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I. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]I

FINANSOWE]
Aktywa 31.12.2017 31.12.2016
I. Aktywa trwale 188 571 186 513
1. Wartosci niematerialne 859 861
2. Wartos¢ firmy 2156 2156
3. Rzeczowe aktywa trwale 151 469 148 985
4. Udzielone pozyczki dtugoterminowe 57 311
5. Nieruchomosci inwestycyjne 31727 31727
6. Dtugoterminowe aktywa finansowe 36 21
7. Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego 2277 2452
II. Aktywa obrotowe 148 916 146 571
1. Zapasy 58 072 41 404
2. Zaliczki na dostawy 8013 4791
3. Kontrakty budowlane 10 998 13 570
4. Naleznosci krétkoterminowe 34 936 47105
- naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1205 1535
5. Pozyczki udzielone 391 181
6. Srodki pienigzne 34 895 38 510
7. Inne aktywa 10611 1010
8. Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 337 487 333084
sz sz
I. Kapitat whasny 179 194 171 573
A. Przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej 173 987 166 359
1. Kapital podstawowy 26 774 26 774
2. Kapital zapasowy 107 003 100 597
3. Kapital rezerwowy 840 840
4. Zyski zatrzymane 39 370 38 148
- zyski zatrzymane 31742 31742
- zysk netto 7 68 6406
B. Przypadajace udziatom niekontrolujacym 5207 5214
II. Zobowigzania dtugoterminowe 61 858 72 562
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 4669 3638
2. Kredyty i pozyczki 55 609 17 212
3. Inne zobowiazania finansowe 1519 1682
4. Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 50 000
5. Rezerwy na pozostale zobowiazania 61 30
III. Zobowiazania krétkoterminowe 96 435 88 949
1. Inne zobowigzania finansowe 8 319 4432
2. Kredyty i pozyczki 27 420 11 463
3. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug 34 342 47 386
4. Kontrakty budowlane 0 0
5. Zobowiazania z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 829
6. Inne zobowiazania 7312 4944
- zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 0 0
7. Rezerwy na zobowiazania 397 364
8. Rozliczenia migdzyokresowe 18 645 19 531
Pasywa razem 337 487 333 084

Wysogotowo,
06 kwietnia 2018 1.

Miejscowos¢, data

Wojciech Komer
SWGK Ksiegowos¢ Sp. z o.0.

Podpis osoby, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych

Tadeusz Andrzejak

Prezes Zarzadu

Roman Andrzejak
Wiceprezes Zarzadu

Podpis kierownika jednostki Podpis kierownika jednostki
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II. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW
I STRAT

Wyszczegolnienie 01.(2)-1.’)71.12 01_(2).1361.12

A. Dziatalno$¢ kontynuowana

I. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 126 097 167 564
Przychody netto ze sprzedazy produktéw 126 097 167 564
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialéw 0 0
I1. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW I

USLUG 105 820 149 051
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéow 105 820 149 051
Wartos¢ sprzedanych towardw i materialéw 0 0
II1. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 20 277 18 513
KOSZTY SPRZEDAZY 4314 4313
KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 4695 4247
IV. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 11 268 9953
1. Pozostale przychody operacyjne 1459 1467
2. Pozostale koszty operacyjne 651 1536
V. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE] 12 076 9884
1. Przychody finansowe 1180 1214
2. Koszty finansowe 4373 4086
VI. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] 8 883 7012
VII. ZYSK (STRATA) BRUTTO 8 883 7012
1. Podatek dochodowy 1262 596
VIII. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 7 621 6 416
B. Dziatalno$¢ zaniechana 0 0
C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy 7621 6 416
1. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 7628 6 406
2. Przypadajacy udzialom niekontrolujacym -7 10
Liczba akeji (szt.) 26 774 179 26 774 179
Stednia wazona liczba akcji zwyklych (szt.) 26 774 179 26 774 179
Zysk na jedna akcje zwykla (z1) 0,28 0,24
Srednia wazona rozwodniona liczba akeji zwyktych (szt.) 26 774 179 26 774 179
Rozwodniony zysk na jedna akcje zwykla (z1) 0,28 0,24

Wysogotowo, Wojciech Komer Tadeusz Andrzejak Roman Andrzejak
06 kwietnia 2018 r. SWGK Ksiggowosé Sp. z o.0. Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Miejscowosc, data Podpis osoby, ktérej powierzono Podpis kierownika jednostki Podpis kierownika jednostki

prowadzenie ksiag rachunkowych
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III. SKONSOLIDOWANE

DOCHODOW

NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466

KRS: 0000284164

Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy
Kapitat zaktadowy:

26 774 179,00 PLN wptacony w catosci

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

Whszczeodlnienie 01.01-31.12 01.01-31.12
A 2017 2016
I. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 7 621 6 416
II. Inne catkowite dochody, w tym: 0 0
1. Podlegajace przekwalifikowaniu w péZniejszym terminie do wyniku
finansowego 0 0
Podatek dochodowy odnoszacy si¢ do elementéw innych catkowitych
dochodéw podlegajacych przekwalifikowaniu do wyniku finansowego 0 0
2. Nie podlegajace przekwalifikowaniu w pozniejszym terminie do wyniku
finansowego 0 0
Podatek dochodowy odnoszacy si¢ do elementéw innych catkowitych
dochodéw nie podlegajacych przekwalifikowaniu do wyniku finansowego 0 0
ITI. Catkowite dochody ogotem 7 621 6 416

Wojciech Komer
SWGK Ksiegowos¢ Sp. z 0.0.

Podpis osoby, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych

Wysogotowo,
06 kwietnia 2018 r.

Miejscowos¢, data

Podpis kierownika jednostki

Tadeusz Andrzejak

Prezes Zarzadu

Roman Andrzejak
Wiceprezes Zarzadu

Podpis kierownika jednostki
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IV. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Zyski zatrzymane Kapitaty

Kapitat
przypadajacy
udzialom
niekontrolujacym

przypadajace
akcjonariuszom
podmiotu
dominujacego

Kapitat Kapitat Kapitat Strata z Zyski

podstawowy zapasowy = tezerwowy Zysk z lat ubieglych lat (strata)
ubiegtych netto

Wyszczegdlnienie Razem

Stan na 1 stycznia 2017 26 774 100 597 840 31742 0 6 406 166 359 5214 171573
Zmiany polityki rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Korekta bledu 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo po zmianach 26 774 100 597 840 31742 0 6 406 166 359 5214 171 573
Zmiany w okresie 0 6 406 0 0 0 1222 7 628 -7 7621
Podzial wyniku netto za 2016 rok 0 6 406 0 0 0 -6 406 0 0 0
Pokrycie strat z lat ubieglych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk netto 0 0 0 0 0 7628 7 628 -7 7621
Inne catkowite dochody od 01.01 do

31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 31 grudnia 2017 26 774 107 003 840 31742 0 7 628 173 987 5207 179 194
Stan na 1 stycznia 2016 26 774 96 073 840 26 164 0 10 103 159 954 5204 165 158
Zmiany polityki rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Korekta bledu 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo po zmianach 26 774 96 073 840 26 164 0 10 103 159 954 5204 165 158
Zmiany w okresie 0 4 524 0 5578 0 -3 697 6 405 10 6 415
Podzial wyniku netto za 2015 rok 0 9591 0 0 0 -10 103 -512 0 -512
Pokrycie strat z lat ubieglych 0 -5 067 0 5578 0 0 511 0 511
Zysk netto 0 0 0 0 0 6 406 6 406 10 6 416
Inne catkowite dochody od 01.01 do

31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 31 grudnia 2016 26 774 100 597 840 31742 0 6 406 166 359 5214 171 573

Wysogotowo, Wojciech Komer Tadeusz Andrzejak Roman Andrzejak
06 kwietnia 2018 r. SWGK Ksi@gowos’c’ Sp Z 0.0. Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Miejscowos¢, data Podpis osoby, ktérej powierzono Podpis kierownika jednostki Podpis kierownika jednostki

prowadzenie ksiag rachunkowych



V. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
Wyszcregtiicsi morsz ol
A. Przeptywy $rodkow pienigznych z dziatalno$ci operacyjne;j
1. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8 883 7 012
II. Korekty razem -10 360 -26 956
1. Amortyzacja 4517 4510
2. (Zyski) straty z tytulu réznic kursowych 0 0
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 4215 4167
4. (Zysk) strata z dzialalnosci inwestycyjnej -222 28
5. Zmiana stanu rezerw 62 71
6. Zmiana stanu zapaséw -19 889 -18 787
7. Zmiana stanu naleznosci 13 610 -7 606
8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterm. z wyjatkiem pozyczek i kredytow -13977 -846
9. Zmiana stanu rozliczeni migdzyokresowych 1085 -7 966
10. Zaplacony podatek dochodowy 505 -127
11. Inne korekty -266 -400
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I+/-11) -1477 -19 944
B. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjne;j
L Wplywy 526 353
1. Zbycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwalych 471 28
2. Z aktywow finansowych, w tym: 55 325
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych 55 325
- odsetki 0 0
3. Inne wplywy inwestycyjne 0 0
11. Wydatki 5318 8210
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 5313 7978
2. Inwestycje w nieruchomosci 0 0
3. Na aktywa finansowe, w tym: 5 232
- udzielone pozyczki 0 232
- na nabycie aktywow finansowych 5 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0
I11. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1I) -4792 -7 857
C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
L. Wplywy 60 399 11 170
1. Wplywy netto z emisji akcji (wydania udzialéw) i innych instrumentéw kapitalowych
oraz doplat do kapitatu 0 0
2. Kredyty i pozyczki 56 272 6289
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
4. Inne wplywy finansowe 4127 4881
11. Wydatki 57 745 7 680
1. Splata kredytéw, pozyczek i innych zobowigzan finansowych 51917 2779
2. Platnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego 958 887
3. Odsetki 4870 4014
4. Inne wydatki finansowe 0 0
5. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli 0 0
II1. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I-IT) 2654 3490
D. Przeptywy pienigzne netto, razem (A.III+/-B.III+/-C.III) -3 615 -24 311
E. Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pieni¢znych, w tym: -3 615 -24 311
- zmiana stanu srodkow pienigznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 38 510 62 821
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/-D),
w tym: 34 895 38 510
Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0
Wysogotowo, Wojciech Komer Tadeusz Andrzejak Roman Andrzejak
06 kwietnia 2018 r. SWGK Ksi@gowos’c’ Sp Z 0.0. Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Miejscowos¢, data Podpis osoby, ktérej powierzono Podpis kierownika jednostki Podpis kierownika jednostki

prowadzenie ksiag rachunkowych
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VI. NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPORZADZONEGO
NA DZIEN 31 GRUDNIA 2017

1. Informacje ogélne

1.1. Informacje o Jednostce Dominujacej

Spétka POZBUD T&R Spétka Akcyjna zostala utworzona na podstawie aktu notarialnego z dnia 25 czerwca 2007 roku
w kancelarii notarialnej w Poznaniu przed asesor notarialnym Karoling Walkiewicz — Kuras, zastepca notariusza Wojciecha
Kwarcifiskiego (Rep. A nr 5456/2007). Siedziba Spotki jest Wysogotowo. Zmiana siedziby Spétki z Lubonia na Wysogotowo
zostata dokonana uchwata nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 13 grudnia 2012 roku i zarejestrowana przez
Sad w dniu 31 grudnia 2012 roku. W rzeczywistosci Emitent rozpoczal dzialanie w nowej siedzibie w Wysogotowie, wojewodztwo
wielkopolskie, gmina Tarnowo Podgérne od dnia 1 lutego 2013 roku. Aktualny adres siedziby Spoétki to Wysogotowo, ul. Bukowska
10 A, 62-081 PrzeZmierowo.

Aktualnie Spélka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w Sadzie rejonowym Poznan — Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu, VIIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000284164. Spétka posiada numer
statystyczny REGON 634378466 oraz numer NIP 777 26 68 150.

Okna drewniane to najstarsza, podstawowa galaz dziatalnosci Spélki o znaczacym udziale w strukturze przychodéw. Dzigki
stosowaniu nowoczesnych technologii Spotka POZBUD T&R S.A. oferuje okna spelniajace wysokie wymogi w zakresie

wzornictwa, trwaltosci, mozliwosci barwnych, jako$ci okué, parametréw termicznych.

Spélka w swej ofercie posiada takze szeroki wyboér drewnianych drzwi zewnetrznych, wewnetrznych i tarasowych, przy produkeji
ktérych wykorzystuje podobne technologie, ktére stosuje przy wykonywaniu okien drewnianych. Surowce wykorzystane do
produkeji drzwi pochodza od sprawdzonych dostawcédw zagranicznych - zaréwno drewno, jak i lakiery oraz zawiasy, zamki, klamki,
ostonki daja w koficowym efekcie wyroby spetniajace odpowiednie standardy rynkowe. Spétka produkuje drzwi na indywidualne

zamoéwienie, zapewniajac przy tym produkt o odpowiednich parametrach uzytkowych i jakosciowych.

Ustugi ogdlnobudowlane (w tym ustugi generalnego wykonawstwa) wiaza si¢ z realizowanymi przez Spoétke kontraktami dla
klientéw instytucjonalnych. Ich zakres skupia si¢ na obszarach zwiazanych z termomodernizacja obiektéw uzytecznosci publicznej
oraz obiektéw mieszkalnych, ktéra w szczegdlnosci obejmuje kompleksowe opracowanie dokumentacji technicznej, dostawe oraz
montaz stolarki otworowej, jak réwniez wykonanie prac budowlanych polegajacych na docieplaniu budynkéw, a takze na segmencie
rewitalizacji budynkéw, ktéra w szczegdlnosci obejmuje prowadzenie kompleksowych budowlanych prac remontowych, w tym
wymiane stolarki otworowej. Ponadto od 2006 roku Spétka dziala takze w obszarze budownictwa kubaturowego oraz

infrastrukturalnego.

Ponadto w 2016 roku Emitent rozpoczal realizacje przedsiewzigcia deweloperskiego pod nazwa ,,Zacisze Strzeszyn”, w postaci
budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami i ustugami. Zakonczenie realizacji pierwszego etapu inwestycji planowane jest na

przelom trzeciego i czwartego kwartatu 2018 roku, a przekazanie mieszka klientom nastapi do korica 2018 roku.
1.2. Notowania na rynku regulowanym

Gielda: Gielda Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. (dalej jako ,,GPW”)

ul. Ksiazeca 4, 00-498 Warszawa

Symbol na GPW: POZ
Sektor na GPW: Przemyst materialéw budowlanych
Data debiutu: 11 czerwea 2008 roku

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A. za 2017 rok
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Przynalezno$¢ do indeksu: WI1G250, WIG-Poland, InvestorMS, WIG
System depozytowo-rozliczeniowy: Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW),

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

1.3. Informacje o Grupie Kapitatowe;j

W 2013 roku Emitent objal kontrolg nad spétka EVER HOME S.A. Dnia 8 kwietnia 2013 roku zgodnie z Rep. A nr 1373/2013
roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy EVER HOME S.A. podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu
zakladowego poprzez emisje akeji serii B i serii C w drodze subskrypcji prywatnej z pozbawieniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy. Subskrypcja zostata w calosci skierowana i przyjeta przez POZBUD T&R S.A. Objete przez Emitenta akcje serii B
zostaly pokryte wkiadem pienieznym w wysokosci 2 007,0 tys. zl, natomiast akcje serii C zostaly objete w zamian za wkiad
niepienigzny w postaci zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa POZBUD T&R S.A. obejmujaca przede wszystkim linie
technologiczne do produkeji podtég drewnianych. Warto$¢ wkladu niepieni¢znego wyniosta 6 693,0 tys. z1. Cena emisyjna akcji
setii B i C zostala ustalona na poziomie 5,8 zt za akcje. Podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane przez Sad dnia 15 maja 2013
roku. W wyniku podwyzszenia kapitalu POZBUD T&R S.A. naby! kontrole nad EVER HOME S.A. Na dzieri objecia kontroli
udzial POZBUD T&R S.A. w kapitale podstawowym jednostki zaleznej wynosit 60%, natomiast udzial w glosach na Walnym

Zgromadzeniu wynosit 75%.

Na podstawie uchwaly nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia EVER HOME S.A. z dnia 7 pazdziernika 2013 roku (rep. nr
4977/2013) nastapilo podwyzszenie kapitalu zaktadowego spo6ltki zaleznej EVER HOME S.A. o kwotg 34 600 zt poprzez emisje
346 000 akcji imiennych serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Nowo wyemitowane akcje zostaly objete w drodze subskrypcji
prywatnej jednostke dominujaca POZBUD T&R S.A. Podwyzszenie kapitalu zakladowego EVER HOME S.A. zostalo
zarejestrowane przez sad w dniu 4 grudnia 2013 roku. Spétka EVER HOME S.A. jest konsolidowana metoda pelna.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Emitent tworzyl Grupe Kapitalowa, w sklad ktérej wechodzily nastepujace Spotki:

— POZBUD T&R S.A. — Jednostka Dominujaca,

— EVER HOME S.A. —jednostka zalezna — (POZBUD T&R S.A. posiada 65% udziatu w kapitale oraz 79% w glosach na walnym
zgromadzeniu jednostki zaleznej),

— EVER HOME Marketing Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od EVER HOME S.A. ktéra posiada 100% udziatu w kapitale oraz
glosach na zgromadzeniu wspdlnikéw spotki),

— EVER HOME Property Rights Ltd — jednostka zalezna od EVER HOME S.A., ktéra posiada 100% udziatu w kapitale spotki,

- ,,SPC-2” Sp. z 0.0. — jednostka zalezna (nabycie przez POZBUD T&R S.A kontroli nad w/w sp6lka nastapito w dniu 21
wrzesnia 2017 roku, POZBUD T&R S.A. posiada 100% udziatéw ,,SPC-2” Sp. z 0.0.).

Zaréwno Spoétka EVER HOME Matketing Sp. z 0.0., jak i EVER HOME Property Rights Itd nie prowadza i od poczatku swego

istnienia nie prowadzily dzialalnosci operacyjnej.

Udzialy w spotce ,,SPC-2” Sp. z 0.0. zostaly przez POZBUD T&R S.A. nabyte w zwiazku z planami realizacji kontraktu na budowe
siecci GSM-R w ramach umowy zawartej ze spotka PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., ktérego szczegdly zostaly opisane
w dodatkowej nocie objasniajacej nr 40 do niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Zaréwno na koniec 2017
roku, jak i1 na dziefi sporzadzenia niniejszego raportu ,,SPC-2” Sp. z o.0. nie prowadzila dziatalnosci gospodarczej. Zgodnie
z planami Zatzadu oraz zalozeniami umowy budowy sieci GSM-R w/w spétka rozpocznie prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej
w drugim kwartale 2018 roku, w zwiazku z powyzszym od roku 2018 sp6tka bedzie obejmowana skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A.

Na podstawie art. 4 ust.1 ustawy o rachunkowosci oraz par. 518 MSR 8 spétka EVER HOME Marketing Sp. z o.0., EVER HOME
Property Rights Ltd oraz ,,SPC-2” Sp. z o.0. zostaly wylaczone z konsolidacji w oparciu o zasadg istotnosci — nadrzedna zasade
rachunkowosci. Z punktu widzenia Emitenta i calej Grupy Kapitalowej dane finansowe w/w spétek nie sa istotne dla rzetelnego

ijasnego przedstawienia sytuacji majatkowej i finansowej Grupy za 2017 rok.
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1.4. Organy Jednostki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych

Na dziefi sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sklad organéw zarzadczych i nadzorujacych

Jednostki Dominujacej jest nastepujacy:

Zarzad:

Tadeusz Andrzejak Prezes Zarzadu

Roman Andrzejak Wiceprezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:

Wojciech Prentki Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Wojciech Kowalski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
Bartosz Andrzejak Czlonek Rady Nadzorczej,

Marek Chaniewicz Czlonek Rady Nadzorczej,

Halina Czubak - Lulkiewicz Czlonek Rady Nadzorczej.

W okresie objetym niniejszym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapily zmiany w skladzie Zarzadu

Emitenta.

W zwiazku z wygasnieciem z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego POZBUD T&R S.A. za 2016 rok mandatéw
cztonkéw Rady Nadzorcezej dotychezasowej kadencji, w dniu 26 maja 2017 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie POZBUD T&R
S.A. uchwatg nr 17/2017 ustalito piecioosobowy sktad Rady Nadzorczej na kolejna trzyletnia kadencje. W ramach nowego sktadu
Rady Nadzorczej funkcje sekretarza powierzono Pani Halinie Czubak - Lulkiewicz, z kolei na nowa kadencje nie powolano Pana

Slavy Aarona Tenenbaum.

W dniu 2 sierpnia 2017 roku uchwata nr 4/07/2017 Rada Nadzorcza POZBUD T&R S.A. powolala Komitet Audytu w sktadzie:

Komitet Audytu:

Wojciech Kowalski Przewodniczacy Komitetu Audytu,
Marek Chaniewicz Cztonek Komitetu Audytu,
Bartosz Andrzejak Czlonek Komitetu Audytu.

Czas trwania kadencji Komitetu Audytu jest tozsamy z kadencja Rady Nadzorczej.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sklad organéw zarzadczych i nadzorujacych
jednostki zaleznej EVER HOME S.A. jest nastgpujacy:

Zarzad:

Radostaw Rossa Prezes Zarzadu,

Pawel Stawniak Czlonek Zarzadu

Rada Nadzorcza:

Roman Andrzejak Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Wojciech Komer Czlonek Rady Nadzorczej,
Robert Pelec - Réttinger Czlonek Rady Nadzorczej

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ani do dnia przekazania go do publikacji nie nastapity
zmiany w skladzie Zarzadu ani Rady Nadzorczej EVER HOME S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A. za 2017 rok
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1.5. Znaczacy akcjonariusze Emitenta

Na dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego kapital zakladowy Emitenta wynosi 26 774 179,00 zt
i dzieli si¢ na 26 774 179 akcji, ktérym odpowiada 30 668 179 gloséw na Walnym Zgromadzeniu POZBUD T&R S.A. Wszystkie
wyemitowane akcje posiadaja warto$¢ nominalna wynoszaca 1,0 zt i zostaly w pelni oplacone. Akcje POZBUD T&R S.A. dziela
si¢ na uprzywilejowane akcje imienne setii A (uprzywilejowane co do glosu, na kazda akcje przypadaja dwa glosy na Walnym
Zgromadzeniu) oraz akcje zwykle na okaziciela serii B, C, D, E, F i G, wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym,

prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Struktura akcjonariatu uaktualniana jest na podstawie formalnych zawiadomien od akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5%

ogolnej licz os6w na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Emitenta i innych informacji dostepnych Spétce.
golnej liczby glosé Walnym Zg dzeniu Akcj iuszy Emi i innych infa ji dostgpnych Spot

Wykaz Akcjonatiuszy posiadajacych co najmniej 5% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu POZBUD T&R S.A. na
dzienn przekazania rocznego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakofczony 31 grudnia 2017 roku, opisano

i zaprezentowano ponizej.

Wedlug stanu na dzieri 1 stycznia 2017 roku struktura akcjonariatu POZBUD T&R S.A. byla nastepujaca:

Tadeusz Andrzejak 2369 096 4316 096 8,85% 14,07%
Roman Andrzejak 2 583 432 4 066 432 9,65% 13,26%
NN OFE + NN DFE 4400 000 4400 000 16,43% 14,35%
TFI PZU 2 025 895 2 025 895 7,57% 6,61%
Aviva Investors Poland S.A. TFI S.A. 1895 730 1895 730 7,08% 6,18%
Magdalena Andrzejak 464 000 928 000 1,73% 3,03%
Pozostali akcjonariusze 13 036 026 13 036 026 48,69% 42.51%
Yacznie 26 774 179 30 668 179 100,00% 100,00%

Na przestrzeni okresu objetego niniejszym sprawozdaniem finansowym Zarzad Emitenta otrzymal nastepujace informacje
dotyczace gléwnych akcjonariuszy POZBUD T&R S.A.:

— w dniu 23 maja 2017 roku Wiceprezes Zarzadu POZBUD T&R S.A. - Pan Roman Andrzejak nabyl 17.484 sztuk akcji zwyklych
na okaziciela po $redniej cenie 2,81 z1 za jedna akcje. Transakcje zostaly zawarte na rynku regulowanym na Gieldzie Papierdw
Wartosciowych w Warszawie S.A. w trybie sesyjnym zwyklym,

= w dniu 05 wrzesnia 2017 roku Wiceprezes Zarzadu Spotki - Pan Roman Andrzejak nabyl 10.000 sztuk akcji zwyklych na
okaziciela Emitenta po cenie 2,45 zt za jedna akcje. Transakcja zostala zawarta na rynku regulowanym na Gieldzie Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. w trybie sesyjnym zwyklym w dniu 04 wrzesnia 2017 roku (raport biezacy nr 23/2017 z dnia
05.09.2017 t.),

— w dniu 07 grudnia 2017 roku wptyn¢lo do Emitenta zawiadomienie przestane przez Aviva Investors Poland Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedziba w Warszawie, ktéra w imieniu zarzadzanych funduszy inwestycyjnych - Aviva
Investors Funduszu Inwestycyjnego Otwartego oraz Aviva Investors Specjalistycznego Funduszu Inwestycyjnego Otwartego
("Fundusze”) powiadomila, ze w wyniku transakcji sprzedazy akcji spotki POZBUD T&R S.A. dokonanej w dniu 05 grudnia
2017 r., zmniejszyl si¢ poziom zaangazowania Funduszy w ogdlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu Spolki.
W konsekwencji w/w zdarzenia Fundusze posiadaja 1.525.799 sztuk akcji Spotki, stanowiacych 5,70% kapitatu zaktadowego
Spotki, uprawniajacych do 1.525.799 sztuk glosow, ktére stanowiq 4,98% ogodlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu
Spotki. Przed w/w zmiang Fundusze posiadaly 1.570.800 sztuk akcji POZBUD T&R S.A., stanowiacych 5,87% kapitatu
zakladowego Emitenta, uprawniajacych do 1.570.800 gloséw, co stanowilo 5,12% ogdlnej liczby gloséw na walnym

zgromadzeniu Emitenta (raport biezacy 31/2017 z dnia 07.12.2017 t.).

Z uwzglednieniem powyzszych zmian akcjonariat Emitenta na dzien 31 grudnia 2017 roku przedstawia ponizsze zestawienie:
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Tadeusz Andrzejak 2369 100 4316 100 8,85% 14,07%
Roman Andrzejak 2610916 4093 916 9,75% 13,35%
NN OFE + NN DFE 4581 952 4581 952 17,11% 14,94%
PEKAO TFI 2 309 445 2 309 445 8,63% 7,53%
TFI PZU 2 025 895 2 025 895 7,57% 6,61%
Magdalena Andrzejak 464 000 928 000 1,73% 3,03%
Pozostali akcjonariusze 12 412 871 12 412 871 46,36% 40,47%
Yacznie 26 774 179 30 668 179 100,00% 100,00%

Po okresie sprawozdawczym, tj. w dniu 03 stycznia 2018 roku wplyneto do Emitenta zawiadomienie przestane przez Nationale-
Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. z siedziba w Warszawie, w ktérym poinformowano, ze w wyniku nabycia
akcji spotki POZBUD T&R S.A w transakcjach na GPW w Warszawie, rozliczonych w dniu 28 grudnia 2017 roku, zarzadzane
przez Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. fundusze: Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz
Emetytalny ("OFE") oraz Nationale-Nedetlanden Dobrowolny Fundusz Emetytalny ("DFE”) zwickszyly stan posiadania akcji
Spétki powyzej 15% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki. Przed rozliczeniem transakcji kupna akcji Spotki, tj.
27 grudnia 2017 roku na rachunkach papieréw wartosciowych OFE i DFE znajdowato si¢ 4.581.952 akcji Spotki, co stanowito
17,11% kapitatlu zaktadowego Spétki. Akcje te uprawnialy do 4.581.952 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spoltki,
co stanowilo 14,94 % ogdlnej liczby gloséw. Po rozliczeniu transakcji w dniu 28 grudnia 2017 r. na rachunkach papierow
wartosciowych OFE i DFE znajdowalo si¢ 4.643.658 akcji Spolki, co stanowito 17,34% kapitatu zakladowego POZBUD T&R
S.A. Akcje te uprawniaja do 4.643.658 (gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spo6ltki, co stanowi 15,14% ogélnej liczby
glos6éw (raport biezacy 1/2018 z dnia 03 01.2018 t.).

Zatem na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego wykaz Akcjonariuszy posiadajacych znaczne pakiety akeji oraz

liczby gloséw na walnym zgromadzeniu POZBUD T&R S.A. byl nastepujacy:

Tadeusz Andrzejak 2369 100 4316 100 8,85% 14,07%
Roman Andrzejak 2610916 4093916 9,75% 13,35%
NN OFE + NN DFE 4 643 658 4 643 658 17,34% 15,14%
PEKAO TFI 2 309 445 2 309 445 8,63% 7,53%
TF1 PZU 2025 895 2025 895 7,57% 6,61%
Magdalena Andrzejak 464 000 928 000 1,73% 3,03%
Pozostali akcjonariusze 12 351 165 12 351 165 46,13% 40,27%
Yacznie 26 774 179 30 668 179 100,00% 100,00%

Oprécz w/w akcjonariuszy Emitent nie posiada informacji o innych akcjonatiuszach z posiadana bezposrednio lub postednio liczba
gloséw na walnym zgromadzenia Jednostki Dominujacej réwna co najmniej 5% oraz o innych zmianach w strukturze wlasnosci
znacznych pakietéw akcji POZBUD T&R S.A.

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Emitenta

na dzien przekazania raportu rocznego

Ilo$¢ akeji Emitenta, bedacych w posiadaniu czltonkéw Zarzadu i czlonkéw Rady Nadzorczej na dzied 31 grudnia 2017 roku

przedstawia ponizsza tabela :

Zarzad
9y Wartosé Udziat Liczba | Udziat w ogélnej
. . . . Tlos¢ . w kapitale , . . ,
Lp. Akcjonariusz Petniona funkcja akcii nominalna saktado gloséw na | liczbie gtosow
} akcji (z4) ) ) WZA (Vo) na WZA (")
0
1. | Andrzejak Tadeusz | Prezes Zarzadu 2369 100 2369 100 8,85 4316 100 14,07
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o Wartos¢ UdZ{al Liczba | Udziat w ogdlnej
. . . . Ilos¢ . w kapitale , Lo .
Lp Akcjonariusz Petniona funkcja akeii nominalna saktado gloséw na | liczbie gtosow
) akcji (z8) %) ) WZA (%) na WZA (%)
o
2. | Andrzejak Roman Wiceprezes Zarzadu 2610916 2610916 9,75 4093 916 13,35
Rada Nadzorcza
. Wartos$¢ Udz¥a‘1 Liczba | Udziat w ogdlnej
. . . . Liczba . w kapitale . c ?
Lp. Akcjonariusz Petniona funkcja akeii nominalna zaktadowvm gloséw | liczbie gfosow na
) akdji (z8) Ry )Wy na WZA WZA (%)
o
1. | Prentki Wojciech | Lrzewodniczacy Rady | 65 4606 0,02 4606 0,02
Nadzorczej

Wedlug najlepszej wiedzy posiadanej przez Emitenta pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadaja akcji POZBUD T&R
S.A.

Wedlug informacji posiadanych przez Spoétke, od dnia 31 grudnia 2017 roku do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2017 rok, nie odnotowano zadnych zmian w stanie posiadania akcji, bedacych w posiadaniu oséb

zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta.

1.1 Grupa Kapitatowa

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Emitent tworzyl Grupe Kapitalowa, w sklad ktérej wechodzily nastepujace Spotki:

— POZBUD T&R S.A. — Jednostka Dominujaca,

— EVER HOME S.A. —jednostka zalezna — (POZBUD T&R S.A. posiada 65% udziatu w kapitale oraz 79% w glosach na walnym
zgromadzeniu jednostki zaleznej),

— EVER HOME Marketing Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od EVER HOME S.A. ktéra posiada 100% udziatu w kapitale oraz
glosach na zgromadzeniu wspolnikéw spotki),

— EVER HOME Property Rights Ltd — jednostka zalezna od EVER HOME S.A., ktéra posiada 100% udziatu w kapitale spotki,

- ,,SPC-2” Sp. z 0.0. — jednostka zalezna (nabycie przez POZBUD T&R S.A kontroli nad w/w sp6tka nastapito w dniu 21
wrzesnia 2017 roku, POZBUD T&R S.A. posiada 100% udziatéw ,,SPC-2” Sp. z 0.0.).

Zaréwno Spétka EVER HOME Marketing Sp. z o.0., jak i EVER HOME Property Rights Ltd nie prowadza i od poczatku swego

istnienia nie prowadzity dzialalnosci operacyjnej.

Udzialy w spétce ,,SPC-2” Sp. z 0.0. zostaly przez POZBUD T&R S.A. nabyte w zwiazku z planami realizacji kontraktu na budowe
siecci GSM-R w ramach umowy zawartej ze spotka PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., ktérego szczegdly zostaly opisane
w dodatkowej nocie objasniajacej nr 40 do niniejszego sprawozdania finansowego. Zaréwno na koniec 2017 roku, jak i na dzien
sporzadzenia niniejszego raportu ,,SPC-2” Sp. z o0.0. nie prowadzita dziatalnosci gospodarczej. Zgodnie z planami Zarzadu oraz
zatozeniami umowy budowy sieci GSM-R w/w spotka rozpocznie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w drugim kwartale 2018
roku, w zwiazku z powyzszym od roku 2018 spétka bedzie obejmowana skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
Kapitalowej POZBUD T&R S.A.

Na podstawie art. 4 ust.1 ustawy o rachunkowosci oraz par. 5i 8 MSR 8 spétka EVER HOME Marketing Sp. z 0.0, EVER HOME
Property Rights Ltd oraz ,,SPC-2” Sp. z o.0. zostaly wylaczone z konsolidacji w oparciu o zasadg istotnosci — nadrzedna zasade
rachunkowosci. Z punktu widzenia Emitenta i catej Grupy Kapitalowej dane finansowe w/w spolek nie sa istotne dla rzetelnego i

jasnego przedstawienia sytuacji majatkowej i finansowej Grupy za 2017 rok.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A. za 2017 rok
(wszystkie kwoty wyrazono w tys. zi, o ile nie podano inaczej)
15/87



Bukowska 10A NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466
62-081 Przezmierowo KRS: 0000284164
gm. Wysogotowo Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy
tel./fax +48 61 8994099 Kapitat zaktadowy:
fax +48 61 8102192 26 774 179,00 PLN wptacony w catosci
www.pozbud.pl

POZBUD T&R S.A.
\
\
\

1.6. Czas trwania Jednostki Dominujacej oraz jednostek zaleznych

Zaréwno POZBUD T&R S.A., jak i EVER HOME S.A., ,,SPC-2” Sp. z 0.0., EVER HOME Marketing Sp. z o.0. i EVER HOME

Property Rights Ltd zostaly utworzone na czas nieoznaczony.

1.7. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w polskich zlotych (PLN). Polski zloty jest waluta
funkcjonalng i sprawozdawcza Grupy. Dane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaly wykazane w tysiacach ztotych,

chyba Ze w konkretnych sytuacjach wskazano inaczej.

1.8. Przeliczenie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz PLN sa przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu obowiazujacego w dniu

zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowiazania pienigzne wyrazone w walutach innych niz PLN sg przeliczane na zlote polskie przy
zastosowaniu odpowiednio obowiazujacego na koniec oktresu sprawozdawczego $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski. Powstale z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sa odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztow)
finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywéw. Aktywa i
zobowiazania niepieni¢zne ujmowane wedlug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sa wykazywane po kursie

historycznym z dnia transakcji.

Nastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

EUR 4,1709 4,4240
USD 3,4813 4,1793

W sktad skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wchodza wewnetrzne zagraniczne jednostki organizacyjne sporzadzajace

samodzielne sprawozdania finansowe.

1.9. Okresy, za jakie prezentowane jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz okres poréwnawczy

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 12 miesiecy zakoficzony dnia 31 grudnia 2017 roku oraz zawiera

dane poréwnywalne za okres 12 miesiecy zakoniczony dnia 31 grudnia 2016 roku.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci / Miedzynatodowymi  Standardami Sprawozdawczos$ci  Finansowej (MSSF) dla  okresu biezacego

i poréwnywalnego.

Na wszystkie prezentowane dni bilansowe dane finansowe obejmuja dane skonsolidowane Grupy Kapitalowej POZBUD T&R
S.A., w sklad ktérej poza Jednostka Dominujaca weszla jedna jednostka zalezna EVER HOME S.A. (skonsolidowana metoda
pelna). Nalezace do Grupy Kapitalowej spotki EVER HOME Marketing Sp. z o.0. oraz EVER HOME Property Rights Ltd od
poczatku swego istnienia nie prowadza i nie prowadzily dzialalnosci operacyjnej. Spétka ,,SPC-2” Sp. z 0.0. od momentu powstania
do momentu zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji nie prowadzila dzialalnosci gospodarczej. Zgodnie z planami
Zatrzadu oraz zalozeniami umowy budowy sieci GSM-R w/w spétka rozpocznie prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w drugim
kwartale 2018 roku, w zwiazku z powyzszym od roku 2018 spoétka bedzie obejmowana skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A.

‘Na podstawie art. 4 ust.1 ustawy o rachunkowosci oraz par. 51 8 MSR 8 sp6tki ,,SPC-2” Sp. z 0.0.,, EVER HOME Marketing Sp.
z 0.0. oraz EVER HOME Property Rights Ltd zostaly wylaczone z konsolidacji w oparciu o zasadg istotnosci — nadrzedng zasade

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A. za 2017 rok
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rachunkowosci. Z punktu widzenia Emitenta i calej Grupy Kapitalowej dane w/w spélek nie sg istotne dla rzetelnego i jasnego

przedstawienia sytuacji majatkowej i finansowej Grupy za 2017 rok.

1.10. Zmiana zasad rachunkowos$ci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sa spdjne z tymi, ktére
zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku,
z wyjatkiem zastosowania zmian do standardéw oraz nowych interpretacji obowiazujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych

si¢ w dniu 1 stycznia 2017 roku, ktére zostaly opisane w nocie objasniajacej nr 2 ponizej.
W 2017 roku nie dokonywano zmian w zaktesie stosowanych zasad rachunkowosci.

1.11. Poréwnywalno$¢ sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdani finansowe sporzadzone na dzien 31 grudnia 2017 roku zawiera poréwnywalne dane finansowe za rok
zakoficzony 31 grudnia 2016 roku. Dane poréwnawcze zaprezentowane w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

nie r6znig si¢ od danych finansowych z opublikowanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2016.

1.12. Zatwierdzenie do publikacji

Zarzad zatwierdzil do publikacji niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe dnia 06 kwietnia 2018 roku. Wtasciciele
Jednostki Dominujacej ani zadne inne osoby nie sa uprawnione do wprowadzania poprawek do sprawozdania finansowego po jego

publikacji.
1.13. Inwestycje Grupy

Inwestycje w sp6tki zalezne

POZBUD T&R S.A. w sposob bezposredni sprawuje kontrolg nad spétka ,,SPC-2 Sp. z o.0., w ktérej posiada 100% udzialéw.
Ponadto poprzez spoétke zalezna EVER HOME S.A. posiada 100% udzial w kapitale sp6tki prawa cypryjskiego EVER HOME
Property Rights Ltd oraz 100% udzial w kapitale EVER HOME Marketing Sp. z o0.0.

Telekomunikacja
"SPC.o" (dziatalno$¢ w
Wysogotowo zakresie Bezposrednie 5 5 0 100% - 100% -
Sp. z 0.0. S
telekomunikacji
przewodowej)
E\(])]::\}[{E Reklama, badanie Posrednie
Mari{etin S Wysogotowo rynku i opinii przez EVER 5 5 0 100% 100% 100% 100%
S P publicznej HOME S.A.
2 0.0.
Dzialalnos¢ w
EVER zakresie reklamy, Posrednic
HOME Cypr, marketingu i o o o "
e . przez EVER 4 4 0 100% 100% 100% 100%
Property Nikozja zarzadzania HOME S.A
Rights Ltd warto§ciami o
niematerialnymi

Inwestycje w w/w sp6lki wyceniane sa wedlug kosztu historycznego pomniejszonego o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.

Informacje szczegbélowe o spotkach zaleznych zostaly zawarte w nocie nr 11 do niniejszego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego.
Inwestycje we wspoélnych przedsigewzigciach i wspélnych dziataniach

Grupa nie posiada inwestycji we wspolnych przedsiewzigciach ani we wspdlnych dziataniach.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A. za 2017 rok
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1.14. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

POZBUD T&R S.A. sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej POZBUD T&R S.A.

1.15. Zatozenie kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

przez Jednostke Dominujaca oraz wszystkie spotki z Grupy przez okres nie krétszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2017 roku.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie stwierdza si¢ istnienia

okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki Grupy.

2. Platforma zastosowanych Mi¢dzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

2.1 Oswiadczenie o zgodno$ci z MSSF

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF") oraz MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejska (,UE”) obowiazujacymi dla
sprawozdan finansowych, ktérych rok obrotowy rozpoczyna si¢ 1 stycznia 2017 roku. MSSF obejmuja standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji

Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (, KIMSE").

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa pafstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (tekst jednolity z dn. 27 czerwca 2013 roku, Dz. U. z 2014, poz.

133 z pézn. zm.) Jednostka Dominujaca jest zobowiazana do publikowania rocznego sprawozdania finansowego.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa spojne

z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu poréwnawczych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitalowej.

Zmiany standardow lub interpretacji

Zmiany standardéw lub interpretacii obowiazujace i zastosowane przez Grupe od 2017 roku:

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowiazuja od 1 stycznia 2017 roku oraz ich wplyw na sprawozdanie

Emitenta:

v' Zmiana MSR 12 ,,Podatek dochodowy”

Rada MSR uszczegotowita zasady:

* ujmowania aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego w przypadku poniesienia przez jednostke
niezrealizowanych strat,
e kalkulacji przyszlych zyskéw podatkowych koniecznych, by ujac aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Zmiana standardu nie miala istotnego wplywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

v' Zmiana MSR 7 »Sprawozdanie z przeplywéw pienigznych”

Zmieniony standard wymaga od jednostek ujawnienia informacji, ktére pozwola uzytkownikom sprawozdania finansowego
oceni¢ zmiany zadluzenia jednostki (tj. zmiany zaciagnietych pozyczek i kredytéw). Emitent ujawnit informacje wymagane

przez zmieniony standard w nocie nr 24-26.

v' Zmiany MSSF 12 wynikajace z ,,Projektu corocznych poprawek: cykl 2014-2016":

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A. za 2017 rok
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Doprecyzowano, ze ujawnienia dotyczace udzialéw w innych jednostkach wymagane tym standardem obowiazuja réwniez
wtedy, gdy udzialy te sq zaklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia zgodnie z MSSF 5. Zmiana nie bedzie miata wplywu

na sprawozdanie finansowe Spoétki, gdyz nie zakwalifikowala ona udzialéw jako przeznaczone do zbycia.

Standardy i interpretacje obowiazujace w wersji opublikowanej przez IASB, lecz nie zatwierdzone przez Uni¢ Europejska,

wykazywane sa ponizej w punkcie dotyczacym standardéw i interpretacii, ktore nie weszly w Zycie.

Zastosowanie standardu lub interpretacji przed data ich wejscia w zycie:

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wczesniejszego zastosowania

standardu lub interpretacji.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére nie weszty w zycie dla okreséw rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku i ich wplyw
na skonsolidowane sprawozdanie Grupy:

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego zostaly opublikowane nowe lub znowelizowane standardy

i interpretacje, obowigzujace dla okreséw rocznych nastepujacych po 2017 roku:

v" Nowy MSSF 9, Instrumenty finansowe”

Nowy standard zastapi obecny MSR 39. Zmiany wprowadzone przez standard w rachunkowosci instrumentdéw finansowych

obejmuja przede wszystkim:

* inne kategorie aktywow finansowych, od ktérych uzalezniona jest metoda wyceny aktywéw; przydzial aktywow do
kategorii dokonywany jest w zaleznosci od modelu biznesowego odnoszacego si¢ do danego skladnika aktywéw oraz
charakteru przeplywéw z niego,

* nowe zasady rachunkowosci zabezpieczen odzwierciedlajace w wigkszym stopniu zarzadzanie ryzykiem,

* nowy model utraty wartosci aktywéw finansowych oparty na przewidywanych stratach i powodujacy konieczno$é
szybszego ujmowania kosztéw w wyniku finansowym.

Grupa dokonata analizy wplywu nowego standardu na jej sprawozdanie finansowe.

Do tej pory Grupa posiadata przede wszystkim aktywa finansowe zakwalifikowane do kategorii ,,pozyczki i naleznosci”. Zgodnie z
nowym standardem wszystkie beda kwalifikowane jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie, poza naleznosciami z tytulu
instrumentéw pochodnych. Ta zmiana nie wplynie na warto$¢ aktywéw grupy oraz jej wynik finansowy. Naleznosci z tytulu

instrumentdéw pochodnych (w tym z tytutu IRS) beda wyceniane na podstawie wyceny bankowej.

Ponadto Grupa posiada mniejszosciowe udzialy w nienotowanych spétkach, ktére do tej pory na podstawie MSR 39 sa wyceniane
w koszcie wytworzenia skorygowanym o udzial w zyskach lub stratach od momentu nabycia kontroli nad jednostka zalezna. Ze
wzgledu na nieistotny wplyw udzialéw niekontrolujacych na dane finansowe Grupy Kapitalowej Zarzad Jednostki Dominujacej nie

zdecydowal si¢ na zmiang sposobu wyceny w/w pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Na sprawozdanie finansowe Grupy wplyna zmiany sposobu szacowania strat z tytulu ryzyka kredytowego. Sp6tka zbudowata model
stuzacy do szacowania oczekiwanych strat z portfela naleznosci. Gdyby zostal on zastosowany do sporzadzenia skonsolidowanego

sprawozdania finansowego za rok 2017, wysoko$¢ naleznosci bytaby nizsza od zaprezentowanej o 546 tys. z1.

Zarzad Jednostki Dominujacej ocenil réwniez, czy otwarte powiazania zabezpieczajace spelniaja zasady okreslone w nowym

standardzie i uznal, ze Grupa nie bedzie stosowala zasad rachunkowosci zabezpieczert wynikajacych z MSSF 9.

Zarzad Grupy podjal decyzje, ze zastosowanie MSSF 9 odbedzie si¢ retrospektywnie bez korekty danych poréwnawczych ze
wzgledu na to, Ze nie byloby to mozliwe bez wykorzystania wiedzy pozyskanej post factum. Skutki wdrozenia standardu zostana

ujete jako zmiana bilansu otwarcia zyskow zatrzymanych na dzien 1 stycznia 2018 roku.

Standard obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub pézniej.
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v' Nowy MSSF 15 , Przychody z uméw z klientami”

Nowy standard zastapi dotychczasowe MSR 11 i MSR 18 zapewniajac jeden spéjny model ujmowania przychodéw. Nowy 5-
stopniowy model uzaleznia¢ bedzie ujecie przychodu od uzyskania przez klienta kontroli nad dobrem lub ustuga. Ponadto

standard wprowadza dodatkowe wymogi ujawniania informacji oraz wskazéwki dotyczace kilku szczegbélowych kwestii.

Standard ten okresla zasady przedstawiania charakteru, kwot, rozkladu w czasie oraz niepewnosci co do przychodéw
i przeplywéw pieni¢znych z uméw z klientami i ma zastosowanie do wszystkich uméw skutkujacych przychodami.
Fundamentalng zasada nowego standardu jest ujmowanie przychodéw w wysokosci ceny transakcyjnej w momencie
przekazania przyrzeczonych w umowie towaréw lub uslug na rzecz klienta, ktére ma miejsce wtedy, gdy klient uzyskuje
kontrole nad tymi sktadnikami aktywoéw. Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane w pakietach, ktére da si¢ wyodrebni¢
w $wietle zawartej z klientem umowy, nalezy ujmowac oddzielnie. Ponadto wszelkie upusty i rabaty dotyczace ceny
transakcyjnej nalezy co do zasady alokowa¢ do poszczegdlnych elementéw pakietu. W przypadku, gdy wysokosé przychodu
jest zmienna, kwoty zmienne sa zaliczane do przychodéw, o ile istnieje duze prawdopodobiefistwo, ze w przysziosci nie

nastapi odwrdcenie ujecia przychodu w wyniku przeszacowania wartosci.

Wplyw na sprawozdanie finansowe Spétki

Zarzad Jednostki Dominujacej dokonal analizy wplywu zastosowania MSSF 15 na sposéb ujmowania przychodéw z uméw
realizowanych przez nia w pi¢ciu etapach, ktore sa niezbedne z punktu widzenia prawidtowego ustalenia przychodéw zgodnie
z MSSF 15 Przychody z uméw z klientami. Analize przeprowadzono od identyfikacji umowy, przez wskazanie pojedynczych
zobowigzaf i ustalenie cen, alokacj¢ ich do poszczegdlnych zobowiazan i ujecie przychodu. Pierwszym krokiem dokonanym
przez Grupe byla analiza réznic pomiedzy MSSEF 15, a dotychczas obowiazujacymi zasadami w obszarze ujmowania
przychod6éw. W nastepnym kroku, Grupa dokonala agregacji realizowanych w 2017 roku uméw z klientami w Grupy,

przyjmujac, jako podstawowe kryterium laczenia, moment przeniesienia kontroli nad wytworzonymi aktywami.

Grupa POZBUD T&R S.A. realizuje przychody w zakresie segmentu stolarki drewnianej (drzwi i okna drewniane, podtogi
drewniane), jak réwniez w zakresie kontraktéw dilugoterminowych dotyczacych realizacji przedsigwzie¢ inwestycyjnych
w zakresie budownictwa infrastrukturalnego oraz w zakresie budownictwa mieszkaniowego, przy czym znaczna czegsé tych
drugich realizowana jest na zasadzie generalnego wykonawstwa. Przychody ze sprzedazy w ramach segmentu stolarki
drewnianej oraz litych podlég drewnianych stanowily w 2017 roku tacznie 79,2% przychodéw ogélem, z kolei przychody
z realizacji kontraktéw budowlanych wyniosty 36,2% ogdlnych przychodéw uzyskanych przez Grupe w 2017 roku i powstaly

m.in. z wyceny bilansowej kontraktéw dtugoterminowych.

Powstale z przeprowadzonej analizy grupy umow, zostaly zweryfikowane pod katem kryterium identyfikacji zawartych
w nich, przyrzeczonych na rzecz klienta, zobowiazant do wykonania swiadczen, w celu identyfikaciji wszystkich débr lub ustug.
W oparciu o powyzsze analizy, biorac pod uwage fakt, ze moment przeniesienia kontroli nad przyrzeczonymi dobrami
i ustugami na klienta jest rézny w obu segmentach operacyjnych Spétki (dziatalnosé produkeyjna i dziatalnosé budowlana),

stwierdzono, ze:
*  Segment stolarki drewnianej

W ramach tego segmentu Grupa uzyskuje przychody ze sprzedazy wytworzonych we wlasnym zakresie drzwi i okien

drewnianych, jak réwniez podlég drewnianych.

W zakresie wigkszych (bardziej wartosciowych) zamoéwien zawierane sa umowy okreslajace m.in. wysoko$¢ wynagrodzenia,
mniejsze zamowienia tealizowane sa w oparciu o pisemne zlecenia. Na podstawie w/w warunkéw Grupa zobowiazuje si¢
sprzeda¢ produkt wraz z prawami z nim zwiazanymi w terminie i na okreslonych warunkach. Grupa ujmuje przychody na
podstawie kwot wynagrodzen, ktérych oczekuje uznac za nalezne w zamian za przyrzeczone w umowie aktywo. Cena
transakcyjna ustalana jest w oparciu o ustalone z klientem wynagrodzenie i jest alokowana do jedynego zobowiazania do
$wiadczenia, jakim jest sprzedaz wytworzonego produktu. W zwiazku z tym, Ze momentem, w ktérym klient uzyskuje tytut
prawny i kontrole nad przyrzeczonym skltadnikiem aktywdw oraz przechodza na niego wszelkie korzysci i cigzary z nim
zwiazane, a Spélka spelnia zobowiazanie do $wiadczenia, jest moment przekazanie klientowi wyprodukowanego dobra, to

wowczas ujmowany jest przychod ze sprzedazy produktéw.
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Przeprowadzona przez Zarzad Jednostki Dominujacej analiza wykazata, iz nowe wytyczne MSSF 15 nie spowoduja
konieczno$ci zmiany systeméw w Grupie. Nowe przepisy, w przypadku Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A. nie
wprowadzaja zmian w dotychczasowym sposobie rozliczania uméw z klientami, gtéwnie z uwagi na to, iz w ramach jedne;j

umowy zawieranej przez Grupe z klientem $wiadczony jest jeden ustalony z klientem typ dobra.
*  Segment dzialalnosci budowlanej

W ramach tego segmentu grupa realizuje przedsiewzigcia inwestycyjne na zlecenie innych podmiotéw na obcych gruntach.
Umowy z zamawiajacymi zawierane sa w formie pisemnej i okreslaja m.in. prawa stron dotyczace przekazywanych débr lub
ushug oraz warunki platnosci. W zwiazku z tym, ze wigkszo$¢ uméw dotyczy osobnych inwestycji, ustugi przyrzeczone
w poszczegolnych umowach stanowia odrebne zobowiazania do wykonania $wiadczenia, Grupa rozlicza je oddzielnie.
Ponadto, w ramach kazdej umowy Grupa identyfikuje jedno umowne zobowiazanie do wykonania §wiadczenia, jakim jest
wlasciwe wykonanie przedmiotu umowy. Grupa nie zidentyfikowala innych istotnych odrebnych elementéw, ktére
nalezaloby wyodrebnic i przyjac jako osobne zobowiazanie do realizacji §wiadczenia. Przedmiotowe umowy co do zasady nie

zawieraja elementu finansowania.

Grupa POZBUD T&R S.A. ujmuje przychody na podstawie kwot wynagrodzen, ktorych oczekuje uznac za nalezne w zamian
za przyrzeczone w umowie ustugi. Cena transakcyjna ustalana jest w oparciu o pojedyncza najbardziej prawdopodobna kwote,
jaka jest wynagrodzenie okreslone w umowie i jest alokowana do poszczegélnych etapéw przedsiewzigcia inwestycyjnego.
W umowie nie sa przewidziane zadne rabaty i upusty, w zwiazku z czym Grupa nie przyjmuje zmiennej ceny transakcji, tylko
stala. W przypadku wystapienia zdarzen istotnie wplywajacych na wysoko$¢ planowanych przychodéw z realizacji danego
przedsiewzigcia oraz na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Spétka dokonuje aktualizacji szacowanych cen

transakcyjnych.

Na podstawie realizowanych przez Grupa uméw dotyczacych dziatalnosci budowlanej ponosi ona odpowiedzialno$¢ z tytutu
rekojmi za wady w zakresie rob6t objetych umowa na calo$¢ prac oraz gwarancji w takim zakresie, w jakim uzyskala ja od
swoich dostawcow. W zwiazku z tym, Ze tego typu gwarancja nie zapewnia klientowi dodatkowych ustug, poza usunigciem

ewentualnych wad i usterek, ani tez nie stanowi dla klienta odrebnej platnej ustugi, to Spétka nie uznaje jej za mozliwe do

wydzielenia zobowiazanie do realizacji Swiadczenia.

Zgodnie z nowym standardem zobowiazanie do realizacji $wiadczen uznaje si¢ za spelnione w chwili przeniesienia na klienta
kontroli nad ustugami (,,aktywami”) bedacymi jego przedmiotem. Grupa dotychczas ujmowata przychody z realizacji uméw
budowlanych zawartych z zamawiajacymi przez okreslony przedzial czasu rozliczajac je jako kontrakty dlugoterminowe, tj.
ustalajac przychody metoda stopnia zaawansowania prac, ktory z kolei ustalany jest metoda kosztowa na podstawie faktycznie
poniesionych kosztéw. Poniesione przez Grupe koszty pozyskania kontraktu sa ujmowane w jego budzecie i tym samym sa
ujmowane w wyniku finansowym przez okres realizacji inwestycji proporcjonalnie do przychodéw. Grupa przez caly okres
realizacji umowy sprawuje kontrole nad wytwarzanymi aktywami (ustugami) bedacymi przedmiotem umowy. Ponadto,
zgodnie z zawieranymi umowami, w przypadku ich rozwiazania nie z winy Grupy, ma ona prawo do zaplaty za prace
wykonane do danego momentu. Wskazane warunki kwalifikuja zobowigzania Grupy w zakresie dziatalnosci budowlanej do
tych wykonywanych przez okreslony przedzial czasu i tym samym ujmowania przychodéw przez okreslony przedzial czasu,

tj. tak, jak dotychczas.
*  Segment dzialalnosci deweloperskiej

W zwigzku z planowanymi od 2018 roku przychodami, ktére maja by¢ uzyskiwane z dzialalnosci deweloperskiej Zarzad

Jednostki Dominujacej dokonat analizy przychodéw réwniez dla tego segmentu dziatalnosci.

W ramach tego segmentu Grupa bedzie dokonywala sprzedazy mieszkan stanowiacych jej zapasy wyrobéw gotowych
klientom indywidualnym. Umowy zwierane beda w formie pisemnej (umowa przedwstepna sprzedazy i umowa ostateczna

w formie aktu notarialnego) i okreslaja m.in. wysoko$¢ wynagrodzenia Grupy.

Na podstawie umowy przedwstepnej Grupa zobowiazuje si¢ sprzedaé lokal wraz z prawami z nim zwigzanymi w terminie i na
warunkach w niej okreslonych. Grupa ujmuje przychody na podstawie kwot wynagrodzen, ktoérych oczekuje uznaé za nalezne

w zamian za przyrzeczone w umowie aktywo. Cena transakcyjna ustalana jest w oparciu o pojedyncza najbardziej
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prawdopodobna kwote, jaka jest wynagrodzenie okreslone w umowie i jest alokowana do jedynego zobowiazania do
$wiadczenia, jakim jest sprzedaz lokalu wraz z przynaleznym mu gruntem. W zwiazku z tym, ze momentem, w ktorym klient
uzyskuje tytul prawny i kontrole nad przyrzeczonym skladnikiem aktywéw oraz przechodza na niego wszelkie korzysci i
cigzary z nim zwigzane, a Grupa spetnia zobowiazanie do $§wiadczenia, jest moment podpisania aktu notarialnego, to wéwczas
ujmowany jest przychdd ze sprzedazy produktow. Fizyczne przekazanie aktywow klientowi przed momentem zawarcia aktu
notarialnego nie stanowi jednoczesnie przekazania mu kontroli nad nimi, w zwiazku z czym Grupa nie ujmuje w tym

momencie przychodu ze sprzedazy.

Przeprowadzona przez Grupe analiza warunkéw umoéw zawieranych w ramach pierwszej realizowanej we wlasnym imieniu
inwestycji deweloperskiej ,,Zacisze Strzeszyn” wykazala, iz nowe wytyczne MSSF 15 nie spowoduja koniecznoséci zmiany
systemow w Grupie. Nowe przepisy, w przypadku Grupy POZBUD T&R S.A. nie wprowadzaja zmian w dotychczasowym
sposobie rozliczania uméw z klientami, gléwnie z uwagi na to, iz w ramach jednej umowy zawieranej przez Grupe z klientem

$wiadczony jest jeden typ ustugi realizacji przedsiewzigcia inwestycyjnego.

Standard obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.

v' Zmiana MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
wspolnych przedsiewzigciach”

Obowiazujace do tej pory zasady regulujace rozliczenie utraty kontroli nad jednostka zalezna przewidywaly, Zze ujmuje si¢ na
ten moment zysk lub strate. Z kolei zasady stosowania metody praw wlasnosci mowily, ze wynik transakcji z podmiotami

wycenianymi metoda praw wlasnosci ujmuje sig tylko do wysokosci udziatu pozostatych udzialowcéw tych podmiotéw.

W sytuacji, gdy jednostka dominujaca sprzedaje lub wnosi aportem udzialy w spélce zaleznej do podmiotu wycenianego
metoda praw wlasnosci w taki sposéb, iz traci nad nig kontrole, wyzej przytoczone regulacje bylyby ze soba sprzeczne. Zmiana
MSSF 10 i MSR 28 likwiduje t¢ kolizje nastepujaco:

* jezeli jednostka, nad ktéra utracono kontrole stanowi przedsigbiorstwo (biznes), wynik na transakcji ujmowany jest
w catosci,

* jezeli jednostka, nad ktéra utracono kontrole nie stanowi przedsigbiorstwa, wynik ujmowany jest tylko do wysokosci
udziatu innych inwestoréw.
Wejscie w zycie tej zmiany zostalo wstrzymane.
v Nowy MSSF 16 ,,Leasing”

Nowy standard regulujacy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nows definicje leasingu.

Znaczace zmiany dotycza leasingobiorcéw: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy leasingowej wartosci ,,prawa
do korzystania ze skladnika aktywéw” i analogicznego zobowiazania finansowego. Prawo do korzystania z aktywow jest
nastepnie amortyzowane, natomiast zobowiazanie wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Przewidziano uproszczenia dla

uméw krétkoterminowych (do 12 miesiecy) 1 aktywéw o niskiej wartosci.
Podejscie ksieggowe do leasingéw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych w dotychczasowym MSR 17.

Zarzad Jednostki Dominujacej szacuje, ze nowy standard nie bedzie mial istotnego wplywu na jej sprawozdanie finansowe,
poniewaz wszystkie istotne zawarte umowy leasingu sa traktowane jako leasing finansowy, wykorzystywane na ich podstawie

aktywa oraz analogiczne zobowiazania sa rozpoznawane w bilansie i wyceniane po zamortyzowanym koszcie.
Zmiany obowiazuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub péZnie;.
v' Zmiana MSSF 2 , Platnosci na bazie akcji”

Rada MSR uregulowata trzy kwestie:

* spos6b ujmowania w wycenie programu regulowanego w srodkach pienieznych warunkéw innych niz warunki
nabywania uprawnien,
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* Klasyfikacja platnosci akcjami w przypadku, gdy jednostka jest zobowiazana pobra¢ podatek od pracownika,
* modyfikacja programu, ktéra skutkuje zmiana z programu rozliczanego w srodkach pieni¢znych na program rozliczany
w instrumentach kapitalowych.

Grupa szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miata wplywu na jej skonsolidowane sprawozdanie finansowe ze wzgledu na

to, ze nie wystapily transakcje objete zmianami.
Zmiany obowiazuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.
v' Zmiana MSSF 4 ,, Umowy ubezpieczeniowe”

W zwigzku z wejsciem w zycie w 2019 roku nowego standardu dotyczacego instrumentéw finansowych (MSSF 9) Rada MSR
wprowadzila przejsciowe (do czasu wejscia w Zycie nowego MSSF 17) zasady stosowania nowych zasad rachunkowosci
instrtumentéw w sprawozdaniach finansowych ubezpieczycieli. W przeciwnym wypadku ich wyniki bylyby narazone na spora

zmienno$é.
Zaproponowano dwa alternatywne podejscia:

e kotygowanie zmiennosci powodowanej przez MSSF 9 dla niektérych aktywéw poprzez odrebna pozycje
w sprawozdaniu z wyniku i innych dochodéw catkowitych,
¢ zwolnienie ze stosowania MSSF 9 do czasu wejscia w zycie nowego standardu dotyczacego ubezpieczen (lub roku 2021).

Zmiana standardu nie bedzie miala wplywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy ze wzgledu na to, ze nie
prowadzi ona dzialalnosci ubezpieczeniowe;.

Zmiany obowiazuja w momencie zastosowania MSSF 9.

v' Zmiany MSSF 1 i MSR 28 wynikajace z ,,Projektu corocznych poprawek: cykl 2014-2016”. Poprawki do standardéw obejmuja;
*  MSSF 1: usunigto niektdre krétkoterminowe zwolnienia, ktére stosowano przy przejsciu na MSSF ze wzgledu na to, ze
dotyczyly okreséw, ktore juz minely i ich zastosowanie juz nie bylo mozliwe. Zmiana nie bedzie miata wplywu na
sprawozdanie finansowe Spéiki, gdyz jest juz ono sporzadzane wg MSSF;
*  MSR 28: doprecyzowano, ze w sytuacjach, gdy MSR 28 dopuszcza wyceng inwestycji albo metoda praw wlasnosci albo
w warto$ci godziwej (przez organizacje zarzadzajace kapitalem wysokiego ryzyka, fundusze wzajemne itd. lub udziaty
w jednostkach inwestycyjnych) wyboru tego mozna dokona¢ odrebnie dla kazdej z takich inwestycji. Zmiana nie bedzie
miala wplywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz nie posiada ma ona wycenianych w ten sposéb
udzialéw, jak réwniez nie ma mozliwosci wyboru metody wyceny inwestycji w jednostkach stowarzyszonych
i wspolnych przedsiewzigciach do wartosci godziwej.

Zmiany wejda w zycie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku.

v' Zmiana MSR 40 ,,Nieruchomosci inwestycyjne”

Zmiana doprecyzowuje zasady, wedle ktérych nieruchomosé jest przeklasyfikowywana do lub z kategorii nieruchomosci
inwestycyjnych z lub do $rodkéw trwaltych badZ zapaséw. Przede wszystkim zmiana klasyfikacji nastepuje, gdy zmieni si¢
sposéb uzytkowania i zmiana ta musi by¢ udowodniona. Standard wprost méwi, ze zmiana intencji zarzadu sama w sobie nie

jest wystarczajaca.

Zmiane standardu nalezy zastosowaé do wszystkich zmian w uzytkowaniu, ktére nastapia po wejsciu w zycie zmiany do

standardu oraz do wszystkich nieruchomosci inwestycyjnych posiadanych na dzien wejscia w zycie zmiany standardu.

Grupa szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miala wplywu na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie dokonata ona ani

nie planuje reklasyfikacji posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

Zmiany obowiazuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.

v Nowa KIMSF 22 , Transakcje walutowe i zaliczki”

Interpretacja okresla, jaki kurs nalezy stosowac w przypadku sprzedazy lub zakupu w walucie obcej, ktére poprzedzone sa

otrzymaniem lub uiszczeniem zaliczki w tej walucie. Zgodnie z nowa interpretacia zaliczke na dzien jej zaplaty nalezy ujac po
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kursie na ten dzief. Nastepnie w momencie ujecia w rachunku zyskow i strat przychodu osiaganego w walucie lub kosztu lub
zakupionego skladnika aktywéw nalezy je ujac po kursie z dnia ujecia zaliczki, a nie po kursie z dnia, gdy zostal ujety przychod

lub koszt lub sktadnik aktywow.

Grupa ocenila, Ze nowa interpretacja nie bedzie miala istotnego wplywu na jej skonsolidowane sprawozdanie finansowe, gdyz
cho¢ przeprowadza wiele transakcji z kontrahentami zagranicznymi i dokonuje platnosci zaliczkowych, zasady okreslone

w interpretacji stosowala juz wczesniej.
Interpretacja obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub péZnie;j.

v" Nowa KIMSF 23 , Uncertainty over Income Tax Treatments”

Interpretacja do MSR 12 ,,Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja przepiséw ws. podatku
dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyjaé, jakie rozwiazanie zostanie zaakceptowane przez organy
podatkowe, w tym sady. Kierownictwo powinno w pierwszej kolejnosci ocenié¢, czy jego interpretacja zostanie
prawdopodobnie zaakceptowana przez ograny podatkowe. Jesli tak, nalezy przyja¢ do sporzadzania sprawozdania
finansowego taka interpretacje. Jesli nie, nalezy uwzgledni¢ niepewno$é kwot zwiazanych z podatkiem dochodowym metoda
warto$ci najbardziej prawdopodobnej lub wartosci oczekiwanej. Grupa powinna oceni¢ ewentualne zmiany faktéw
i okolicznosci wplywajace na ustalona warto$¢. Jesli wartosé podlega korekcie, traktuje si¢ ja jako zmiane szacunku zgodnie z
MSR 8.

Grupa szacuje, ze nowa interpretacja nie bedzie miata istotnego wplywu na jej skonsolidowane sprawozdanie finansowe, gdyz

nie przeprowadza transakcji, ktérych zmiany dotycza.
Interpretacja obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub péznie;.

v" Nowy MSSF 17 ,Insurance Contracts”

Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczace uméw ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych.

Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wplynie na jej skonsolidowane sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi

dziatalnosci ubezpieczeniowej.
Standard obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.

3. Stosowane zasady rachunkowosci

Kontynuacja dziatalnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci przez Jednostke
Dominujaca oraz spotke zalezna objeta tym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym w okresie nie krétszym niz 12 miesiccy
od dnia 31 grudnia 2017 roku. Na dziefi sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie istniejg zadne okolicznosci

wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez spotki objete tym sprawozdaniem.

Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone zgodnie z koncepcja kosztu historycznego, za wyjatkiem niektérych aktywdw
trwalych 1 instrumentéw finansowych, ktére sq wyceniane w wartosciach przeszacowanych albo wartosci godziwej zgodnie

z okreslona ponizej polityka rachunkowosci.
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Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa spojne
z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu poréwnawczych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy. Najwazniejsze

zasady rachunkowosci stosowane przez Grupe Kapitalowa POZBUD T&R S.A. przedstawione zostaly ponizej.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych (po uwzglednieniu korekt doprowadzajacych do zgodnosci z MSSF) sporzadzane sa
za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spéjnych zasad rachunkowosci,
w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakeji i zdarzeri gospodarczych o podobnym charakterze. W celu

eliminacji jakichkolwick rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci wprowadza si¢ korekty.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajace z transakcji w ramach

Grupy, zostaly w calosci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sa eliminowane, chyba ze dowodza wystapienia utraty wartosci.

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestaja by¢ konsolidowane

od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez jednostke dominujaca ma miejsce, wtedy gdy:

— posiada wladz¢ nad danym podmiotem,
— podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu swojego zaangazowania w danej
jednostce,

— ma mozliwo$¢ wykorzystania wladzy w celu ksztaltowania poziomu generowanych zwrotow.

Emitent weryfikuje fakt sprawowania kontroli nad innymi jednostkami, jezeli wystapita sytuacja wskazujaca na zmiang jednego lub

kilku z wyzej wymienionych warunkéw sprawowania kontroli.

W sytuacji, gdy spétka posiada mniej niz wigkszos¢ praw gloséw w danej jednostce, ale posiadane prawa glosu sa wystarczajace do

jednostronnego kierowania istotnymi dzialaniami tej jednostki, oznacza to, ze sprawuje nad nia wladze. W momencie oceny, czy

prawa glosu w danej jednostce sa wystarczajace dla zapewnienia wladzy, Spétka analizuje wszystkie istotne okoliczno$ci, w tym:

— wielkos$¢ posiadanego pakietu praw glosu w poréwnaniu do rozmiaru udzialéw i stopnia rozproszenia praw glosu posiadanych
przez innych udzialowcow;

— potencjalne prawa glosu posiadane przez Spéltke, innych udzialowcéw lub inne strony;

— prawa wynikajace z innych ustaleri umownych; a takze

— dodatkowe okolicznosci, ktére moga dowodzié, ze Sp6tka posiada lub nie posiada mozliwosci kierowania istotnymi dziataniami
w momencie podejmowania decyzji, w tym schematy glosowania zaobserwowane na poprzednich zgromadzeniach

udziatlowcow.

Zmiany w udziale wlasnosciowym jednostki dominujacej, ktére nie skutkujq utratg kontroli nad jednostka zalezna sa ujmowane jako
transakcje kapitalowe. W takich przypadkach w celu odzwierciedlenia zmian we wzglednych udziatach w jednostce zaleznej Grupa
dokonuje korekty wartosci bilansowej udziatéw kontrolujacych oraz udziatéw niekontrolujacych. Wszelkie réznice pomiedzy kwotg
korekty udzialéw niekontrolujacych a wartoscia godziwa kwoty zaplaconej lub otrzymanej odnoszone sa na kapital wlasny i

przypisywane do wlascicieli jednostki dominujacej.

Potaczenia jednostek gospodarczych

Przejecia innych podmiotéw rozlicza si¢ metoda przejecia. Zaplate przekazana w transakcji polaczenia jednostek gospodarczych
wycenia si¢ w wartos$ci godziwej, obliczonej jako zbiorcza kwota wartosci godziwych na dzien przejecia przekazanych przez Grupe
aktywow, zobowiazafi zaciagnietych przez Grupe wobec poprzednich wlascicieli jednostki przejmowanej oraz instrumentdw
kapitalowych wyemitowanych przez Jednostke w zamian za przejecie kontroli nad jednostka przejmowana. Koszty zwiazane z

przejeciem ujmuje si¢ w wynik w momencie ich poniesienia.
Mozliwe do zidentyfikowania aktywa i zobowiazania wycenia si¢ w wartosci godziwej na dzienl przejecia, z nastepujacymi wyjatkami:

- aktywa i zobowiazania wynikajace z odroczonego podatku dochodowego lub zwiazane z umowami o $wiadczenia pracownicze

ujmuje si¢ i wycenia zgodnie z MSR 12 Podatek dochodowy i MSR 19 Swiadczenia pracownicze;

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A. za 2017 rok
(wszystkie kwoty wyrazono w tys. zi, o ile nie podano inaczej)
25/87



Bukowska 10A NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466
62-081 Przezmierowo KRS: 0000284164
gm. Wysogotowo Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy
tel./fax +48 61 8994099 Kapitat zaktadowy:
fax +48 61 8102192 26 774 179,00 PLN wptacony w catosci
www.pozbud.pl

POZBUD T&R S.A.
\
\
\

- zobowigzania lub instrumenty kapitalowe zwiazane z programami platnosci rozliczanymi na bazie akcji w jednostce
przejmowanej lub w Spélce, ktére maja zastapi¢ analogiczne umowy obowiazujace w jednostce przejmowanej, wycenia si¢
zgodnie z MSSF 2 Platnosci na bazie akcji na dzier przejecia oraz

- aktywa (lub grupy aktywéw przeznaczone do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy zgodnie z MSSF 5

Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy i dzialalno$¢ zaniechana wycenia si¢ zgodnie z wymogami tego standardu.

Wartos¢ firmy wycenia si¢ jako nadwyzke sumy przekazanej zaplaty, kwoty udzialéw niedajacych kontroli w jednostce przejmowanej
oraz wartosci godziwej poprzednio posiadanych przez jednostke przejmujaca udzialéw w jednostce przejmowanej nad kwotq
wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywéw netto i zobowiazani wycenionych na dzieni przejecia. Jezeli
po ponownej weryfikacji warto$¢ netto wycenionych na dzien przejecia mozliwych do zidentyfikowania aktywow i zobowiazan
przekracza sume przekazanej zaplaty, wartosci udzialéw niedajacych kontroli w jednostce przejmowanej oraz wartosci godziwej
udzialéw w tej jednostce uprzednio posiadanych przez jednostke przejmujaca, nadwyzke te ujmuje si¢ bezposrednio w wyniku jako

zysk na okazyjnym nabyciu.

Udzialy niedajace kontroli stanowiace cze$¢ udzialéw wiascicielskich i uprawniajace posiadaczy do proporcjonalnego udziatu
w aktywach netto jednostki w przypadku jej likwidacji mozna poczatkowo wyceni¢ w wartosci godziwej lub odpowiednio do
proportcji udziatéw niedajacych kontroli w ujetej wartosci mozliwych do zidentyfikowania aktywéw netto jednostki przejmowane;.
Wyboru metody wyceny dokonuje si¢ indywidualnie dla kazdej transakeji przejecia. Inne rodzaje udzialéw niedajacych kontroli

wycenia si¢ w warto$ci godziwej lub inna metoda przepisana w MSSF.

Jezeli zaplata przekazana w transakcji potaczenia jednostek gospodarczych obejmuje aktywa lub zobowiazania wynikajace z umowy
o zaplacie warunkowej, zaplate te wycenia si¢ w wartosci godziwej na dzied przejecia i ujmuje jako czes¢ wynagrodzenia
przekazanego w transakeji polaczenia jednostek gospodarczych. Zmiany wartosci godziwej zaplaty warunkowej kwalifikujace si¢
jako korekty za okres objety wycena uwzglednia si¢ retrospektywnie, w korespondencji z odpowiednimi korektami wartosci firmy.
Korekty dotyczace okresu wyceny to takie, ktére sa wynikiem uzyskania dodatkowych informacji dotyczacych ,,okresu objetego
wyceng” (ktéry nie moze by¢ dluzszy niz jeden rok od dnia przejecia), dotyczacych faktow i okolicznosci wystepujacych na dzien

przejecia.

Zmiany wartosci godziwej zaplaty warunkowej, ktore nie kwalifikuja si¢ jako korekty dotyczace okresu wyceny, rozlicza si¢
w zaleznosci od klasyfikacji zaplaty warunkowej. Warunkowej zaplaty sklasyfikowanej jako kapital wlasny nie wycenia si¢ ponownie,
a jej pdzniejsze uregulowanie rozlicza si¢ w ramach kapitatu wlasnego. Zaptata warunkowa zaklasyfikowana jako sktadnik aktywow
lub zobowiazan podlega przeszacowaniu na kolejne dni sprawozdawcze zgodnie z MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i
wycena lub MSR 37 Rezerwy, zobowiazania warunkowe i aktywa warunkowe, a wynikajace z przeszacowania zyski lub straty ujmuje

sie w wynik.

W przypadku potaczenia jednostek realizowanego etapami, udzialy w jednostce przejmowanej uprzednio posiadane przez Spétke
przeszacowuje si¢ do wartosci godziwej nadzien przejecia (tj. dzien uzyskania kontroli), a wynikajacy stad zysk lub strate ujmuje si¢
w wynik finansowy. Kwoty wynikajace z posiadania udzialéw w jednostce przejmowanej przed data przejecia, uprzednio ujmowane
w pozostatych caltkowitych dochodach, przenosi si¢ do rachunku zyskéw i strat, jezeli takie traktowanie byloby poprawne w chwili

zbycia tych udzialéw.

Jezeli poczatkowe rozliczenie ksiggowe potaczenia jednostek na koniec okresu sprawozdawczego, w ktérym polaczenie miato
miejsce, nie jest kompletne, Grupa prezentuje w swoim sprawozdaniu finansowym tymczasowe kwoty dotyczace pozycji, ktérych
rozliczenie jest niekompletne. W okresie wyceny Grupa koryguje tymczasowe kwoty ujete na dzieri przejecia (patrz wyzej) lub ujmuje
dodatkowe aktywa albo zobowiazania dla odzwierciedlenia nowych faktéw i okolicznosci wystepujacych na dzien przejecia, ktore,

jesli bylyby znane, wplynelyby na ujecie tych kwot na ten dzied.

Wyzej opisane standardy stosuje si¢ do wszystkich polaczen jednostek gospodarczych dokonanych 1 stycznia 2010 roku lub po tej

dacie.

Warto$c¢ firmy

Wartos¢ firmy wynikajaca z przejecia innego podmiotu ujmuje si¢ po koszcie ustalonym na dzien przejecia tego podmiotu

pomniejszonym o kwote utraty wartosci.
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Dla celéw testu na utrate wartosci wartos¢ firmy alokuje si¢ do poszczegdlnych osrodkéw generujacych przeplywy pienigzne
w ramach Grupy (lub do grup takich osrodkéw), ktére maja odnie$¢ korzysci z synergii bedacych skutkiem polaczenia jednostek
gospodarczych. Osrodek generujacy przeplywy pieniezne, do ktérego alokuje si¢ wartos¢ firmy, jest testowany na utrate wartosci
generujacego przeplywy pienigzne jest mniejsza od jego wartosci bilansowej, odpis z tytulu utraty wartosci alokuje si¢ tak, by
w pierwszej kolejnosci zredukowaé kwote bilansowa wartosci firmy alokowanej do tego os$rodka, a pozostata cze$¢ alokuje si¢ na
inne skladniki aktywow tego osrodka, proporcjonalnie do wartosci bilansowej kazdego z nich. Odpis z tytutu utraty wartosci firmy
ujmuje si¢ bezpostednio w wynik finansowy w (sprawozdaniu z catkowitych dochod6éw / sprawozdaniu z zyskéw i strat). Odpisoéw

z tytultu utraty wartosci firmy nie odwraca si¢ w kolejnych okresach.

W chwili zbycia osrodka generujacego przeplywy pieni¢zne przypisana do niego warto$¢ firmy jest uwzgledniana w obliczeniu zysku

lub straty ze zbycia.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspélnych przedsiewzigciach

Jednostki stowarzyszone sa to jednostki, na ktére jednostka dominujaca bezposrednio lub poprzez spotki zalezne wywiera

znaczacy wplyw i ktére nie sa ani jej jednostkami zaleznymi, ani wspolnymi przedsiewzigciami.

Wspolne przedsigwzigcia to ustalenia umowne, na mocy ktérych dwie lub wigcej stron podejmuje dziatalno$¢ gospodarcza

podlegajaca wspéikontroli.

Inwestycje Grupy w jednostkach stowatrzyszonych i wspélnych przedsiewzigciach sa ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym metoda praw wlasnosci. Zgodnie z metoda praw wilasnosci inwestycje w jednostce stowarzyszonej lub wspdlnym
przedsiewzigciu ujmuje si¢ poczatkowo wedlug kosztu, a nastepnie koryguje w celu uwzglednienia udzialu Grupy w wyniku
finansowym i innych catkowitych dochodach jednostki stowarzyszonej lub wspolnego przedsiewzigcia. Jezeli udzial Grupy w
stratach jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewzigcia przekracza wartosé jej udzialéw w tym podmiocie, Grupa
zaprzestaje ujmowania swojego udziatu w dalszych stratach. Dodatkowe straty ujmuje si¢ wylacznie w zakresie odpowiadajacym
prawnym lub zwyczajowym zobowigzaniom przyjetym przez Grupe lub platnosciom wykonanym w imieniu jednostki

stowarzyszonej lub wspélnego przedsiewzigcia.

Inwestycje w jednostce stowarzyszonej lub wspélnym przedsiewzigciu ujmuje si¢ metoda praw wlasnosci od dnia, w ktérym dany
podmiot uzyskal status wspolnego przedsiewzigcia lub jednostki stowarzyszonej. W dniu dokonania inwestycji w jednostke
stowarzyszona lub we wspdlne przedsiewzigcie kwote, o jaka koszty inwestycji przekraczaja warto$¢ udzialu Grupy w wartosci
godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania aktywéw i zobowiazan tego podmiotu, ujmuje si¢ jako wartos¢ firmy i wiacza w
warto$¢ bilansowa tej inwestycji. Kwote, o jaka udzial Grupy w wartosci godziwej netto w mozliwych do zidentyfikowania aktywach
i zobowiazaniach przekracza koszty inwestycji, ujmuje si¢ bezposrednio w wyniku finansowym w okresie, w ktérym dokonano tej

inwestycji.

Przy ocenie koniecznosci ujecia utraty wartosci inwestycji Grupy w jednostce stowarzyszonej lub wspolnym przedsiewzigciu stosuje
si¢ wymogi MSR 39. W razie potrzeby calosé¢ kwoty bilansowej inwestycji testuje si¢ na utrate wartosci zgodnie z MSR 36 ,,Utrata
wartosci aktywow” jako pojedynczy sktadnik aktywéw, poréwnujac jego wartosé odzyskiwalng z wartoscia bilansowa. Ujeta utrata
warto$ci stanowi cze$¢ wartosci bilansowej inwestycji. Odwrécenie tej utraty wartosci ujmuje si¢ zgodnie z MSR 36 w stopniu

odpowiadajacym pdzniejszemu zwickszeniu wartosci odzyskiwalnej inwestycji.

Grupa przestaje stosowaé metode praw wlasnosci w dniu, kiedy dana inwestycja przestaje by¢ jej jednostka stowarzyszona lub
wspolnym przedsiewzigciem oraz w sytuacji, gdy zostaje sklasyfikowana jako przeznaczona do sprzedazy. Réznice miedzy wartoscia
bilansowa jednostki stowarzyszonej lub wspélnego przedsiewzigcia na dzien zaprzestania stosowania metody praw wiasnosci a
wartoscigq godziwa zatrzymanych udziatéw i wplywow ze zbycia czgsci udzialéw w tym podmiocie uwzglednia si¢ przy obliczaniu

zysku lub straty ze zbycia danej jednostki stowarzyszonej lub wspolnego przedsiewzigcia.

Grupa kontynuuje stosowanie metody praw wlasnosci, jezeli inwestycja w jednostke stowarzyszona staje si¢ inwestycja we wspolne
przedsiewziecie lub odwrotnie: jezeli inwestycja we wspdlne przedsiewzigcie staje si¢ inwestycja w jednostke stowarzyszona. W

przypadku takich zmian udzialéw wlascicielskich nie dokonuje si¢ przeszacowania wartosci

Jezeli Grupa zmniejsza udzial w jednostce stowarzyszonej lub we wspdlnym przedsiewzigciu, ale nadal rozlicza go metoda praw

wlasnosci, przenosi na wynik finansowy cze¢$¢ zysku lub straty uprzednio ujmowana w pozostalych calkowitych dochodach,
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odpowiadajaca zmniejszeniu udziatu, jezeli ten zysk lub strata podlega reklasyfikacji na wynik finansowy w chwili zbycia zwiazanych

z nim aktywéw lub zobowiazan.

Udzialy we wspoélnych dziataniach

Wspolne dziatania to rodzaj wspdlnego ustalenia umownego, w ktérym strony sprawujace wspotkontrole maja prawa do aktywow
netto oraz obowiazki wynikajace z zobowiazan tego ustalenia. Wspotkontrola to okreslony w umowie podzial kontroli nad
dziatalnoscia gospodarcza, ktéry ma miejsce, gdy strategiczne decyzje finansowe i operacyjne zwiazane z ta dziatalnoscia wymagaja

wspolnej zgody stron posiadajacych wspdtkontrole.

Jesli jednostka bedaca czescia Grupy prowadzi dziatalno$¢ w ramach wspélnych dziatan, to Grupa jako strona tego dziatania ujmuje

w zwiazku z posiadaniem w nim udzialu nastepujace pozycje:

- aktywa, w tym swoj udzial w aktywach stanowiacych wspétwlasnosé,

- zobowigzania, w tym swoj udzial we wspoélnie podjetych zobowiazaniach,

- przychody ze sprzedazy swojego udzialu w produktach wytwarzanych przez wspdlne dziatanie,
- swoj udzial w przychodach ze sprzedazy produktéw wspolnego dziatania,

- poniesione koszty, w tym swoéj udzial w kosztach ponoszonych wspdlnie.

Grupa rozlicza aktywa, zobowiazania, przychody i koszty zwiazane ze swoimi udzialami we wspdlnych dziataniach zgodnie
z odpowiednimi MSSF dotyczacymi poszczegdlnych sktadnikéw aktywdw, zobowiazan, przychodow i kosztéw.

Jezeli jednostka nalezaca do Grupy zawiera transakcje ze wspdlnym dzialaniem, ktérego strona jest inna jednostka nie nalezaca do
grupy, uznaje si¢, ze Grupa zawarla transakcje z innymi stronami wspoélnego dziatania, a zyski i straty jakie wynikaja z tej transakeji
ujmuje si¢ w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy tylko w zakresie dotyczacym udziatu drugiej strony we wspolnym

dziataniu.

W przypadku, gdy jednostka nalezaca do Grupy zawiera transakcje ze wspolnym dziataniem, w ktérym inna jednostka nalezaca do

Grupy jest strona, Grupa nie ujmuje swojego udzialu w zyskach i stratach do momentu odsprzedazy tych aktywéw stronie trzeciej.

Aktywa trwale przeznaczone do zbycia

Aktywa trwale i grupy do zbycia klasyfikuje si¢ jako przeznaczone do zbycia, jesli ich warto$¢ bilansowa zostanie odzyskana raczej
w wyniku transakeji zbycia niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Warunek ten uznaje si¢ za spelniony wylacznie wowczas, gdy
wystapienie transakcji zbycia jest bardzo prawdopodobne, a skladnik aktywéw (lub grupa do zbycia) jest dostepny do
natychmiastowego zbycia w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja sktadnika aktywéw jako przeznaczonego do zbycia zaklada zamiar

kierownictwa sp6tki do dokonania transakeji zbycia w ciagu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Jezeli Grupa ma zamiar dokonaé sprzedazy, ktéra prowadzitaby do utraty kontroli nad jednostka zalezna, wszystkie aktywa
i zobowigzania tej jednostki zaleznej sa klasyfikowane jako przeznaczone do zbycia jezeli wszystkie wyzej wymienione kryteria sa

spelnione oraz niezaleznie od tego czy Grupa zachowa udzialy niedajace kontroli po tej transakeji zbycia.

Aktywa trwale (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia wycenia si¢ po nizszej sposrod dwoch wartosci:

pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwiazane ze sprzedaza.

Segmenty operacyjne

Przy wyodrebnianiu segmentéw operacyjnych Grupa kieruje si¢ kryterium rodzaju produktéw oraz dostarczanych ustug. Kazdy
z segmentow jest zarzadzany odrebnie z uwagi na specyfike swiadczonych ustug wymagajacych odmiennych zasobéw oraz podejscia

do realizacji.

Zgodnie z MSSF 8 Segmenty operacyjne wyniki segmentéw operacyjnych wynikaja z wewnetrznych raportéw weryfikowanych
okresowo przez Zarzad Jednostki Dominujacej, ktéry analizuje wyniki segmentéw operacyjnych na poziomie zysku (straty)
z dzialalno$ci operacyjnej. Pomiar wynikéw segmentdw operacyjnych stosowany w kalkulacjach zarzadczych zbiezny jest z zasadami

rachunkowosci zastosowanymi przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Przychody ze sprzedazy wykazane
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w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskow i strat nie rézniq si¢ od przychodéw prezentowanych w ramach segmentow

operacyjnych, z wyjatkiem przychodéw nie przypisanych do segmentéw.

Aktywa Grupy, ktérych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dzialalnosci danego segmentu operacyjnego, nie sa alokowane do
segmentoéw operacyjnych. Do najistotniejszych aktywéw nie ujmowanych w ramach segmentéw operacyjnych naleza: $rodki
pieni¢zne i ich ekwiwalenty, pozyczki udzielone, aktywa z tytutu podatku odroczonego, naleznosci z tytutlu podatkéw i innych

Swiadczen.

W zwiazku z efektem synergii oraz wzajemnej komplementarno$ci wystepujacej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami Zarzad
Jednostki Dominujacej nie jest w stanie przypisa¢ aktywow i zobowiazan przypadajacych na poszczegdlne segmenty. Specyfika
dziatalnosci oraz rodzaj $wiadczonych uslug i dostarczanych wyrobéw, a w szczegdlnosci istotne transfery pomiedzy
poszczegélnymi segmentami uniemozliwiaja zastosowanie rzetelnych kryteridw, w oparciu o ktére Zarzad Emitenta moglby

dokonac¢ kalkulacji i alokowa¢ zasoby na poszczegélne segmenty dziatalnosci operacyjne;.

Ujmowanie przychodéw
Przychody ujmowane sa w wartosci godziwej zaplaty otrzymanej lub naleznej, po pomniejszeniu o przewidywane rabaty, zwroty
klientéw i podobne pomniejszenia, w tym podatek od towaréw i ustug VAT oraz inne podatki zwiazane ze sprzedaza, za wyjatkiem

podatku akcyzowego.

Sprzedaz wyrobow gotowych

Przychody ze sprzedazy wyrobéw gotowych ujmowane sq w momencie, kiedy wyroby zostaly dostarczone, a wszelkie prawa do

tego wyrobu zostaly przekazane oraz po spelnieniu wszystkich nastepujacych warunkow:

— przeniesienia ze sprzedajacego na nabywce znaczacego ryzyka i korzysci wynikajacych z prawa wlasnosci;

— scedowania przez sprzedajacego funkgji kierowniczych w stopniu zwiazanym na ogét z prawem wlasnosci oraz efektywnej
kontroli nad sprzedanymi wyrobami,

— mozliwosci dokonania wiarygodnej wyceny kwoty przychodéw,

— wystapienia prawdopodobienstwa, ze jednostka otrzyma korzysci ekonomiczne zwiazane z transakcja oraz

— mozliwosci wiarygodnej wyceny kosztéw poniesionych lub przewidywanych w zwiazku z transakcja.

Swiadczenie ustug

Przychody z umowy o §wiadczenia uslug ujmuje si¢ poprzez odniesienie do stopnia zaawansowania realizacji umowy. Stopien

zaawansowania realizacji umowy okresla si¢ nastepujaco:

— oplaty instalacyjne sa ujmowane poprzez odniesienie do stopnia zaawansowania realizacji instalacji, okreslone jako proporcja
catkowitego czasu przewidzianego na instalacje, jaki uptynal na koniec okresu sprawozdawczego;

— oplaty serwisowe wliczone w ceng sprzedanych produktéw ujmowane sa w odniesieniu do proporcji calkowitych kosztow
$wiadczenia ustug dla sprzedawanego produktu, oraz

— przychody ze sprzedazy ustug i materialéw ujmuje si¢ wedlug umownych stawek jak roboczogodziny i poniesionych

bezposrednich kosztow.

Umowy o ustuge budowlang

Kiedy mozna wiarygodnie oszacowaé wynik umowy o ustuge budowlana, przychody i koszty sa ujmowane poprzez odniesienie do
stopnia zaawansowania realizacji dzialaii na koniec okresu sprawozdawczego, mierzonego w oparciu o proporcje poniesionych
kosztéw z tytulu prac wykonanych do tej pory w stosunku do szacowanych calkowitych kosztéw kontraktu, chyba ze taka
metodologia nie bedzie reprezentatywnie przedstawiala stopnia zaawansowania prac. Zmiany w wykonanych pracach, roszczenia

i premie sa réwniez brane pod uwagg, jezeli mozna wiarygodnie oszacowac¢ ich koszty i ich otrzymanie jest prawdopodobne.

Kiedy nie mozna wiarygodnie oszacowa¢ wyniku na umowie o usluge budowlana, przychody z tytulu umowy sa ujmowane do
wysokosci poniesionych kosztéw umowy oraz jezeli jest prawdopodobne uzyskanie tych przychodéw. Koszty umowy ujmuje si¢

jako koszty w okresie, w ktérym zostaly poniesione.
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Gdy jest prawdopodobne, Ze taczne koszty umowy przekrocza taczne przychody z tytutu umowy, przewidywana strate ujmuje sig

natychmiastowo w koszty.

Jezeli suma kosztéw umownych poniesionych na dany dzieri i ujetych zyskéw pomniejszonych o ujete straty przekracza wartosé
zafakturowana, nadwyzke wykazuje si¢ w nalezno$ciach od klientéw z tytulu prac objetych umowa. Jezeli wartosé kosztow
zafakturowanych na dany dzien przekracza sume kosztéw umownych poniesionych na dany dzieri i ujetych zyskéw pomniejszonych
o ujete straty, nadwyzke wykazuje si¢ w zobowiazaniach wobec klientéw z tytulu prac objetych umowa. Kwoty otrzymane przed
wykonaniem prac, ktérych dotycza, ujmuje si¢ w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w zobowigzaniach, jako otrzymane zaliczki.
Kwoty zafakturowane z tytulu zrealizowanych prac, ale niezaplacone jeszcze przez klientéw, ujmuje si¢ w sprawozdaniu z sytuacji

finansowej w naleznosciach z tytutu dostaw i ustug.
Przychody z umoéw o ustuge budowlang

Na kwote przychoddw oraz naleznosci z uméw o ustuge budowlang ujeta w sprawozdaniu finansowym wplywaja szacunki Zarzadu
dotyczace stopnia zaawansowania kontraktéw budowlanych oraz marzy, jaka planuje si¢ osiagna¢ na poszczegélnych kontraktach.
Budzetowane koszty pozostajace do poniesienia w zwiazku z realizacja poszczegélnych zadan sa na biezaco monitorowane przez
kadre kierownicza nadzorujaca postep prac budowlanych, w efekcie czego budzety poszczegdlnych kontraktéw podlegaja
aktualizacji przynajmniej w okresach miesi¢cznych. Jednakze pozostajace do poniesienia koszty oraz rentownos¢ realizowanych prac
obarczona jest pewnym stopniem niepewnosci, zwlaszcza w przypadku zadan budowlanych o duzym stopniu zlozonosci,
prowadzonych w okresach kilkuletnich. Budzetowane przez Zarzad Jednostki Dominujacej wyniki z uméw o ustuge budowlana,
ktére byly w trakcie realizacji na dzieni bilansowy zaprezentowano w dodatkowej nocie objasniajacej nr 14 do niniejszego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W przypadku kiedy Grupa dziala za pomoca podwykonawcéw, a biezace fakturowanie dokonywane jest bez marzy, przychody
ikoszty realizowane w ramach takich transakcji prezentowane sa w sprawozdaniu zyskéw i strat w wartosci netto. Powyzsze

podejscie jest zgodne z przepisami MSR 18 Przychody.

Leasing

Leasing klasyfikuje si¢ jako leasing finansowy, gdy w ramach zawartej umowy zasadniczo calte potencjalne korzysci oraz ryzyko
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu przenoszone jest na leasingobiorce. Wszelkie pozostale rodzaje leasingu traktowane

s jako leasing operacyjny.

Grupa jako leasingodawca

Kwoty nalezne z tytutu leasingu finansowego wykazuje si¢c w pozycji naleznosci, w wartosci netto inwestycji Grupy w leasing.
Przychody z tytutu leasingu finansowego alokuje si¢ do odpowiednich okreséw odzwierciedlajac stala, okresows stope zwrotu

z wartosci netto inwestycji Grupy naleznej z tytutu leasingu.

Przychody z tytulu leasingu operacyjnego ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metodq liniowa w okresie
wynikajacym z umowy leasingu. Poczatkowe koszty bezposrednie, poniesione w trakcie negocjacji i/lub pozyskiwania leasingu

operacyjnego dodaje si¢ do wartosci bilansowej leasingowanego sktadnika aktywéw, i ujmuje metoda liniowa przez okres leasingu.

Grupa jako leasingobiorca

Aktywa uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego traktuje si¢ jak aktywa Grupy i wycenia w ich wartosci godziwej
w momencie ich nabycia, nie wyzszej jednak niz warto§¢ biezaca minimalnych oplat leasingowych. Powstajace z tego tytulu
zobowigzanie wobec leasingodawcy jest prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji zobowiazan z tytutu leasingu

finansowego.

Platnosci leasingowe dzielone sa na czesé odsetkowa i zmniejszenie zobowiazania z tytutu leasingu, tak by stopa odsetek od
pozostajacego zobowiazania byla wielkoscia stala. Koszty finansowe odnosi si¢ bezposrednio do sprawozdania z zyskéw i strat,
chyba Zze mozna je bezposrednio przyporzadkowac do odpowiednich aktywdw — wéwezas sa one kapitalizowane zgodnie z zasadami
rachunkowosci dotyczacymi kosztow finansowania zewnetrznego przedstawionymi ponizej. Platnosci warunkowe z tytutu leasingu

ujmuje si¢ w kosztach w okresie ich ponoszenia.
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Platnosci z tytutu leasingu operacyjnego odnosi si¢ na wynik metoda liniowa przez okres leasingu, z wyjatkiem przypadkéw, kiedy
inna, systematyczna podstawa rozliczenia jest bardziej reprezentatywna dla wzorca czasowego rzadzacego konsumpcja korzysci
ckonomicznych wyplywajacych z leasingu danego skladnika aktywéw. Platnosci warunkowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmuje

si¢ w kosztach w okresie ich ponoszenia.

W przypadku otrzymania specjalnych zachet motywujacych do zawarcia umowy leasingu operacyjnego, ujmuje si¢ je jako
zobowigzania. Zagregowane korzysci z tytulu takich zachet ujmuje si¢ jako pomniejszenie kosztéw wynajmu metoda liniowsa,
z wyjatkiem sytuacji, gdy inna systematyczna podstawa jest bardziej reprezentatywna w odzwierciedleniu konsumpcji korzysci

ckonomicznych dostarczanych przez sktadnik aktywéw objety leasingiem.

Waluty obce

Transakcje przeprowadzane w walucie innej niz waluta funkcjonalna (waluty obce) wykazuje si¢ po kursie waluty obowiazujacym
na dzien transakcji. Na dzien bilansowy aktywa i zobowiazania pieni¢zne denominowane w walutach obcych sa przeliczane wedlug
kursu obowigzujacego na ten dzien. Niepienigzne pozycje wyceniane w wartosci godziwej i denominowane w walutach obcych
wycenia si¢ po kursie obowiazujacym w dniu ustalenia wartosci godziwej. Pozycje niepieni¢zne wyceniane sa wedtug kosztu

historycznego.
Réznice kursowe powstate na pozycjach pieni¢znych ujmuje si¢ w wynik okresu, w ktérym powstaja, z wyjatkiem:

— réznic kursowych dotyczacych aktywoéw w budowie przeznaczonych do przyszlego wykorzystania produkcyjnego, ktére wiacza
si¢ do kosztéw tych aktywow i traktuje jako korekty kosztow odsetkowych kredytéw w walutach obcych,

— réznic kursowych wynikajacych z pozycji pienigznych naleznosci lub zobowiazan wzgledem jednostek zagranicznych, z ktérymi
nie planuje si¢ rozliczen lub tez takie rozliczenia nie sa prawdopodobne, stanowiacych czes¢ inwestycji netto w jednostke
zlokalizowana za granica i ujmowanych pierwotnie w pozostalych calkowitych dochodach oraz przenoszone z kapitalu na

zysk/strat¢ w momencie zbycia inwestycji netto.

Koszty finansowania zewnegtrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwiazanego z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikéw majatku wymagajacych
dtuzszego czasu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania, zalicza si¢ do kosztéw wytworzenia takich aktywoéw az do momentu,

w ktérym aktywa te sa zasadniczo gotowe do zamierzonego uzytkowania lub sprzedazy.

Przychody z inwestycji uzyskane w wyniku krétkoterminowego inwestowania pozyskanych srodkéw zewnetrznych przeznaczonych
bezposrednio na finansowanie nabycia lub wytworzenia sktadnikéw majatku, pomniejszaja warto$¢ kosztow finansowania

zewnetrznego podlegajacych kapitalizacji.

Wszelkie pozostate koszty finansowania zewnetrznego sa odnoszone bezposrednio na wynik finansowy w okresie, w ktérym zostaty

poniesione.

Dotacje rzadowe

Dotacji nie ujmuje si¢ do chwili uzyskania uzasadnionej pewnosci, ze Grupa spelni konieczne warunki i otrzyma takie dotacje.
Dotacje rzadowe ujmuje si¢ w wynik finansowy systematycznie, za kazdy okres, w ktérym Grupa ujmuje wydatki jako koszty, ktorych
kompensate ma stanowi¢ dotacja. W szczego6lnosci dotacje, ktérych podstawowym warunkiem udzielenia jest zakup, budowa lub
inny rodzaj nabycia aktywow trwalych, ujmuje si¢ jako odroczone przychody w sprawozdaniu z sytuacji finansowej i odnosi si¢ na

wynik finansowy systematycznie w uzasadnionych kwotach przez okres ekonomicznej uzytecznosci zwiazanych z nimi aktywéw.

Dotacje rzadowe nalezne jako kompensata juz poniesionych kosztéw lub strat lub jako forma bezposredniego wspatcia finansowego

dla Grupy bez ponoszenia w przysztosci zwiazanych z tym kosztéw ujmuje si¢ w wyniku w okresie, kiedy staja si¢ wymagalne.

Korzysci wynikajace z otrzymania pozyczki rzadowej ponizej oprocentowania rynkowego, traktowane s jako dotacje 1 mierzone sa
jako réznica pomiedzy warto$cia otrzymanej pozyczki i wartoscia godziwa pozyczki ustalona z zastosowaniem odpowiedniej

rynkowej stopy procentowej.
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Rzeczowe aktywa trwate

Grunty, budynki i budowle uzytkowane w procesie produkcji i dostarczania towaréw 1 uslug, jak réwniez dla celow
administracyjnych wykazywane sa w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w cenie nabycia lub wartosci przeszacowanej ustalonej na
moment przejscia na MSSF réwnej wartosci godziwej na dziefi przeszacowania, pomniejszonej w kolejnych okresach

o skumulowane odpisy amortyzacyjne i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Zwigkszenie wartosci wynikajace z przeszacowania gruntéw, budynkéw i budowli ujmowane jest w pozostalych calkowitych
dochodach oraz w kapitale z przeszacowania w warto$ci skumulowanej, za wyjatkiem sytuacji, gdy podwyzszenie wartosci odwraca
wezesniejszy odpis dla tej samej pozycji ujety w wyniku (w takim przypadku zwigkszenie wartosci ujmowane jest réwniez w wyniku,
ale tylko do wysokosci wezesniejszego odpisu). Obnizenie wartosci wynikajace z przeszacowania gruntéw, budynkéw i budowli

ujmowane jest jako koszt okresu w wysokosci przewyzszajacej kwote wezesniejszej wyceny tego skladnika aktywéw ujeta w pozycji

kapitatu z przeszacowania.

Srodki trwate w budowie powstajace dla celéw produkeyjnych, wynajmu lub administracyjnych prezentowane sa w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej po koszcie wytworzenia pomniejszonym o ujete odpisy z tytulu utraty wartosci. Koszt wytworzenia obejmuje
oplaty oraz, dla odpowiednich aktywéw, koszty finansowania zewnetrznego skapitalizowane zgodnie z zasadami rachunkowosci
Grupy. Amortyzacja dotyczaca tych aktywoéw trwalych rozpoczyna si¢ w momencie rozpoczecia ich uzytkowania, zgodnie

z zasadami dotyczacymi pozostalych aktywdw trwalych Grupy.

Amortyzacje przeszacowanych budynkéw i budowli ujmuje si¢ w wyniku finansowym. W momencie sprzedazy lub wycofania
przeszacowanych budynkéw i budowli z uzytkowania, nierozliczona nadwyzka z przeszacowania tych aktywéw przenoszona jest

bezposrednio z kapitatu z przeszacowania do zyskow zatrzymanych.
Grunty wlasne oraz nadane prawa uzytkowania wieczystego nie podlegaja amortyzacji.
Maszyny i urzadzenia sa wykazywane wedlug ceny nabycia pomniejszonej o umorzenia i faczne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego skladnika aktywow, ktéry dla

poszczegolnych grup rzeczowych aktywéw trwatych wynosi:

*  Budynkiibudowle 40 lat
*  Maszyny i urzadzenia 16 lat
*  Srodki transportu 6 lat
*  Pozostale $rodki trwale 7 lat

Ujmuje si¢ amortyzacje w taki sposéb, aby dokonaé odpisu kosztu lub wyceny sktadnika aktywéw (innych niz grunty oraz srodki
trwale w budowie) do wartosci rezydualnej przy uzyciu metody liniowej. Szacowane okresy uzytkowania, wartosci rezydualne oraz
metody amortyzacji sq weryfikowane na koniec kazdego okresu sprawozdawczego (z prospektywnym zastosowaniem wszelkich

zmiany w szacunkach).

Od dnia 1 stycznia 2015 roku okres ekonomicznej uzytecznosci $rodkéw trwalych z grupy ,,Urzadzenia techniczne i maszyny”

ustalany jest z uwzglednieniem:
- wydajnosci $rodka trwalego mierzonej liczba godzin jego pracy,
- liczby zmian, na ktérych pracuje dany srodek trwaly.

Aktywa utrzymywane na podstawie umowy leasingu finansowego amortyzuje si¢ przez okres ich przewidywanego uzytkowania
ckonomicznego na takich samych zasadach, jak aktywa wtasne. W sytuacji, gdy nie ma wystarczajacej pewnosci, ze wlasnos¢ zostanie
przeniesiona na koniec okresu leasingu, aktywa sa amortyzowane przez krétszy z dwoch okreséw: przez okres trwania umowy

leasingu lub ich ekonomicznej uzytecznosci.

Sktadnik rzeczowych aktywéw trwalych usuwa si¢ z bilansu na moment zbycia lub gdy oczekuje si¢ iz nie uzyska si¢ korzysci

ekonomicznych z uzytkowania sktadnika aktywéw. Wszelkie zyski lub straty wynikajace ze zbycia lub wycofania z uzytkowania
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sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwalych sa ujmowane w wyniku okresu, w ktérym dane skladniki aktywoéw zostaly usunicte

z bilansu (obliczone jako réznice miedzy wplywem ze sprzedazy, a wartoscia bilansows tego sktadnika).

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne to nieruchomosci, z ktérych whasciciel czerpie korzysci w postaci czynszu i/lub zwigkszenia warto$ci
kapitalu (obejmujq réwniez nieruchomosci w budowie przeznaczone na cele inwestycyjne). Nieruchomosci te wycenia si¢
poczatkowo wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, z uwzglednieniem kosztu transakcji. Po ujeciu poczatkowym
nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ w wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci

inwestycyjnych ujmuje si¢ w wynik w okresie, w ktérym powstaty.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest ustalana na podstawie wyceny niezaleznego rzeczoznawcy W zaleznosci od
rodzaju przeplywdw pienigznych, jakie bedzie generowala dana nieruchomosé, sq one wyceniane z zastosowaniem stosownych

metod wyceny. Decyzj¢ o zastosowanej metodzie wyceny podejmuje rzeczoznaweca.

Nieruchomosci inwestycyjne usuwa si¢ z bilansu w chwili zbycia lub wycofania z uzytkowania, jezeli podmiot nie spodziewa si¢
osiagna¢ dalszych korzysci ekonomicznych z tytutu ich zbycia. Zyski lub straty wynikajace z usunigcia nieruchomosci z bilansu
(obliczone jako réznice miedzy wplywem ze sprzedazy, a wartoscia bilansowa tego sktadnika) ujmuje si¢ w wynik okresu, w ktérym

nastapito usuniecie z bilansu.

Aktywa niematerialne
Nabyte aktywa niematerialne

Nabyte aktywa niematerialne o zdefiniowanym okresie ekonomicznej uzytecznosci wykazuje si¢ po koszcie pomniejszonym
o umorzenie i skumulowang utrate wartosci. Amortyzacja jest naliczana metoda liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego

sktadnika aktywow, ktory dla poszczegdlnych grup rzeczowych aktywow trwalych jest nastepujacy:

¢ DPatenty i licencje 5 lat
. Oprogramowanie komputerowe 3 Jata
. Pozostate wartosci niematerialne 3 lata

Oszacowany okres ekonomicznej uzytecznosci i metoda amortyzacji podlegaja weryfikacji na koniec kazdego okresu
sprawozdawczego, a skutki zmian szacunkéw rozlicza si¢ prospektywnie. Nabyte aktywa niematerialne o niezdefiniowanym okresie

ckonomicznej uzytecznosci wykazuje si¢ po koszcie pomniejszonym o skumulowana utrate wartosci.

Wytworzone we wlasnym zakresie aktywa niematerialne — koszty prac badawczych i rozwojowych

Koszty na prace badawcze sa ujmowane w wynik w momencie ich poniesienia.

Aktywa niematerialne powstale na skutek prowadzenia prac rozwojowych, ujmowane sa w sprawozdaniu z sytuacji finansowej

jedynie po spetnieniu nastepujacych warunkéw:

— 2z technicznego punktu widzenia istnieje mozliwos¢ ukonczenia sktadnika aktywéw niematerialnych, tak aby nadawal si¢ do
sprzedazy lub uzytkowania,

— istnieje mozliwo$¢ udowodnienia zamiaru ukoficzenia skladnika oraz jej uzytkowania i sprzedazy,

— skladnik bedzie zdolny do uzytkowania lub sprzedazy,

— znany jest sposob w jaki sktadnik bedzie wytwarzal przyszte korzysci ekonomiczne,

— zapewnione zostang $rodki techniczne oraz finansowe konieczne do ukoniczenia prac rozwojowych oraz jego uzytkowania
i sprzedazy,

— istnieje mozliwo$¢ wiarygodnego ustalenia nakladéw poniesionych w czasie prac rozwojowych.

Wartos¢ poczatkowa aktywoéw niematerialnych wytworzonych we wlasnym zakresie stanowi suma wydatkéw poniesionych od dnia,

gdy sktadnik aktyw6w niematerialnych po raz pierwszy spetnia kryteria ujmowania ich w bilansie (patrz powyzej). W przypadku gdy
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nie mozna uja¢ w bilansie kosztow prac rozwojowych wytworzonych we wlasnym zakresie, koszty te sa ujmowane w wynik

finansowy okresu, w ktérym zostaly poniesione.

Aktywa niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie po poczatkowym ujeciu sa wykazywane wedlug ceny nabycia

pomniejszonej o umorzenia i taczne odpisy na utrate wartosci, na takiej samej zasadzie jak nabyte aktywa niematerialne.

Aktywa niematerialne nabyte w ramach polaczenia przedsiewzig¢c

Aktywa niematerialne nabyte w ramach polaczenia przedsiewzi¢¢ i ujmowane odrebnie od wartosci firmy ujmuje si¢ poczatkowo

wedlug ich wartosci godziwej na dziefi przejecia (co jest traktowane jako ich koszt).

Po poczatkowym ujeciu aktywa niematerialne nabyte w ramach polaczenia przedsiewzig¢ sa wykazywane wedlug ceny nabycia
pomniejszonej o umorzenie oraz skumulowane odpisy z tytulu utraty wartosci, na takich samych zasadach jak odrebnie nabyte

aktywa niematerialne.

Zaprzestanie ujmowania aktywow niematerialnych

Zaprzestaje si¢ ujmowania sktadnika aktywéw niematerialnych po zbyciu lub w przypadku, kiedy jego dalsze uzycie lub zbycie nie
przyniesie jednostce korzysci ekonomicznych. Zyski lub straty wynikajace z usuwania sktadnika aktywéw niematerialnych z bilansu
(obliczone jako réznice miedzy wplywem ze sprzedazy, a wartoscia bilansowa tego skladnika) ujmuje si¢ w wynik finansowy okresu,

w ktérym nastapito usuniecie.

Utrata wartos$ci rzeczowych aktywéw trwalych i aktywéw niematerialnych oprécz wartos$ci firmy

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje przegladu wartosci bilansowych posiadanego majatku trwalego i aktywdw
niematerialnych w celu stwierdzenia, czy nie wystepuja przestanki wskazujace na utrate ich wartosci. Jezeli stwierdzono istnienie
takich przeslanek, szacowana jest warto$¢ odzyskiwalna danego skladnika aktywdw, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego
tytutu. W sytuacji, gdy nie jest mozliwe oszacowanie wartosci odzyskiwalnej sktadnika aktywow, przeprowadza si¢ analize wartosci
odzyskiwalnej dla grupy aktywéw generujacych przeplywy pieniezne, do ktérej nalezy dany skladnik aktywéw. Jesli mozliwe jest
wskazanie wiarygodnej i jednolitej podstawy alokacji, sktadniki majatku trwatego Grupy alokowane sa do poszczegdlnych jednostek
generujacych przeplywy pieniezne lub do najmniejszych grup jednostek generujacych takie przeptywy, dla ktérych mozna wyznaczyé
wiarygodne i jednolite podstawy alokacji.

W przypadku aktywéw niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz jeszcze nieprzyjetych do uzytkowania, test utraty
wartosci przeprowadzany jest corocznie oraz dodatkowo wtedy, gdy wystepuja przestanki wskazujace na mozliwosé wystapienia

utraty wartosci.

Wartos¢ odzyskiwalna ustalana jest jako wyzsza sposréd dwdéch wartosci: warto$¢é godziwa pomniejszona o koszty sprzedazy lub
warto$¢ uzytkowa. Ta ostatnia wartos¢ odpowiada wartosci biezacej szacunku przyszlych przeplywéw pienieznych
zdyskontowanych przy uzyciu stopy dyskonta przed opodatkowaniem uwzgledniajacej aktualna rynkows wartosé pieniadza w czasie

oraz ryzyko specyficzne dla danego sktadnika aktywéw.

Jezeli wartos¢ odzyskiwalna jest nizsza od wartosci bilansowej sktadnika aktywéw (lub jednostki generujacej przeplywy pieni¢zne),
wartos$¢ bilansowa tego skladnika lub jednostki pomniejsza si¢ do wartosci odzyskiwalnej. Strate z tytutu utraty wartosci ujmuje si¢
niezwlocznie jako koszt okresu, w ktérym wystapila, za wyjatkiem sytuacji, gdy sktadnik aktywow wykazywany byl w wartosci

przeszacowanej (wowczas utrata wartosci traktowana jest jako obnizenie wezesniejszego przeszacowania).

Jesli strata z tytulu utraty wartosci ulega nastepnie odwréceniu, wartosé netto skiadnika aktywéw (lub jednostki generujacej
przeplywy pienigzne) zwigkszana jest do nowej oszacowanej wartosci odzyskiwalnej, nie przekraczajacej jednak wartosci bilansowej
tego sktadnika aktywow jaka bylaby ustalona, gdyby w poprzednich latach nie ujeto straty z tytulu utraty wartosci sktadnika aktywow
/ jednostki generujacej przeplywy pieni¢zne. Odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci ujmuje si¢ niezwlocznie w wynik finansowy,
o ile skladnik aktywéw nie podlegal wezesniej przeszacowaniu — w takim przypadku, odwrdcenie straty z tytulu utraty wartosci

traktuje si¢ jak zwigkszenie z aktualizacji wyceny.

Zapasy

Grupa rozpoznaje jako zapasy aktywa:
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— przeznaczone do sprzedazy w toku zwyklej dziatalnosci gospodarczej,
— bedace w trakcie produkcji przeznaczonej na taka sprzedaz, lub

— majace posta¢ materialéw lub dostaw surowcéw zuzywanych w procesie produkcyjnym lub w trakcie $wiadczenia ustug.

Do zapaséw zalicza si¢ wyroby gotowe wyprodukowane lub bedace w trakcie wytwatrzania ich przez dana jednostke, tacznie

z matetialami i surowcami oczekujacymi na wykorzystanie w procesie produkciji.

Zapasy wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia lub tez wedlug wartosci netto mozliwej do uzyskania, w zaleznosci od
tego, ktéra z kwot jest nizsza. Koszt wytworzenia obejmuje koszty bedace w bezposrednim zwiazku z danym aktywem oraz

uzasadniong czgscia kosztéw posrednich zwiazanych z wytworzeniem tego aktywa.

Rozchéd zapaséw nastepuje wedlug metody FIFO (pierwsze weszto, pierwsze wyszlo) - rozchéd kolejno po cenach, po ktérych

jednostka nabyla materialy najwczesniej.

Wartosci stosowane do wyceny zapaséw na dzieni bilansowy nie moga by¢ wyzsze od cen sprzedazy netto tych aktywéw mozliwych
do uzyskania na ten dzien. Warto$¢ mozliwa do uzyskania stanowi szacunkowa cena sprzedazy zapaséw pomniejszona o wszelkie

szacowane koszty dokoficzenia produkcji/wykonania ustugi i koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, zaliczki na dostawy oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sa ujmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu
na watpliwe naleznosci. Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci oszacowywany jest wtedy, gdy $ciagniccie pelnej kwoty naleznosci

przestato by¢ prawdopodobne.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pieniadza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przyszlych przeplywéw pienigznych do wartosci  biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pieniadza w czasie. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na

dyskontowaniu, zwigkszenie naleznosci w zwiazku z uplywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Zaliczki na dostawy obejmuja w szczegdlnosci zaliczki przekazane dostawcom z tytutu przyszlych zakupéw ustug (w tym
budowlanych) oraz zapaséw. Zaliczki sa prezentowane zgodnie z charakterem aktywoéw, do jakich si¢ odnosza — odpowiednio jako

aktywa trwale lub obrotowe. Jako aktywa niepieni¢zne zaliczki nie podlegaja dyskontowaniu.

W ramach naleznosci krétkoterminowych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej prezentowane sa réwniez naleznosci budzetowe,

naleznosci od pracownikéw oraz inne kwoty nalezne Spétce od innych podmiotéw.
Srodki pienig¢zne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych

Srodki pienigzne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieni¢zne w banku i w kasie oraz lokaty

krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajacym trzech miesigcy.

Saldo $rodkéw pieni¢znych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu z przeplywéw pieni¢znych sklada si¢ z okreslonych

powyzej srodkéw pieni¢znych i ich ekwiwalentdw.

Rezerwy
Rezerwy tworzone sa w przypadku, kiedy na Spélce ciazy istniejacy obowiazek, prawny lub zwyczajowo oczekiwany, wynikajacy ze
zdarzen przeszlych i gdy prawdopodobne jest, Zze wypelnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$é¢ wyplywu srodkow

uosabiajacych korzysci ekonomiczne oraz mozna dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego zobowiazania.

Ujmowana kwota rezerwy odzwierciedla mozliwie najdokladniejszy szacunek kwoty wymaganej do rozliczenia biezacego
zobowiazania na dzien bilansowy, z uwzglednieniem ryzyka i niepewnosci zwiazanej z tym zobowiazaniem. W przypadku wyceny
rezerwy metoda szacunkowych przeplywéw pienigznych koniecznych do rozliczenia biezacego zobowiazania, jej warto$¢ bilansowa

odpowiada warto$ci biezacej tych przeplywow (w przypadku gdy wplyw pieniadza w czasie jest istotny).
Rezerwy tworzy si¢ m.in. na nastepujace tytuly:
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—  $wiadczenia pracownicze,
- toczace si¢ postgpowania sadowe oraz sprawy spotne,

—  straty z uméw budowlanych ujmowane zgodnie z MSR 11.

Jesli zachodzi prawdopodobienstwo, ze cz¢$¢ lub catosé korzysci ekonomicznych wymaganych do rozliczenia rezerwy bedzie mozna
odzyska¢ od strony trzeciej, naleznos$é te ujmuje si¢ jako skladnik aktywéw, jesli prawdopodobienistwo odzyskania tej kwoty jest

odpowiednio wysokie i da si¢ ja wiarygodnie wycenié.

W przypadku gdy wydatkowanie srodkéw w celu wypelnienia obecnego obowiazku nie jest prawdopodobne, kwoty zobowigzania
warunkowego nie ujmuje si¢ w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjatkiem zobowiazan warunkowych identyfikowanych

w procesie polaczenia jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF 3.

Informacje o zobowiazaniach warunkowych ujawnia si¢ w czesci opisowej skonsolidowanego sprawozdania finansowego w nocie
nr 37.

Swiadczenia pracownicze

Zgodnie z wewnetrznymi systemami wynagradzania pracownicy spétek z Grupy maja prawo do odpraw emerytalnych. Wysokosé
odpraw emerytalnych i nagréd jubileuszowych zalezy od stazu pracy oraz Sredniego wynagrodzenia pracownika. W Grupie nie sq

wyplacane nagrody jubileuszowe.

Grupa tworzy rezerwe na przyszle zobowiazania z tytulu odpraw emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztéw do okreséw,

ktérych dotycza.

Wedtug MSR 19 nagrody jubileuszowe sg innymi dtugoterminowymi swiadczeniami pracowniczymi, natomiast odprawy emerytalne
sa programami okreslonych $wiadczeni po okresie zatrudnienia. Wartos$¢ biezaca tych zobowiazan jest przez Grupe wyliczana na
kazdy dzien bilansowy. Naliczone zobowiazania sa réwne zdyskontowanym platnosciom, ktére w przyszlosci zostana dokonane, z
uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotycza okresu do dnia bilansowego. Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji

zatrudnienia oparte s3 o dane historyczne.

Platnosci w formie akcji

W Grupie nie zostaly wdrozone programy platnosci w formie akcji.

Umowy rodzace obciazenia

Biezace zobowiazania wynikajace z uméw rodzacych obciazenia ujmuje si¢ i wycenia jak rezerwy. Za umowe rodzaca obciazenia
uwaza si¢ umowe zawarta przez Grupe, wymuszajaca nieuniknione koszty realizacji zobowiazan umownych, ktérych wartosé

przekracza wysokos¢ korzysci ekonomicznych przewidywanych w ramach umowy.

Restrukturyzacja

Rezerwa na koszty restrukturyzacji ujmowana jest tylko wtedy, gdy Grupa opracowala szczegbtowy i formalny plan restrukturyzacji
i oglosita wszystkim zainteresowanym stronom zamiar jego realizacji lub jego gléwne zatozenia. Wycena rezerwy restrukturyzacyjnej
obejmuje wylacznie bezposrednie koszty restrukturyzacji, czyli kwoty niezbedne do przeprowadzenia restrukturyzacji i niezwiazane

z biezaca dziatalno$cia podmiotu.

Zobowiazania warunkowe nabyte w ramach polaczenia jednostek gospodarczych

Zobowiazania warunkowe nabyte w ramach potaczenia jednostek gospodarczych wycenia si¢ poczatkowo w wartosci godziwej na
dzieni nabycia. W kolejnych dniach bilansowych zobowiazania warunkowe wycenia si¢ w wyzszej sposrod dwoch wartosci: tej, ktorg
ujeto by zgodnie z MSR 37 Rezerwy, zobowiazania warunkowe i aktywa warunkowe lub wartosci ujetej poczatkowo pomniejszonej

o umorzenie ujete zgodnie MSR 18 Przychody.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A. za 2017 rok
(wszystkie kwoty wyrazono w tys. zi, o ile nie podano inaczej)
36/87



Bukowska 10A NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466
62-081 Przezmierowo KRS: 0000284164
gm. Wysogotowo Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy
tel./fax +48 61 8994099 Kapitat zaktadowy:
fax +48 61 8102192 26 774 179,00 PLN wptacony w catosci
www.pozbud.pl

POZBUD T&R S.A.
\
\
\

Instrumenty finansowe

Aktywa i zobowiazania finansowe ujmuje si¢ w chwili, gdy jednostka staje si¢ strona umowy instrumentu finansowego.

Pierwotnie wycenia si¢ je w wartosci godziwej. Koszty transakcji przypisywane bezposrednio do zakupu lub emisji aktywow
i zobowigzan finansowych (z wyjatkiem aktywéw i zobowiazan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy) odpowiednio dodaje si¢ do lub odejmuje od wartosci godziwej aktywéw lub zobowiazan finansowych w chwili
poczatkowego ujecia. Koszty transakeji bezposrednio przypisywane nabyciu aktywéw finansowych lub przejeciu zobowiazan

finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy ujmuje si¢ bezposrednio w wyniku.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niepochodne instrumenty finansowe o statych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach, nienotowane na
aktywnym rynku. Pozyczki i naleznosci (w tym naleznosci z tytutu dostaw i ustug) wycenia si¢ po koszcie zamortyzowanym metoda

efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci.

Dochéd odsetkowy ujmuje si¢ stosujac efektywna stope procentows z wyjatkiem naleznosci krétkoterminowych, przy ktérych

ujmowane odsetki bylyby nieznaczace.

Utrata warto$ci aktywow finansowych

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego przeprowadza si¢ analiz¢ aktywéw finansowych celem stwierdzenia wystepowania
przestanek utraty wartosci. Uznaje sig, Zze nastapila utrata wartosci aktywéw finansowych w przypadku wystapienia obiektywnych
przestanek wskazujacych, ze w wyniku jednego lub kilku zdarzen po dacie poczatkowego ujecia danego sktadnika aktywow

szacunkowe przyszle przeplywy pienigzne z inwestycji ulegly zmniejszeniu.
Dla aktywéw finansowych obiektywne przestanki utraty wartosci moga obejmowac:

— znaczace trudnosci finansowe emitenta lub kontrahenta,
— naruszenie umowy, np. niewywiazanie si¢ lub op6znienie w platnosci odsetek lub kapitatu,
— prawdopodobienistwo upadlosci lub restrukturyzacji finansowej firmy dluznika,

— znikniecie aktywnego rynku danego skladnika aktywéw finansowych wskutek trudnosci finansowych.

Dla pewnych kategorii aktywéw finansowych — np. naleznosci z tytulu dostaw i ustug, aktywdw, ktére indywidualnie nie utracity
warto$ci dodatkowo przeprowadza si¢ zbiorowa ocene wystepowania przestanek utraty wartosci. Obiektywne przeslanki utraty
wartosci dotyczace portfela naleznosci moga obejmowa¢ doswiadczenia Grupy z egzekwowaniem platnosci, zwigkszenie liczby
ptatnosci op6znionych powyzej 180 dni w portfelu oraz zauwazalne zmiany krajowych lub lokalnych warunkéw ekonomicznych

korelujace z niewywiazywaniem si¢ z zaplaty naleznosci.

Zobowigzania finansowe

Po poczatkowym ujeciu zobowiazania finansowe (w tym kredyty i pozyczki, zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz inne

zobowigzania finansowe) wycenia si¢ po koszcie zamortyzowanym metoda efektywnej stopy procentowe;.

Metoda efektywnej stopy procentowej to sposob obliczania zamortyzowanego kosztu zobowiazania finansowego i alokacji kosztu
odsetkowego na odpowiedni okres. Efektywna stopa procentowa to doktadna stopa dyskonta szacunkowych przysztych wpltywow
pieni¢znych (w tym wszystkich uiszczonych lub otrzymanych oplat i punktéw stanowiacych integralng czes$¢ efektywnej stopy
procentowej, kosztéw transakeji i innych premii czy upustéw) przez okres prognozowanej uzytecznosci zobowiazania finansowego

lub - w razie koniecznosci - w krétszym okresie, do wartosci bilansowej netto w chwili poczatkowego ujecia.

Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Instrumenty pochodne, z ktérych korzysta Spétka w celu zabezpieczenia si¢ przed ryzykiem zwiazanym ze zmianami stop
procentowych to przede wszystkim kontakty IRS na zamiang stép procentowych (swapy procentowe). Tego rodzaju pochodne
instrumenty finansowe sa wyceniane do wartosci godziwej. Instrumenty pochodne wykazuje si¢ jako aktywa, gdy ich warto$¢ jest

dodatnia, i jako zobowiazania — gdy ich wartos¢ jest ujemna.
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Zyski i straty z tytulu zmian wartosci godziwej instrumentéw pochodnych sg bezposrednio odnoszone do zysku lub straty netto

roku obrotowego.

Wartos¢ godziwa kontraktéw na zamiang stop procentowych jest ustalana w oparciu o bankowa wycene danego instrumentu.

Opodatkowanie

Podatek dochodowy jednostki obejmuje podatek biezacy do zaplaty oraz podatek odroczony.

Podatek biezacy

Biezace obciazenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego okresu
sprawozdawczego. Zysk (strata) podatkowa rézni si¢ od ksiggowego zysku (straty) netto w zwiazku z wylaczeniem przychodéw
przejsciowo niepodlegajacych opodatkowaniu i kosztéw przejsciowo niestanowiacych kosztéw uzyskania przychodéw oraz pozycji
kosztéw i przychodéw, ktére nigdy nie beda podlegaly opodatkowaniu. Obciazenia podatkowe sa wyliczane w oparciu o stawki

podatkowe obowiazujace w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony

Podatek odroczony ujmuje si¢ od réznic przejsciowych miedzy wartoscia bilansows skladnikow aktywéw i zobowiazan
w sprawozdaniu finansowym, a odpowiadajaca im podstawa opodatkowania stosowana do obliczania wysokosci zysku
opodatkowanego, a takze od nierozliczonych strat podatkowych oraz niewykorzystanych ulg podatkowych. Zobowigzania z tytutu
podatku odroczonego ujmuje si¢ zasadniczo dla wszystkich dodatnich réznic przejSciowych. Skladnik aktywéw z tytulu
odroczonego podatku dochodowego ujmuje si¢ w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych do wysokosci, do
ktorej jest prawdopodobne, iz zostanie osiagnicty dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie tych réznic
przejsciowych. Tego rodzaju aktywéw i zobowigzan z tytulu odroczonego podatku dochodowego nie ujmuje sie, jezeli réznice
przejsciowe wynikaja z wartosci firmy lub z poczatkowego ujecia (poza polaczeniem jednostek) innych aktywéw i zobowiazan

w transakcji, ktéra nie wplywa na zysk podatkowy ani ksiegowy.

Wartos¢ sktadnikéw aktywéw z tytulu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy, a w przypadku gdy

spodziewane przyszte zyski podatkowe nie beda wystarczajace dla realizacji sktadnika aktywéw lub jego czesci, nastepuje jego odpis.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére beda obowiazywaé w momencie, gdy pozycja aktywdw
zostanie zrealizowana lub zobowiazanie stanie si¢ wymagalne. Wycena rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego
iaktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego odzwierciedla skutki podatkowe, ktére nastapia odpowiednio do

przewidywanego przez Spotke sposobu realizacji lub rozliczenia na dzien bilansowy wartosci bilansowych aktywow i zobowiazan.

Podatek biezacy i odroczony za biezacy okres

Podatek biezacy i odroczony ujmuje si¢ w wynik, z wyjatkiem przypadkéw dotyczacych pozycji ujmowanych w pozostalych
catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale wtasnym. W takiej sytuacji podatek biezacy i odroczony ujmuje si¢ réwniez
odpowiednio w pozostalych catkowitych dochodach lub w kapitale wlasnym. Jezeli podatek biezacy lub odroczony wynika
z poczatkowego rozliczenia polaczenia jednostek gospodarczych, efekt podatkowy uwzglednia si¢ w dalszych rozliczeniach tego

polaczenia.

Spétka kompensuje naleznosci ze zobowiazaniami z tytutu biezacego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada
mozliwy do wyegzekwowania tytul prawny do przeprowadzania kompensat ujmowanych kwot oraz zamierza rozliczy¢ si¢ w kwocie

netto albo jednoczesnie zrealizowaé skladnik aktywéw i wykonaé zobowigzanie.

Spétka kompensuje ze sobg aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytulu odroczonego podatku

dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy:

a) posiada mozliwy do wyegzekwowania tytul prawny do przeprowadzania kompensat aktywdéw z tytutu odroczonego podatku

dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz
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b) aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego dotycza podatku

dochodowego natozonego przez t¢ sama wladze podatkowa na
- tego samego podatnika lub

- réznych podatnikéw, ktérzy zamierzaja rozliczy¢ zobowiazania i naleznosci z tytulu biezacego podatku w kwocie netto, lub
jednoczesnie zrealizowa¢ naleznosci i rozlicza¢ zobowigzania, w kazdym przysziym okresie, w ktérym przewiduje si¢ rozwiazanie
znaczacej ilo§¢ rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego lub zrealizowanie znaczacej ilosci aktywéw z tytulu

odroczonego podatku dochodowego.

Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez srednia wazong liczbe

akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej opisane powyzej i stosowane przez Grupe zasady rachunkowosci sa dostosowane do

specyfiki dziatalnosci POZBUD T&R S.A. oraz w sposob najbardziej rzetelny odzwierciedlaja jej sytuacje majatkowa i finansowa.

Istotne warto$ci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Szacunek to proces ustalania wartosci sktadnika sprawozdania finansowego wymagajacego wlasnego osadu na podstawie najbardziej
aktualnych, dostepnych i wiarygodnych informacji. Na jednostkach ciazy obowiazek ciaglej weryfikacji szacunkéw w zaleznosci od

zmieniajacych si¢ okolicznosci stanowiacych podstawe ich dokonania. Do najczesciej wystepujacych szacunkdw zaliczane sa:

— stawki amortyzacyjne,

- rezerwy,
— odpisy aktualizujace,

— podatek odroczony.

Zmiany szacunku poszczegolnego skladnika sprawozdania finansowego nalezy uwzgledni¢ przy obliczaniu zysku/straty netto
w okresie, w ktérym ma miejsce zmiana szacunku, jesli dotyczy tego okresu lub w okresie, w ktérym ma miejsce zmiana
i w przyszlych okresach, jezeli dotyczy wszystkich tych okreséw. Skutki zmiany szacunku w celu uzyskania poréwnywalnosci danych
nalezy zaprezentowac przy zachowaniu kryteriéw klasyfikacyjnych zastosowanych w latach poprzednich, tzn. ujaé w tej samej

pozycji sprawozdania z zyskéw i strat, w ktorej sklasyfikowano wezesniej wartos¢ szacunku.

Sporzadzenie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga dokonania szacunkéw i zalozen, ktére wplywaja na
wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Mimo, iz przyjete zalozenia i szacunki opieraja si¢ na najlepszej wiedzy
kierownictwa spotki na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki moga rézni¢ si¢ od przewidywanych. Zarzad Jednostki
Dominujacej wykorzystal swoja najlepsza wiedz¢ odnosnie zastosowanych standardéw i interpretacji, jak réwniez metod i zasad
wyceny poszczegblnych pozycji niniejszego sprawozdania finansowego. Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zgodnego z MSSF wymagalo od Zarzadu Emitenta dokonania pewnych szacunkéw i zalozen, ktére znajduja

odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki moga si¢ r6zni¢ od tych szacunkéw.

Informacja o istotnych zmianach wielko$ci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach

aktualizujacych warto$¢ skfadnikow aktywow

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2277 2452 44
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 4669 3638 1031
Rezerwa na koszty personalne 416 329 87
Pozostate rezerwy 41 65 24
Odpisy aktualizujace nalezno$ci krétkoterminowe 7462 7229 233
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Odpisy aktualizujace warto$¢ zaliczek wplaconych do klientow 364 364 0
Odpisy aktualizujace udzielone pozyczki 0 356 -356
Odpisy aktualizujace zapasy 0 0 0
Odpisy aktualizujace $rodki trwale 0 0 0
Odpisy aktualizujace nieruchomodci inwestycyjne 0 0 0
Naleznosci z tytulu kontraktéw budowlanych 10 998 13570 -2 572

Najwigksze zmiany wartosci szacunkowych powstate na przestrzeni 2017 roku wynikaly z:

—  aktywow z tytutu kontraktéw budowlanych stanowiacych nadwyzke przychodéw naleznych Spétce z tytutu wykonanych
ustug nad przychodami zafakturowanymi - kwota (-) 2 572 tys. z1,

—  odroczonego podatku dochodowego od réznic przejsciowych pomiedzy wartoscia bilansowa i podatkows aktywéw
ipasywow, w tym w glownej mierze aktywéw dotyczacych realizowanych kontraktéw budowlanych, odpiséw
aktualizujacych oraz odsetek od obligacji,

—  zawiazanych odpiséw aktualizujacych warto$¢ naleznosci handlowych, w stosunku do ktérych stwierdzono niskie
prawdopodobiefistwo $ciagalnosci - taczna kwota (-) 233 tys. zl,

—  zawiazanych rezerw na niewykorzystane urlopy pracownicze oraz odprawy emerytalne w tacznej kwocie 87 tys. zt.

Wykazane w sprawozdaniu finansowym kwoty aktywow i pasywow odzwierciedlaja najlepsze szacunki Zarzadu co do wynikdw.

4. Segmenty

Zarzad Jednostki Dominujacej ustalil segmenty operacyjne na podstawie raportéw, ktérych uzywa do podejmowania decyzji
strategicznych. Sprawozdawczos¢ dotyczaca segmentdw jest zgodna ze sprawozdawczoscia wewnetrzna, przedstawiang osobom
zarzadzajacym i podejmujacym decyzje na poziomie operacyjnym. W ramach segmentéw wyrdznia si¢ cztery gléwne segmenty
branzowe uwzgledniajace rodzaje wykonywanych ustug lub dostarczanych débr, ktérych opis jest zamieszczony ponizej. W zwiazku
z rozpoczetym w 2016 roku projektem deweloperskim, ktérego zakoriczenie (I etap) jest planowane na przetom trzeciego i
czwartego kwartatu 2018 roku, Emitent planuje w przysztosci wyodrebnienie kolejnego segmentu operacyjnego, jakim bedzie
segment ustug deweloperskich.. Jednostka zalezna od Emitenta prowadzi dziatalnos$¢ zwiazana z produkcja i sprzedaza litych podtog

drewnianych. Przychody ze sprzedazy osiagane przez jednostke zaleza sa alokowane jako odrebny segment.

Emitent prezentuje warto$¢ przychodéw i kosztow dla kazdego segmentu oraz zrealizowany wynik ze sprzedazy. Z uwagi na fakt,
iz Emitent nie ma mozliwosci przypisania zapasow, srodkéw trwalych oraz zobowiazai poszczegélnych segmentéw do
poszczegolnych kanatéw sprzedazy, Emitent nie prezentuje aktywéw i pasywéw w podziale na poszczegdlne segmenty. Grupa nie
ma réwniez mozliwosci przypisania do kazdego segmentu kosztéw finansowania zewnetrznego (w tym kosztéw odsetkowych) oraz

pozostalych kosztow operacyjnych.
Segment stolarki drewniane;j

Segment dotyczy historycznie najstarszej dzialalnosci Jednostki Dominujacej obejmujacej produkeje okien i drzwi drewnianych.
Grupa posiada w swojej ofercie okna spelniajace wysokie wymogi w zakresie wzornictwa, trwalosci, mozliwosci barwnych, jakosci
okué, parametréw termicznych. Wysokie parametry sa uzyskiwane dzigki stosowaniu wysokiej klasy surowca — wielowarstwowo
klejonej kantéwki drewnianej (tzw. klejonki), uzyciu nowoczesnych maszyn (m.in. w pelni zautomatyzowana linia do produkcji
drewnianych ramiakéw okiennych Weinig, linia do impregnacji Venjacob, automatyczne lakiernie), a takze montowaniu wysokiej
jakosci okué, uszczelek, zestawéw szyb oraz okapnikéw. Grupa w swej ofercie posiada takze szeroki wybér drewnianych drzwi
zewnetrznych i tarasowych, przy produkcji ktérych wykorzystuje podobne technologie, ktére stosuje przy wykonywaniu okien
drewnianych. Surowce wykorzystane do produkcji drzwi pochodza od sprawdzonych dostawcow zagranicznych - zaréwno drewno,
jak i lakiery oraz zawiasy, zamki, klamki, ostonki daja w koficowym efekcie wyroby spelniajace odpowiednie standardy rynkowe.
Emitent produkuje drzwi na indywidualne zaméwienie, zapewniajac przy tym produkt o odpowiednich parametrach uzytkowych i

jakosciowych.
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Segment stolarki aluminiowe;j

Stolarka aluminiowa obejmuje m.in. fasady oraz okna, ktére znajduja zastosowanie zaréwno w nowych, jak i modernizowanych
obiektach. Dotychczas Emitent podzlecal wykonywanie stolarki aluminiowej podmiotom zewnetrznym — sprzedaz dotyczy gtéwnie
kontraktow realizowanych w budynkach uzytecznosci publicznej oraz duzych inwestycjach np. apartamentowcach. Do gléwnych
atutéw zwiazanych z rozwojem tego rodzaju sprzedazy zaliczy¢ nalezy dywersyfikacje produktowsa oraz budowe portfela referencji
Grupy. Podczas gdy na przestrzeni ostatnich kilki lat Grupa nie realizowala istotnych obrotéw w ramach segmentu stolarki
aluminiowej, w 2015 roku wznowione zostaly prace zwiazane z rozwojem wydziatu aluminium, w ramach ktérego poniesiono
wydatki na zakup linii technologicznej do hali aluminium. Zarzad Jednostki Dominujacej planuje, Zze oddanie nowych linii do
uzytkowania oraz rozpoczecie produkceji nastapi w 2018 roku. Przesuniecie terminu rozpoczecia produkeji w w/w zakresie zwiazane
jest z zaangazowaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej w dziatania strategiczne zwiazane z podpisaniem przez spélke zalezna ,,SPC-
2” Sp. z o.0. kontraktu na GSM-R.

Segment rewitalizacji budynkéw oraz innych ustug budowlanych

Uslugi rewitalizacji budynkéw i inne ustugi ogélnobudowlane (w tym ustugi generalnego wykonawstwa) wiaza, si¢ z realizowanymi
przez Grupe, w tym gléwnie Jednostke Dominujaca, kontraktami dla klientéw instytucjonalnych. Ich zakres skupia si¢ na obszarach
dotyczacych termomodernizacji obiektéw uzytecznosci publicznej oraz obiektéw mieszkalnych, ktére w szczegdlnosci obejmuja
kompleksowe opracowanie dokumentacji technicznej, dostawe oraz montaz stolarki otworowej oraz wykonanie prac budowlanych
polegajacych na docieplaniu budynkéw. Rewitalizacja budynkdéw polega gléwnie na prowadzeniu kompleksowych budowlanych
prac remontowych, w tym wymiany stolarki otworowej, a takze budowie od podstaw nowych budynkéw uzytecznosci publicznej
oraz obiektéw mieszkalnych. W ostatnich latach Grupa realizowala takZze umowy z obszaru budownictwa kubaturowego oraz
infrastrukturalnego, w tym wykonywala m.in. prace zwiazane z infrastruktura kolejowa, tj. rewitalizacja dworcow, nastawni, wiat
peronowych, montaz ekranéw akustycznych. Ponadto Grupa $wiadczyla takze ustugi zwiazane z wybudowaniem i wdrozeniem

system6éw GSM-R oraz wykonywata roboty towarzyszace.
Segment litych podtég drewnianych

Segment litych podiég drewnianych obejmuje produkeje i sprzedaz wysokiej klasy podlég drewnianych w wersji finisz i surowe;.
Deski podtogowe sprzedawane sa w wersjach surowych, lakierowanej, olejowanej oraz wybarwionej. Cechuja si¢ réznymi klasami
jakoSciowymi w zaleznosci od potrzeb klienta. Produkty sa dystrybuowane przede wszystkim poprzez sieci DIY, a takze poprzez

salony partnerskie. Grupa prowadzi réwniez sprzedaz klientom indywidualnym oraz rozwija dzial sprzedazy eksportowe;.

W zwiazku z efektem synergii oraz wzajemnej komplementarnosci wystepujacej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami Zarzad
Jednostki Dominujacej nie jest w stanie przypisaé aktywdw i zobowigzan przypadajacych na poszczegdlne segmenty. Specyfika
dziatalno$ci oraz rodzaj $wiadczonych ustug i dostarczanych wyrobéw, a w szczegdlnosci istotne transfery pomiedzy
poszczegélnymi segmentami uniemozliwiaja zastosowanie rzetelnych kryteridw, w oparciu o ktére Zarzad Emitenta moglby

dokona¢ kalkulacji i alokowa¢ zasoby na poszczegdlne segmenty dziatalnosci operacyjne;.

Zarzad Emitenta podjal decyzje o przypisaniu przychodéw ze sprzedazy oraz kosztéw wytworzenia do wyszczegblnionych

segmentow operacyjnych odpowiadajacych dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitatowa POZBUD T&R S.A.:

Stolarka Stolarka Re“’it%ﬁz?‘fia Lite pOf:Hogi
Wncoginots | v | snminons | bndmkiviime | g
(SEGMENTI) | (SEGMENT II) (SEGMENT IIT) v)

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 69 711 0 39 587 16 799 126 097
KOSZT WYTWORZENIA 54 630 0 35 206 15984 105 820
ZYSK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 15 081 0 4381 815 20 277
KOSZTY SPRZEDAZY 4314

KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 4695

WYNIK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 11 268

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACY]NE 1459
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Rewitalizacja
budynkow i inne
ustugi budowlane
(SEGMENT III)

Lite podfogi
drewniane
(SEGMENT

V)

Stolarka Stolarka
Wyszczegdlnienie drewniana aluminiowa

(SEGMENT I) | (SEGMENT II)

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 651
WYNIK Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE] 12 076

PRZYCHODY FINANSOWE 1180

KOSZTY FINANSOWE 4373

WYNIK FINANSOWY BRUTTO 8 883

DZIALALNOSC ZANIECHANA 0

PODATEK DOCHODOWY 1262

WYNIK FINANSOWY NETTO Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANE] 7621

Stolarka Stolarka Rewitalizacja budynkow Lite podfogi
Wyszczegolnienie drewniana aluminiowa i inne ustugi budowlane drewniane
(SEGMENTI) | (SEGMENT II) (SEGMENT III) (SEGMENT IV)
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 73327 0 73 845 20 392 167 564
KOSZT WYTWORZENIA 58 006 0 71 800 19 245 149 051
ZYSK BRUTTO ZE
SPRZEDAZY 15 321 0 2 045 1147 18 513
KOSZTY SPRZEDAZY 4313
KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 4247
WYNIK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 9953
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 1467
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 1536
WYNIK Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE] 9 884
PRZYCHODY FINANSOWE 1214
KOSZTY FINANSOWE 4086
WYNIK FINANSOWY BRUTTO 7012
DZIALALNOSC ZANIECHANA 0
PODATEK DOCHODOWY 596
WYNIK FINANSOWY NETTO Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANE] 6 416

Obnizenie przychodéw ze sprzedazy w 2017 roku w stosunku do roku poprzedniego byto wynikiem istniejacej stagnacji na rynku
ushug budowlanych w ramach rynku zaméwien publicznych, zwiazanej miedzy innymi z przedtuzajacymi si¢ postepowaniami
przetargowymi. Ograniczone mozliwosci uczestnictwa Emitena w przetargach na zamoéwienia z sektora instytucjonalnego
implikowaly koncentracj¢ na kontraktach z rynku prywatnego oraz w sektorze deweloperskim. Zmniejszona aktywnosé
w segmencie budowalnym powodowala réwnolegle zmniejszenie zamoéwien z tego zrédla dla segmentu stolarki otworowej Grupy.
Na poczatku 2017 roku sytuacja na rynku zamoéwien publicznych zaczela si¢ poprawiad, w wyniku czego Grupa przystapita do kilku

przetargéw, ktére do momentu sporzadzenia niniejszego raportu zaowocowaly pozyskaniem nowych kontraktéw, w tym m. in.:

- umowy na realizacje czesci robét budowlanych oraz wykonanie instalacji elektrycznych i prac wykofczeniowych w ramach
generalnego wykonawstwa inwestycji ,,Na Fali” w Podgoérzu (Gdynia),

- umowy na kompleksowa realizacje inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowo - mieszkalnego z garazem
podziemnym wraz z towarzyszaca infrastruktura w Mielnie,

- umowy na budowe sieci wodociagowej Joanka — Dopiewo wraz z odtworzeniem nawierzchni,

—  umowy na wykonanie robot rozbiérki nawierzchni torowej oraz robét ziemnych, jak réwniez budowy nawierzchni torowej
ibudowy rozjazdéw do realizowanego przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. kontraktu pod nazwa "Przebudowa ukladéw

torowych wraz z infrastruktura towarzyszaca na linii kolejowej E 59 odcinek Leszno - Czempint w ramach projektu Prace
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na linii kolejowej E59 na docinku Wroctaw - Poznan, Etap IV, odcinek Granica woj. dolnoslaskiego — Czempin”
realizowanego w ramach unijnego instrumentu finansowego Connecting Europe Facility (CEF),

- umowy na zabezpieczenie wykopu dotyczacego budynku mieszkalno-ustugowego w Gdansku.

Ponadto w 2017 roku Grupa bardzo czynnie dziatata w kierunku pozyskania i podpisania przez spotke zalezng ,,SPC-2” Sp. z o.0.
kontraktu w ramach projektu pod nazwa ,,Budowa infrastruktutry systemu ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS”.

Zawarte kontrakty pozwola zaréwno Emitentowi, jak i catej Grupie Kapitalowej, na zwigkszenie w kolejnych okresach przychodéw

realizowanych w ramach segmentu uslug budowlanych.

W celu dywersyfikacji Zrédel przychodéw w kolejnych okresach Emitent zamierza rozwijaé¢ dziatalno$¢ deweloperska w zakresie
budownictwa mieszkaniowego. Jest to uwarunkowane mozliwosciami nabycia atrakcyjnie zlokalizowanych nieruchomos$ci na
korzystnych warunkach. Dotychczasowe do$wiadczenia w realizacji inwestycji ,,Zacisze Strzeszyn” wskazuja na istotny potencjal

rozwoju tego segmentu dziatalnosci.
Informacje dotyczace gtéwnych klientow
W 2017 roku przychody ze sprzedazy do dwéch odbiorcow przekroczyly 10% ogdlnej kwoty przychodéw ze sprzedazy Emitenta:

—  Polskie Linie Kolejowe S.A. - wartos¢ osiagnictych obrotéw wyniosta 13 776 tys. zt (10,9% przychodéw Emitenta),
—  Pomerania Development Sp. z 0.0. - warto$¢ osiagnietych obrotéw wyniosta 13 304 tys. zt (10,6% przychodéw

Emitenta).

Catos¢ wskazanych powyzej przychodéw dotyczy segmentu III — Rewitalizacja i ustugi budowlane. Przychody te odnosza si¢ do
najwigkszych realizowanych przez Emitenta kontraktow, w tym m.in. wykonczeniowych rob6t modernizacyjnych na linii kolejowej
E59 na odcinku Czempiti - Poznan. Przychody realizowane z Pomerania Development Sp. z o.0. dotyczyly kompleksowej realizacji
(na zasadzie generalnego wykonawstwa) inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego z garazem podziemnym i

ustugami w Swinoujsciu.

W pozostalych segmentach nie wystepuja kontrahenci, ktérzy przekroczyliby facznie 10% obrotéw Grupy.

W 2016 roku przychody ze sprzedazy do jednego odbiorcy przekroczyly 10% ogdlnej kwoty przychodéw ze sprzedazy Grupy:
—  Torpol S.A. — warto$¢ osiagnietych przychodéw wyniosta — 68 910 tys. zt (41,1%** przychodéw Grupy),

**po dokonaniu wylaczen kwot zbieranych w imieniu zleceniodawcy z tytutu zakupu materialéw do realizacji kontraktéw oraz kwot przychodéw

kontraktowych fakturowanych bez marzy.

Catos¢ wskazanych powyzej przychodéw od Torpol SA dotyczylo segmentu III — Rewitalizacja i ustugi budowlane. Przychody te
odnosza si¢ do najwickszych realizowanych przez Emitenta kontraktéw, w tym: : ,,Modernizacja linii kolejowej E75 RailBaltica”
oraz umowy zwiazanej z budowa dworca Y.6dz Fabryczna. W pozostalych segmentach nie wystepuja kontrahenci, ktérzy

przekroczyliby Iacznie 10% obrotéw Grupy.
Informacja geograficzna

Ponizej przedstawiono podzial przychodéw, ze wzgledu na ujecie geograficzne. Przychody eksportowe sa realizowane w segmencie

Stolarka Drewniana (Segment I) oraz w segmencie Lite podtogi drewniane (Segment IV).

Kraj 109 706 154 375
Export 16 391 13189
Przychody netto ze sprzedazy produktéw razem 126 097 167 564
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5. Instrumenty finansowe

Na dzien 31 grudnia 2017 oraz 31 grudnia 2016 roku warto$é godziwa instrumentdw finansowych nie réznita si¢ istotnie od ich
warto$ci bilansowej. Ponizsza tabela przedstawia wykaz istotnych instrumentéw finansowych, w podziale na poszczegélne klasy

i kategortie aktywow i zobowigzan.

gm. Wysogotowo Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy

AKTYWA FINANSOWE
$rodki pieniezne Walttoslé
nominalna 34 895 38 510 34 895 38 510

pozyczki udzielone UdtW 448 492 448 492
pochodne instrumenty finansowe WwWGpWF 0 0 0 0
naleznosci z tytutu leasingu

finansowego PiN 0 0 0 0
naleznosci z tytulu dostaw i ustug PiN 24157 41 520 24 157 41 520
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
kredyty i pozyczki otrzymane PZFwgZK 83 029 28 675 83 029 28 675
obligacje PZFwgZK 0 50 000 0 50 000
zobowiazania z tytutu leasingu

finansowego PZFwgZK 2323 2 460 2323 2 460
zobowiazania z tytutu faktoringu PZFwgZK 6958 2830 6958 2 830
pochodne instrumenty finansowe WwWGpWF 557 823 557 823
zobowigzania z tytulu dostaw iuslug | PZFwgZK 34 342 47 386 34 342 47 386

Zastosowane skroty:

PiN — Pozyczki udzielone i naleznosci

PZFwgZK — Pozostate zobowiazania finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu

UdtW - Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

WwWGpWF - Aktywa/zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Posiadane przez Grupg instrumenty pochodne wynikaja z:

- zawartej w dniu 30 kwietnia 2014 roku z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. umowy transakcji zamiany
stop procentowych typu IRS "Interest Rate Swap”, polegajacej na zamianie ptatnosci odsetek opartych o zmienng stope procentowsa,
WIBOR 3M na platnosé odsetek opartych na stalej stopie procentowej w wysokosci 4,22%. Transakcja zabezpiecza zobowiazania
Emitenta z tytulu odsetek od dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego udzielonego Emitentowi, o czym Emitent informowat
raportem biezacym nr 7/2014 z dnia 04 marca 2014 roku. Ttransakcja zostata zawarta na okres od dnia 1 lipca 2015 roku do dnia

01 lipca 2022 roku i zabezpiecza kwote nominalng 10 000 tys. z1,

- zawartej w dniu 22 czerwca 2015 roku z bankiem BZ WBK SA umowy transakcji IRS na zabezpieczenie przeplywéw z tytulu
kredytu inwestycyjnego, kontrakt jest zawarty dnia 29 pazdziernika 2028 roku i zabezpiecza kwote 2 900 tys. z1.

Celem zawarcia transakcji IRS jest wyeliminowanie ryzyka niekorzystnej zmiany stopy procentowej, a tym samym uzyskanie
stabilizacji kosztu finansowania kredytu. Grupa ujmuje transakcje zwiazane z zabezpieczeniem przepltywoéw kredytowych transakcja
IRS w ksiggach rachunkowych w momencie realizacji odnoszac tym samym pobrane lub uzyskane kwoty odpowiednio w koszty
lub przychody finansowe oktesu. Na dzieri 31 grudnia 2017 roku zawarte transakcje IRS zostaly wycenione przez w/w banki na
poziomie (-)557 tys. zt. Zmiana wyceny kontraktu IRS na przestrzeni 2017 roku wyniosta 266 tys. zt i zwigkszyla przychody

finansowe biezacego roku.
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Przeklasyfikowanie aktywow

W 2017 i w 2016 roku Grupa nie dokonywala przeklasyfikowania sktadnikéw aktywéw finansowych wycenianych wedlug kosztu
lub zamortyzowanego kosztu na skltadniki wyceniane wedlug wartosci godziwej, jak réwniez nie dokonywata przeklasyfikowania
sktadnikéw aktywow finansowych wycenianych wedlug wartosci godziwej na skladniki wyceniane wedlug kosztu lub

zamortyzowanego kosztu.
Wylaczenie aktywow

W 2017 i w 2016 roku Grupa nie przekazata aktywow finansowych powodujacych powstanie w przysztosci jakichkolwiek ryzyk lub

korzysci skutkujacych powstaniem zobowiazania lub kosztu.
Zabezpieczenie zobowigzan i zobowigzan warunkowych na aktywach finansowych

W ramach zawartych uméw kredytowych ustanowione zostaly zabezpieczenia na skladnikach majatku Spétki. Specyfikacja
zabezpieczen wynikajacych z uméw kredytowych zostala zaprezentowana w nocie objasniajacej nr 24 do niniejszego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Inne aktywa finansowe ustanowione jako zabezpieczenie zobowiazan nie wystapily.

Metody wyceny do wartosci godziwej instrumentéw finansowych prezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej

w warto$ci godziwej (hierarchia wartosci godziwej)

Grupa wdrozyla zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji, ktére obowiazuja od 1 stycznia 2009 roku.
Zmiany standardu wprowadzaja dodatkowe wymogi dotyczace ujawnienia informacji o instrumentach finansowych ujetych
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wartosci godziwej. Ponizej przedstawione sa aktywa oraz zobowiazania finansowe

wyceniane przez Grupe w wartosci godziwej, zakwalifikowane do okreslonego poziomu w hierarchii wartosci godziwej:

— poziom 1 — notowane ceny (bez dokonywania korekt) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywéw oraz zobowigzan,

— poziom 2 — dane wejsciowe do wyceny aktywéw i zobowiazan, inne niz notowane ceny ujete w ramach poziomu 1,
obserwowalne na podstawie zmiennych pochodzacych z aktywnych rynkow,

— poziom 3 — dane wejsciowe do wyceny aktywéw i zobowiazan, nie ustalone w oparciu o zmienne pochodzace z aktywnych

rynkéw.
Zaréwno na koniec roku 2017, jak i na koniec roku 2016 Grupa posiadata zobowiazania finansowe w postaci kontraktow IRS
zabezpieczajacych stope procentows kredytoéw inwestycyjnych, ktére zostaly zakwalifikowane do poziomu 2 powyzszej hierarchii.
Kontrakty sa wyceniany w wartosci godziwej przez wynik finansowy na podstawie wyceny banku wystawiajacego powyzszy kontrakt.
W okresie sprawozdawczym nie wystapily przeniesienia pomiedzy poszczegdlnymi poziomami wartosci godziwej instrumentow.

Ryzyko dotyczace instrumentéw finansowych

Emitent narazony jest na ryzyka zwiazane z instrumentami finansowymi. Aktywa oraz zobowiazania finansowe Spotki w podziale

na kategorie zaprezentowano w tabeli powyzej.
Ryzykami, na ktére narazony jest Emitent sa:
- ryzyko rynkowe obejmujace przede wszystkim ryzyko stopy procentowej,
- ryzyko utraty plynnosci.
W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejsza wage maja nastepujace cele:
- zabezpieczenie krétkoterminowych oraz $rednioterminowych przeptywdw pienigznych,
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- stabilizacja wahanl wyniku finansowego Spolki,

- wykonanie zakltadanych prognoz finansowych poprzez spetnienie zatozeni budzetowych.

Analiza wrazliwo$ci na zmiang stopy procentowe;j

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej koncentruje si¢ na zminimalizowaniu wahan przeplywéw odsetkowych z tytulu
zobowigzafi finansowych oprocentowanych zmienna stopa procentowa. Emitent jest narazony na ryzyko stopy procentowej przede
wszystkim w zwiazku z umowami leasingu finansowego oraz umowami kredytéw. Ponizej zaprezentowano analize wrazliwosci
najistotniejszych zobowiazan, tj. zobowiazan z tytulu kredytow i pozyczek oraz zobowiazan z tytulu leasingu finansowego na zmiane

stopy procentowe;.

Wzrost stopy procentowej 1,00% 582 296

Spadek stopy procentowej -1,00% -582 -296

Analiza wrazliwo$ci na zmiane kursu walutowego

Zarzadzanie ryzykiem kursowym koncentruje si¢ na zminimalizowaniu wahan przeplywéw z tytulu naleznosci i zobowiazan
denominowanych w EUR. Grupa jest narazona na ryzyko kursowe w zwiazku z transakcjami zakupu i sprzedazy denominowanymi
w walucie EUR.

Wzrost kursu 10,00% -512 71
Spadek kursu -10,00% 512 -71

Zmiana warto$ci godziwej wszystkich zaprezentowanych powyzej instrumentéw finansowych jest odnoszona w wynik finansowy.
Ryzyko utraty ptynnosci

Grupa jest narazona na ryzyko utraty plynnosci, tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowiazan finansowych. Grupa
zarzadza ryzykiem plynnosci poprzez monitorowanie termindéw platnosdci oraz zapotrzebowania na $rodki pieniezne w zakresie
obstugi krétkoterminowych platnosci oraz dlugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywow
pienigznych. Zapotrzebowanie na gotéwke poréwnywane jest z dostepnymi zrédtami pozyskania sSrodkéw oraz konfrontowane jest

z inwestycjami wolnych srodkéw.
Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe oznacza ryzyko, ze kontrahent nie dopelni zobowiazan umownych, w wyniku czego Grupa poniesie straty
finansowe. Grupa stosuje zasade dokonywania transakcji wylacznie z kontrahentami o sprawdzonej wiarygodnosci kredytowej.
Narazenie Grupy na ryzyko wiarygodnosci kredytowej kontrahentéw jest stale monitorowane, a zagregowang warto$¢ zawartych
transakgji rozklada si¢ na zatwierdzonych i sprawdzonych kontrahentéw. Ponadto w celu zminimalizowania opisywanego rodzaju
ryzyka prowadzona jest polityka zabezpieczania ryzyka niewyplacalnosci klientéw. W przypadku sprzedazy o duzej wartosci dla
klientéw nieubezpieczonych badz w przypadku nowych, nieznanych wczesniej klientéw, stosuje si¢ przedplaty lub inne formy
finansowego zabezpieczenia naleznosci. Na dzien bilansowy w Grupie nie wystepowaly Zadne nadmierne koncentracje ryzyka
kredytowego w poréwnaniu do stanu z lat ubieglych

W wyniku przeprowadzonych analiz, ktérych wnioski zaprezentowano powyzej, Zarzad Emitenta nie zidentyfikowal koncentracji

w zakresie zadnego z analizowanych ryzyk dotyczacych instrumentéw finansowych.

Zarzadzanie kapitatem
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Gléwnym celem w zarzadzaniu ryzykiem kapitalowym jest ochrona zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci, aby mozliwe byto
zapewnienie zwrotu z inwestycji wlascicielom oraz korzysci dla pozostalych interesariuszy. Ponadto celem strategii zarzadzania
ryzykiem kapitalowym jest utrzymanie takiej struktury kapitatu, aby jego koszt byl minimalny. Nadrzednym celem kierownictwa

jest rozwéj Grupy oraz powigkszanie jej wartosci dla wlhascicieli dlugookresowo.

Celem zarzadzania kapitalem obrotowym netto jest eliminacja ryzyka utraty zdolnosci do regulowania biezacych zobowiazan

poprzez zapewnienie optymalnej wartosci aktywéw obrotowych.

Grupa zarzadza struktura kapitatowa i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu utrzymania
lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla akcjonariuszy, zwrécic kapital akcjonariuszom
lub wyemitowa¢ nowe akcje. Realizujac powyzsze cele Emitent moze takze zwickszaé zadluzenie, inwestowa¢ lub sprzedawad
aktywa. W roku zakoficzonym dnia 31 grudnia 2017 roku oraz w latach poréwnawczych nie wprowadzono zadnych istotnych zmian

do celéw, zasad i proceséw obowiazujacych w tym obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitaléw stosujac (,,Equity Ratio — ER” lub ,,WskaZznik Equity Ratio”), liczony jako stosunek kapitalow
wtlasnych Grupy do sumy bilansowej. Ze wzgledu na fakt, iz rozwdj dzialalnosci budowlanej wiaze si¢ z koniecznoscia posiadania
stosownych referencji, poczynienia okreslonych nakladéw inwestycyjnych, jak réwniez posiadania znacznych limitéw
gwarancyjnych, zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej wskaznik kapitalizacji jest odpowiedni do zarzadzania struktura kapitatowa

dla podmiotéw dziatajacych w branzy budowlanej.

Realizacja kontraktéw budowlanych wiaze si¢ z relatywnie wysokim stanem zaangazowania kapitalu obrotowego. Okres
finansowania produkcji budowlanej, czyli tzw. cykl obiegu gotéwki zasadniczo przekracza 120 dni. Powoduje to, ze Grupa musi
posiada¢ silng pozycje finansowa. Przy planowanym przez Grupe wzroscie udzialu dziatalnosci budownictwa kolejowego
w strukturze sprzedazy bardzo istotna jest zdolno$¢ i mozliwos¢ zaciagania zobowiazan, zaréwno oprocentowanego w formie
kredytow, jak i handlowego. Nalezy podkresli¢, ze w tym rodzaju dzialalnosci czesto wystepujq zaliczki udzielane przez Inwestoréw,
ktore z jednej strony umozliwiaja Grupie plynne prowadzenie kontraktu w szczegdlnosci w jego pierwszej fazie, z drugiej jednak sa
elementem dlugu i wplywaja na poziom ogdlnego zadluzenia spélki. Monitoring ryzyka dziatalnosci w oparciu o Wskaznik Equity

Ratio pozwoli znacznie rozbudowa¢ segment budownictwa kolejowego i relatywnie bezpiecznie prowadzi¢ dziatalno$¢ operacyjna.

Kapital wlasny 179 194 171 573
Suma pasywow 337 487 333 084
Wskaznik kapitalizacji 53% 52%

6. Warto$ci niematerialne

Wartoséci niematerialne uzytkowane przez Grupe obejmuja przede wszystkim oprogramowanie komputerowe wykorzystywane

zaréwno w procesie produkeyjnym, jaki do zarzadzania przedsigbiorstwem oraz oprogramowanie biurowe.

a) koszty zakoficzonych prac rozwojowych 704 728
b) wartos¢ firmy 0 0
c) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci w tym: 155 133
oprogramowanie komputerowe 155 0
d) inne warto$ci niematerialne 0 0
e) zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0 0
Wartosci niematerialne razem 859 861

Na dzien 31 grudnia 2017 roku nie wystapily przestanki swiadczace o utracie wartosci niematerialnych, w zwiazku z czym Grupa

nie dokonywata odpiséw aktualizujacych.
Grupa nie wykorzystuje w swojej dziatalnosci wartosci niematerialnych o nieograniczonym okresie uzytkowania.
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warto$¢ brutto na dzien 01.01.2017 780 0 602 84 0 1 466
zwigkszenia (z tytutu) 132 0 124 0 0 256
- wytworzone 132 0 0 0 0 132
- z zakupu bezpo$redniego 0 0 124 0 0 124
zmniejszenia (z tytulu) 0 0 0 0 0 0
- przemieszczenie wewnetrzne 0 0 0 0 0 0
warto$¢ brutto na dzien 31.12.2017 912 0 726 84 0 1722
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 01.01.2017 52 0 469 84 0 605
amortyzacja za okres 156 0 102 0 0 258
zmniejszenia 0 0 0 0 0 0
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 31.12.2017 208 0 571 84 0 863
warto$¢ netto na dzien 31.12.2017 704 0 155 0 0 859
warto$¢ brutto na dzien 01.01.2016 0 0 602 84 0 686
zwickszenia (z tytutu) 780 0 0 0 0 780
- wytworzone 780 0 0 0 0 780
- z zakupu bezpo$redniego 0 0 0 0 0 0
zmniejszenia (z tytulu) 0 0 0 0 0 0
- przemieszczenie wewnetrzne 0 0 0 0 0 0
warto$¢ brutto na dzien 31.12.2016 780 0 602 84 0 1 466
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 01.01.2016 0 0 364 84 0 448
amortyzacja za okres 52 0 105 0 0 157
zmniejszenia 0 0 0 0 0 0
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 31.12.2016 52 0 469 84 0 605
warto$¢ netto na dzien 31.12.2016 728 0 133 0 0 861
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Na przestrzeni 2017 roku Grupa kontynuowala rozpoczete w 2016 roku prace rozwojowe majace na celu rozpoczecie na skale
przemystowa produkcji innowacyjnej kantéwki pasywnej w oparciu o wyniki prac badawczo-rozwojowych przeprowadzonych przez
Emitenta, ktérych wyniki zostaly zgloszone do prawa ochronnego. Wynikiem realizacji projektu bedzie innowacyjny produkt, tj.
kantéwka pasywna z wkladem aerogelowym, folia paraizolacyjna oraz z zastosowanymi rozwiazaniami konstrukcyjnymi nie
stosowanymi dotychczas w produkcji, przekladajacymi si¢ na niezwykla wytrzymalo§¢ mechaniczng produktu. W zwiazku
z powyzszym projektem Emitent w dniu 28 wrzesnia 2016 roku, a nastepnie ponownie w dniu 26 kwietnia 2017 roku ztozyt wniosek
o dofinansowanie z PARP w ramach ,Programu operacyjnego Inteligentny Rozwdj O§ priorytetowa 3 Wsparcie innowacji
w przedsigbiorstwach dziatanie 3.2 Wsparcie wdrozen wynikéw prac B+R poddziatanie 3.2.1 Badania na rynek”. Planowana wartos¢
projektu wynosi 66,5 mln zl, z czego wydatki kwalifikowalne okreslono na poziomie 54,0 mln zt. Dofinansowanie do projektu ma
wynies¢ 18,9 mln zl, tj. 35% wydatkéw kwalifikowalnych. Planowany termin zakonczenia realizacji projektu to koniec trzeciego
kwartatu 2018 roku. Sprzedaz innowacyjnej kantéwki ma zosta¢ rozpoczeta niezwlocznie po zakonczeniu projektu innowacyjnego

(patrz nota nr 6 do niniejszego sprawozdania). Pod koniec 2017 roku Emitent udzielal dodatkowych odpowiedzi na pytania PARP.

Ponadto, w zwiazku z ograniczonymi mozliwosciami produkcyjnymi w zakladzie w miejscowosci Grzywna oraz pojawiajacymi sig
problemami zwiazanymi z suszeniem drewna, podjete zostaly czynno$ci zmierzajace do rozwigzania powstatych probleméw
technologicznych. Po podstawowej weryfikacji zagadnieri podjeto decyzje o poszukiwaniu rozwiazafi technologicznych w dziedzinie
suszarnictwa drewna litego. Przeprowadzone zostaly szczegélowe badania w celu odszukania jak najlepszych rozwiazan
technologicznych, programowych oraz sprzetowych zmierzajacych do osiagnigcia zakladanego celu, jakim jest wlasciwe suszenie
materiatu litego pozbawionego wad. W zakladzie zaimplantowano urzadzenia pozwalajace na dokonywanie stosownych pomiaréw.
Podjete prze Grupe dziatania zmierzajace do istotnej poprawy produktu zakorczyly si¢ sukcesem, ktéry pozwolit na wytworzenie
w procesie suszarniczym surowca litego o stabilnej i znormalizowanej wartosci wilgotnosci. Wytworzony produkt zostat
potwietdzony patentem stanu techniki A otrzymanym z Urzedu Patentowego. W zwiazku z pozytywnym zakorniczeniem w/w prac
w dniu 28 wrzesnia 2016 roku zlozony zostal wniosek o dofinansowanie projektu z PARP. W dniu 04 grudnia 2017 roku spétka
zalezna od Emitenta, t. EVER HOME S.A. podpisata z Polska Agencja Rozwoju Przedsigbiorczosci z siedziba w Warszawie
umowe nr POIR.03.02.01-04-0015/17 o dofinansowanie projektu w tramach poddziatania 3.2.1. Badania na rynck Programu
Operacyjnego Inteligentny Rozwdj, 2014-2020. Jest to umowa o dofinansowanie projektu pn.: "Wdrozenie innowacji produktowej
w postaci deski podlogowej High Resistant Wood (HRW) sposobem na dywersyfikacje dzialalnosci EVER HOME” w ramach
poddziatania 3.2.1. Badania na rynek Programu Operacyjnego Inteligentny Rozwdj, 2014-2020 wspétfinansowanego ze srodkow
Europejskiego  Funduszu Rozwoju Regionalnego. Projekt realizowany bedzie w zakladzie produkeyjnym w  Grzywnie,
w wojewodztwie kujawsko - pomorskim. Inwestycja obejmowaé bedzie roboty budowlane, dotyczace rozbudowy czesci zaktadu
o powierzchnie, w ktérej realizowana bedzie produkcja innowacyjnych produktéw i zakup niezbednej infrastruktury produkcyijnej,
obejmujacej m.in. autorska lini¢ do suszenia, zautomatyzowang lini¢ do rozkroju tarcicy oraz zautomatyzowang lini¢ obrobcza
potogi. Przedmiotem umowy jest okreslenie zasad udzielenia przez Instytucje Posredniczaca dofinansowania w/w projektu oraz
praw i obowiazkéw Stron umowy, zwiazanych z realizacja projektu. Beneficjent (EVER HOME S.A.) zobowiazany jest do zlozenia
Instytucji Posredniczacej w terminie do dnia 15 lipca 2018 roku formularza - Analiza zgodnosci projektu z polityka ochrony
srodowiska wraz z zezwoleniem na inwestycje. Beneficjent zobowiazany jest do zrealizowania projektu w okresie kwalifikowalnosci
kosztow projektu, ktéry rozpoczyna si¢ w dniu rozpoczecia realizacji projektu, tj. w dniu 01 stycznia 2018 roku i koniczy si¢ w dniu
30 wrzesnia 2019 roku. Za rozpoczecie realizacji projektu uznaje si¢ rozpoczecie robét budowlanych zwiazanych z inwestycja lub
dzien zaciagnigcia pierwszego prawnie wiazacego zobowiazania do zaméwienia urzadzen, towaréw lub ustug zwiazanych z realizacja
projektu. Za zakoficzenie realizacji projektu uznaje si¢ dzieni dokonania platnosci koficowej na rachunek bankowy Beneficjenta lub
dzien zatwierdzenia wniosku o platno$é¢ koncowa. Calkowity koszt realizacji projektu wynosi 57,1 mln zl, przy czym calkowita
maksymalna kwota kosztéw kwalifikowanych wynosi 42,6 mln z}. Dofinansowanie przyznane Beneficjentowi na inwestycje wynosi
maksymalnie 19,2 mln zl, co stanowi 45% kwoty kosztéw kwalifikowanych. Beneficjent zobowiazany jest do sfinansowania kosztu
realizacji projektu w wysokosSci przekraczajacej maksymalny poziom dofinansowania. Dofinansowanie jest wyplacane po
ustanowieniu i wniesieniu przez Beneficjenta zabezpieczenia nalezytego wykonania zobowiazan wynikajacych z umowy. Beneficjent
zobowigzany jest do zlozenia w Instytucji Posredniczacej zabezpieczenia w formie weksla in blanco z klauzula "nie na zlecenie” z
podpisem notarialnie poswiadczonym albo z podpisem ztozonym w obecnosci osoby upowaznionej przez Instytucje Posredniczaca
wraz z deklaracja wekslowa, w terminie 14 dni od dnia wejscia w zycie umowy. W przypadku platnosci dofinansowania w formie
zaliczki beneficjent sktada dodatkowe zabezpieczenie w wysokosci odpowiadajacej zaliczee, w jednej z w/w form. Beneficjent

zobowiazany jest zachowac trwalo$¢ projektu przez okres 3 lat, liczac od dnia zakoficzenia realizacji projektu. Umowa moze zostaé
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rozwiazana przez kazda ze Stron z zachowaniem 3 - miesiecznego okresu wypowiedzenia, z podaniem przyczyny rozwiazania
umowy. W przypadku rozwiazania umowy Beneficjent zobowiazany jest do zwrotu calosci otrzymanego dofinansowania wraz

z odsetkami w wysokosci okreslonej jak dla zalegtosci podatkowych w terminie 14 dni od dnia rozwiazania umowy. W pozostalym

zakresie warunki Umowy nie odbiegaja istotnie od stosowanych powszechnie dla tego typu umoéw.

7.  Warto$¢ firmy z konsolidacji

Warto$¢ firmy z konsolidacji na poczatek okresu 2156 2156
Zwigkszenie wartosci firmy w wyniku nabycia 0 0
Zmniejszenie wartosci firmy w wyniku dokonania odpiséow

aktualizujacych 0 0
Wartos¢ firmy z konsolidacji na koniec okresu 2156 2156

Prezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wartos¢ firmy wynika z rozliczenia transakcji nabycia przez Jednostke
Dominujaca kontroli nad sp6tka zalezng EVER HOME S.A. W wyniku rozliczenia transakcji w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym powstata warto$¢ firmy w kwocie 2 156 tys. z1.

1a. Suma przekazanej zaplaty 8741
1b. Udzialy niedajace kontroli 4390
1c. Warto$¢ godziwa udzialéw posiadanych na dzien nabycia kontroli 0
2. Wartos¢ godziwa przejetego majatku 10 975
3. Udzial w aktywach netto jednostki przejmowanej 60%
4. Aktywa netto przypadajace Jednostce Dominujacej 6 585
3. Warto$¢ firmy 2156

Geneza objecia kontroli nad EVER HOME S.A. bylo rozpoczecie produkeji litych podlég drewnianych w ramach
wyspecjalizowanego w tym zakresie podmiotu nalezacego do Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A. Dodatkowymi przestankami
przejecia bylo wykorzystanie nowo zmodernizowanej czesci zakladu produkeyjnego w Grzywnie. Spodziewane efekty synergii
przejecia dotyczyly optymalizacji wykorzystania zdolnosci produkcyjnych oraz ograniczenia kosztéw stalych zwiazanych

z utrzymaniem infrastruktury produkeyjnej jednostki dominujacej.

Zgodnie z zasadami MSR 36 Zarzad POZBUD T&R S.A. przeprowadzil test na utrate wartosci niepodlegajacych amortyzacji
aktywow trwalych, tj. wartosci firmy powstalej po nabyciu sp6tki EVER HOME S.A. Jako osrodek wypracowujacy $rodki pienigzne
zidentyfikowano spétke EVER HOME S.A. jako calo§é. Mozliwa do odzyskania wartos$¢ ustalono na podstawie wartosci
dochodowej, obliczonej przy wykorzystaniu prognozowanych przeplywéw pieni¢znych przez okres 5 lat. Przyszte przeplywy
pleni¢zne zostaly oszacowane w oparciu o najbardziej aktualng wiedze Zarzadu Emitenta w zakresie uméw handlowych zawartych
przez EVER HOME S.A. oraz przyjetych zlecen. Wartosci przyjete do wyceny odzwierciedlaja przeszte doswiadczenia Grupy i sa
spojne z zewnetrznymi zrédlami informacji. Stopa wzrostu wartosci przeplywow pienigznych zostala oszacowana na poziomie 2%.
Stopa dyskontowa zostata obliczona w oparciu o $redni wazony koszt kapitatu Sp6tki (WACC). Na dzieni 31 grudnia 2017 roku nie

stwierdzono utraty wartosci aktywa w postaci wartosci firmy.

8. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale obejmuja gléwnie majatek wykorzystywany przy produkeji stolarki drewnianej oraz aluminiowej. Grupa
posiada wlasne hale produkcyjne oraz linie technologiczne bedace zaréwno wlasnoscia Grupy, jak i przedmiotem umoéw

leasingowych. Rodzaj uzytkowanych urzadzen wynika ze specyfiki dzialalnosci Grupy.
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Srodki trwale, w tym:

- grunty 8903 8903
- budynki i budowle 82 007 75292
- urzadzenia techniczne i maszyny 56918 55967
- $rodki transportu 938 735
- inne $rodki trwale 734 107
Srodki trwale w budowie 3 331 7981
Rzeczowe aktywa trwate razem 152 831 148 985

e N R BT R

a) wlasne 147 403 143 384
b) uzywane na podstawie umowy leasingu 5428 5601
Rzeczowe aktywa trwate razem 152 831 148 985

Poza $rodkami trwalymi uzytkowanymi na podstawie uméw leasingu nie wystepuja srodki trwale, do ktérych Grupa ma ograniczony

tytul wlasnosci.

Grupa uzytkuje na podstawie umowy najmu nieruchomosci w Wysogotowie i w Toruniu. Umowy najmu w/w nieruchomosci sa
podpisane na czas nieokreslony w zwiazku z czym nie ma mozliwosci ustalenia sumy przysztych minimalnych opfat z tytulu

czynszow.

Grupa nie posiada zobowiazan w stosunku do Skarbu Paristwa z tytulu przeniesienia praw wlasnosci. Wykazane w aktywach grunty

obejmujq w calosci grunty wlasne oraz grunty uzytkowane wieczyscie.

Grupa dokonuje alokacji odsetek od kredytéw dotyczacych bezposrednio prowadzonych inwestycji. Odsetki sa alokowane do
momentu oddania inwestycji do uzytkowania. Na koniec 2016 roku nie wystapily odsetki alokowane na $rodkach trwalych

w budowie.
1. Naktady na ochrong srodowiska 0 0 0
2. Pozostale naklady na niefinansowe aktywa trwale, w tym: 15 150 1974 9 060
- naklady na wartosci niematerialne 150 132 780
- naklady na rzeczowe aktywa trwale 15 000 1842 8 280
Razem 15 150 1974 9 060

Gloéwne naktady inwestycyjne poniesione przez Grupe na przestrzeni 2017 roku dotyczyly rob6t budowlanych na terenie zaktadu
produkeyjnego w Stonawach oraz zakladu produkcyjnego w miejscowosci Grzywna. Pozostale naklady inwestycyjne na majatek

trwaly mialy w znacznej mierze charakter odtworzeniowy i dotyczyly modernizacji srodkéw trwalych.

Poza w/w nakladami w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie mialy miejsca istotne transakcje nabycia ani

sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych.

Planowane na 2018 rok naklady inwestycyjne w gtéwnej mierze dotycza tworzonego wydziatu aluminium, jak réwniez planowanego
projektu inwestycyjnego zwiazanego z opracowaniem i wdrozeniem technologii do produkeji kantéwki pasywnej oraz suszarni

drewna (patrz nota nr 6 do niniejszego sprawozdania finansowego).
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Na dzien 31 grudnia 2017 roku Grupa nie posiadata istotnych zobowiazan inwestycyjnych z tytutu zakupu rzeczowych aktywéw
trwalych. Zaplacone zaliczki na $rodki trwale w budowie w gtéwnej mierze dotyczyly ‘hali aluminium’ oraz wyposazenia salonu
sprzedazy w Stonawach.

1.Zaktad w Stonawach 3256 7 251
2. Zaktad w Grzywnie 75 730
3. Pozostate srodki trwale w budowie 0 0
4. Zaliczki na $rodki trwale 0 0
Razem 3331 7 981

Grupa dokonuje alokacji odsetek od kredytéw dotyczacych bezposrednio prowadzonych inwestycji. Odsetki sa alokowane do
momentu oddania inwestycji do uzytkowania. W 2017 roku Grupa nie alokowala Zzadnych kosztéw finansowania zewnetrznego

w warto$ci aktywéw. Na koniec 2017 roku nie wystapily odsetki alokowane na srodkach trwatych w budowie.
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a) warto$¢ brutto §rodkéw trwatych na dzien 1.01.2017 8903 81267 70 149 2436 392 163 147
b) zwigkszenia (z tytulu) 0 6496 4022 477 708 11703
- nabycie 0 0 120 0 708 828
- ulepszenie 0 6496 3542 0 0 10 038
- inne 0 0 360 477 0 837
) zmniejszenie z tytutu 0 0 570 969 0 1539
- likwidacja 0 0 0 0 0 0
- sprzedaz 0 0 570 969 0 1539
- aktualizacja wartosci 0 0 0 0 0 0
- inne 0 0 0 0 0 0
d) warto$¢ brutto §rodkéw trwatych na dzien 31.12.2017 8903 87 763 73 601 1944 1100 173 311
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 01.01.2017 0 5975 14182 1701 285 22143
f) amortyzacja za okres 0 1529 2431 259 41 4260
- zmniejszenia 0 0 296 934 0 1230
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 31.12.2017 0 7 504 16 317 1026 326 25173
h) warto$¢ netto srodkow trwatych na dzien 31.12.2017 8903 80 259 57 284 918 774 148 138
a) warto$¢ brutto srodkéw trwatych na dzien 1.01.2016 8903 77 066 68 259 2879 394 157 501
b) zwigkszenia (z tytulu) 0 4201 1890 11 4 6 106
- nabycie 0 3510 455 11 4 3980
- ulepszenie 0 691 1435 0 0 2126
- inne 0 0 0 0 0 0
) zmniejszenie z tytutu 0 0 0 454 6 460
- likwidacja 0 0 0 0 6 6
- sprzedaz 0 0 0 454 0 454
d) warto$¢ brutto §rodkéw trwatych na dzien 31.12.2016 8903 81267 70 149 2436 392 163 147
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 01.01.2016 0 4336 11758 1681 248 18 023
f) amortyzacja za okres 0 1639 2424 252 37 4352
- zmniejszenia 0 0 0 232 0 232
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 31.12.2016 0 5975 14182 1701 285 22143
h) warto$¢ netto srodkow trwatych na dzien 31.12.2016 8903 75 292 55 967 735 107 141 004
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Zabezpieczenia na majatku

Wybrane rzeczowe aktywa trwale nalezace do Grupy sq przedmiotem zabezpieczenia uméw kredytowych zawartych przez Emitenta
i jednostke zalezna. Szczegblowe informacje na temat ustanowionych zabezpieczen znajduja si¢ w nocie nr 24 do niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. F.aczna warto$¢ rzeczowych aktywéw trwatych stanowiacych zabezpieczenie splaty

zobowigzafl wynosila na dzieni 31 grudnia 2017 roku 44 724 tys. zt.

9.  Pozyczki dtugoterminowe

Pozyczki udzielone pracownikom 57 99
Pozostale pozyczki dlugoterminowe 0 212
Dtugoterminowe aktywa finansowe, razem 57 31

Na saldo pozyczek dlugoterminowych prezentowane na koniec roku 2017 sktadaly si¢ pozyczki udzielone pracownikom. Szczegdty

dotyczace warunkéw pozyczek udzielonych przez Grupe zostaly opisane w nocie nr 16 do niniejszego sprawozdania.

10. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne zaprezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej stanowia nieruchomosci, ktére Grupa
wytworzyla lub nabyla w celu czerpania korzysci w postaci czynszu lub zwigkszenia wartosci kapitatu. Nieruchomosci te wycenia
si¢ poczatkowo wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, z uwzglednieniem kosztu transakcji. Po ujeciu poczatkowym
nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ w wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych ujmuje si¢ w wynik w okresie, w ktérym powstaly. Ze wzgledu na fakt, iz nieruchomosci inwestycyjne
zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym stanowia nieruchomosci nabyte lub wytworzone w stosunkowo krétkim
czasie od dnia bilansowego, nie stwierdzono przestanek by na koniec 2017 roku ich warto$¢ godziwa istotnie odbiegata od ich ceny

nabycia/ kosztu wytwotzenia.

a) Grunty - dzialka inwestycyjna Mrowino 6 060 6 060
b) Mieszkania - 2 mieszkania w Swinoujsciu 615 615
¢) Budynki inwestycyjne w Grzywnie 13 254 13 254
- hala produkcyjna 6693 6693
- magazyny 2 801 2 801
- lakiernia 1925 1925
- budynki biurowo-administracyjne 1304 1304
- pozostale budynki 471 471
d) Dziatka w RogoZnie 8244 8244
¢) Dziatka w Mrowinie 3522 3522
f) Pozostale 32 32
Nieruchomosci inwestycyjne razem 31727 31727

Posiadane przez Grupe nieruchomosci inwestycyjne nie sa wykorzystywana pod wynajem.

Na przestrzeni lat 2016-2017 roku Grupa nie przeprowadzata nowych inwestycji w zakresie nieruchomosci inwestycyjnych, jak
réwniez nie poniosta w zwiazku z posiadanymi inwestycjami w nieruchomosci kosztéw operacyjnych poza kosztami mediéw oraz

podatku od nieruchomosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A. za 2017 rok
(wszystkie kwoty wyrazono w tys. zi, o ile nie podano inaczej)
54/87



POZBUD T&R S.A.
Bukowska 10A NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466
62-081 Przezmierowo KRS: 0000284164
gm. Wysogotowo Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy
tel./fax +48 61 8994099 Kapitat zakladowy:
fax +48 61 8102192 26 774 179,00 PLN wptacony w catosci
www.pozbud.pl

W 2017 roku nie nastapily istotne zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych, posiadane operaty szacunkowe
sporzadzone przez rzeczoznawcow wykazaly wartosci godziwe zblizone do wartosci ksiggowych, w zwiazku z czym ze wzgledu na

zasadg istotnosci, Zarzad POZBUD T&R S.A. zdecydowal si¢ nie wprowadza¢ réznicy do ksiag rachunkowych.

Nie wystepuja restrykcje dot. realizacji inwestycji lub przekazania dochodéw lub wplywéw ze sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych. Nie wystepuja umowne zobowiazania do zakupu lub budowy nieruchomosci inwestycyjnych badZz do napraw,

utrzymania ani modernizacji.

Nieruchomosci inwestycyjne zaprezentowane w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie sa przedmiotem

leasingu.

11. Dtugoterminowe aktywa finansowe — inwestycje w jednostki zalezne

- w jednostkach powiazanych 26 21
- w pozostalych jednostkach 0 0
Dtugoterminowe aktywa finansowe, razem 26 21

Grupa posiada udzialy w nastepujacych podmiotach:

EVER Duziatalnos¢ w Posrednic
HOME 1 cogotowo | Zakresic reklamy, przez EVER 5 5 o 100% 100% 100% 100%
Marketing marketingu i HOME S.A
Sp. zo.0. administracji o
Duzialalnos¢ w
EVER zakresie reklamy, Posrednic
HOME Cypr, | marketingu i przez EVER 4 21 o 100% 100% 100% 100%
Property Nikozja zarzadzania HOME S.A
Rights Ltd warto$ciami o
niematerialnymi
Telekomunikacja
SPC.2” (dziatalno$¢ w
e Wysogotowo | zakresie Bezpostrednie 5 5 0 100% - 100% -
Sp. zo.0. -
telekomunikacji
przewodowej)

Udzialy w w/w sp6lkach sa wyceniane po koszcie.

Grupa posiada 100% udzial w kapitale spéiki prawa cypryjskiego EVER HOME Property Rights Ltd oraz 100% udzial w kapitale
EVER HOME Marketing Sp. z o.o0.

We wrzesniu 2017 roku POZBUD T&R S.A. nabyt 100% udziatéw w spélce ,,SPC-2” Sp. z o.0. Na dzien 31 grudnia 2017 roku
warto$¢ udziatéw w spolce ,,SPC-2” Sp. z 0.0. wynosila 5 tys. zt. Udzialy sa wyceniane po koszcie.W dniu 21 wrzes$nia 2017 roku
Emitent nabyl od spétek Nokia Solutions and Networks Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie oraz od Nokia Solutions and Networks
B.V. z siedziba w Hadze tacznie 100% udzialéw spotki pod firma ,,SPC-2” Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie. Warto$¢ transakcji
nabycia udziatéw wyniosta 5 tys. zt i byta réwna wartosci nominalnej nabytych udzialéw. Udzialy zostaly nabyte za gotéwke.
Zaréwno na dzieni nabycia udzialéw, jak i na dzien sporzadzenia niniejszego raportu kapitat zakladowy ,,SPC-2” Sp. z o.0. wynosit

5 tys. zt i dzielit si¢ na 100 udzialéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

»OPC-2” Sp. z 0.0. powstala w 2015 roku, jednak do dnia sporzadzenia niniejszego raportu nie prowadzila dzialalnosci gospodarczej.
Celem nabycia udziatéw ,,SPC-2” Sp. z 0.0. bylo przystapienie Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A. do udzialu w postgpowaniu
o udzielenie zaméwienia publicznego dotyczacego projektu pod nazwa "Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach
kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS" ogloszonego przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.,
ktérego przedmiotem jest zaprojektowanie, dostawa i wykonanie wszystkich niezbednych prac oraz robét budowlanych w celu

wdrozenia na liniach kolejowych w Polsce sieci GSM-R jako dedykowanego dla kolei systemu bezprzewodowej tacznosci cyfrowe;.
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Cena oferty ztozonej przez konsorcjum, w skiad ktérego wchodzi SPC-2 Sp. z o.0., wynosi 2 268 mln zl netto, tj. 2 789 mln zt
brutto, z czego na spotke zalezna Emitenta przypada okoto 31,77 % kwoty netto. Termin realizacji prac wynosi 62 miesiace,
natomiast okres rozszerzonej gwarancji zostal okreslony na 60 miesiecy od daty podpisania protokotu odbioru koricowego. Dzigki
realizacji powyzszego projektu Grupa POZBUD T&R S.A. bedzie miala mozliwos¢ przyczynienia si¢ do zwigkszenia
zaangazowania kapitalu krajowego w realizacje inwestycji komercjalizujacych wyniki unikalnych prac badawczo-rozwojowych w

Polsce przy wspdlpracy z jednym z wiodacych zagranicznych inwestoréw w branzy ICT.

Spétka ,,SPC-2” Sp. z o.0. ze wzgledu na fakt, iz w 2017 roku nie prowadzita jeszcze dzialalnosci operacyjnej, a jej dane finansowe
byly nieistotne z punktu widzenia sytuacji finansowej i majatkowej Grupy Kapitalowej, nie byta obejmowana konsolidacja.
W zwiazku z rozpoczeciem przez w/w spotke dzialalno$ci operacyjnej w 2018 roku zostanie oba objeta skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym za 2018 rok.

Inwestycje w spélkach zaleznych wykazywane sa wedlug kosztu historycznego pomniejszonego o utrate wartosci. Na dzien
sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaden z powyzszych podmiotéw nie rozpoczal

prowadzenia dziatalno$ci operacyjne;.

W 2016 roku w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym utworzono odpis aktualizujacy wartos¢ udzialéw w Spélce EVER

HOME Marketing Sp. z 0.0. w zwiazku z utrata ich wartosci.

Zarzad Jednostki Dominujacej dostrzega pozytywny wplyw posiadanych udzialéw w jednostkach zaleznych ze wzgledu na
potengjal, jakim dysponuja w/w spétki, w tym przede wszystkim nowo nabyta ,,SPC-2” Sp. z 0.0., z kt6ra Zarzad Emitenta wiaze

istotne plany dotyczace realizacji jednego z istotniejszych dla Polski kontraktéw infrastrukturalnych.

12. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

1. Stan aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w tym: 2452 1732
odniesionych na wynik finansowy 2452 1732
2. Zwigkszenia 1100 1512
odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemnymi réznicami przej$ciowymi (z tytutu) 1100 1512
a) naleznosci 805 0
b) rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 7 2
¢) niezrealizowane réznice kursowe 2 3
d) nie wyplacone wynagrodzenia i ZUS 66 49
e) rezerwa na utlopy i odprawy emerytalne 69 55
f) rezerwa na koszty 22 6
@) niezaplacone faktury kosztowe 0 0
h) wycena IRS 106 156
i) naliczone odsetki 23 7
i) strata podatkowa 0 1234
3. Zmniejszenia 1275 792
odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemnymi réznicami przej$ciowymi (z tytutu) 1275 792
a) naleznosci 775 563
b) rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 0 4
¢) niezrealizowane réznice kursowe 3 1
d) nie wyplacone wynagrodzenia i ZUS 49 39
e) rezerwa na urlopy 48 5
f) rezerwa na koszty 17 0
@) niezaplacone faktury kosztowe 169 33
h) wycena IRS 157 147
i) strata podatkowa 57 0
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4. Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem 2277 2452

NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466

KRS: 0000284164

Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy
Kapitat zakladowy:

26 774 179,00 PLN wptacony w catosci

Odniesionych na wynik finansowy okresu -175 720

Grupa utworzyla aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, ktérych realizacja cze¢$ciowo jest uzalezniona od uzyskania
w przysztosci dochodu podatkowego w wysokosci przekraczajacej dochdd z tytutu odwrécenia dodatnich r6znic przejsciowych.

Podatek dochodowy odnoszacy si¢ do innych catkowitych dochodéw nie wystapit.

13. Zapasy

Zapasy Grupy dotycza gtéwnie materialéw drewnianych (kantéwka, deski, tarcica etc.) wykorzystywanych przy produkcji wyrobdw
gotowych oraz gotowych okien, drzwi i podlég przeznaczonych do sprzedazy.

Polprodukty i produkeja w toku dotycza bedacych w trakcie obrébki lub wstepnie obrobionych elementéw wyrob6éw gotowych.

1. Materialy 7393 5 654
2. Pétprodukty i produkty w toku 19 646 4176
3. Wyroby gotowe 7201 8 442
4. Towary 23 832 23132
5. Zaliczki na dostawy 8013 4791
Zapasy razem 66 085 46 195

W zwiazku z realizowanym projektem deweloperskim Grupa w pozycji towaréw zaprezentowal warto$é gruntéw przeznaczonych
pod zabudowe (kwota 11 535 tys. z1) , z kolei w ramach produkeji w toku prezentowane sa naktady poniesione na budowe budynkéw

wielorodzinnych wraz z garazami i parkingami (narastajaco kwota 13 615 tys. z1).

W latach 2016-2017 w Grupie nie dokonywano odpiséw aktualizujacych wartosé zapaséw lub odwrdcenia wezesniej utworzonych

odpisow.

Grupa w ramach zawartych uméw kredytowych ustanowila zabezpieczenie splaty zobowigzan z tytulu kredytéw ma majatku
obrotowym. Szczegélowe informacje na temat ustanowionych zabezpieczeni znajduja sic w nocie nr 24 do niniejszego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

14. Kontrakty budowlane

Grupa jest strong uméw dlugoterminowych, ktére na mocy postanowien MSR 11 sa klasyfikowane jako umowy o ustuge
budowlana. Spétka ujmuje przychody i koszty zwiazane z realizacja uméw budowlanych w odniesieniu do stopnia zaawansowania
realizacji ustugi. Stopient zaawansowania realizacji kontraktéw kalkulowany jest w odniesieniu do rzeczywistych poniesionych

kosztéw zwiazanych z danym kontraktem. Poniesione koszty odnoszone sa do budzetdw.

Przychody ze sprzedazy robét budowlanych 39 587 73 845
Koszt wytworzenia robét budowlanych 35 206 71 800
Wynik 4 381 2045

Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu umédw o budowe (aktywa)

8271

7 682

Rozliczenia migdzyokresowe z tytutu wyceny kontraktéw (aktywa)

10 998

13 570
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Kwoty nalezne dostawcom z tytulu uméw o budowe (pasywa) 9149 11 843
Rezerwy na przewidywane straty (pasywa) 0 0
Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu wyceny kontraktéw (pasywa) 0 0

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem w znacznej mierze ustugi budowlane byly realizowane ze srodkow
wlasnych, jednakze rozliczenia ze zleceniodawcami niektérych kontraktéw realizowane sa w formie zaliczek, zaréwno otrzymanych
przez Grupe, jak i przekazywanych podwykonawcom. Grupa nie posiada sum zatrzymanych. W zakresie realizowanych kontraktow

Grupa korzysta z gwarancji udzielanych przez podmioty ubezpieczeniowe.

W 2017 roku Grupa kontynuowata realizacje kontraktéw rozpoczetych w 2016 roku, w tym m.in. prac przy linii kolejowej E-75 Rail
Baltica oraz wykonczeniowe roboty modernizacyjne na linii kolejowej E59 na odcinku Czempin — Poznan, przy czym na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania realizacja obu w/w kontraktéw dobiegala kofica, wykonywane byly gléwnie roboty

dodatkowe.
Ponadto prowadzono prace w zakresie kompleksowej realizacji inwestycji deweloperskich, w tym:

a. inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego 14-sto kondygnacyjnego z garazem podziemnym i ustugami
w Swinoujéciu realizowanej w ramach zawartej w 2016 roku umowy, z ktorej Emitent planuje osiagnaé przychody w tacznej
kwocie ponad 28 mln zt,

b. inwestycji polegajacej na budowie zespotu 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie oraz 31
budynkéw mieszkalnych jednolokalowych w zabudowie szeregowej na osiedlu Chilli City w Tulcach, gmina Kleszczewo
(planowana kwota przychodéw wynosi 8,7 min z1),

c. inwestycji,,Na Fali” w Gdyni — Kosakowie polegajacej na robotach budowlanych, wykonaniu instalacji elektrycznych oraz prac

wykoficzeniowych dotyczacych budynku mieszkalnego.
Pierwotny kontrakt zostal podpisany w czerwcu 2017 roku na kwote 2 mln zl, jednak w dniu 07 lipca 2017 roku Emitent
podpisat ze spétka Dekpol S.A. z siedziba w Pinczynie aneks do umowy o wspolpracy przy realizacji robét budowlanych
inwestycji pn. "Na Fali” w Gdyni, bedacej kompleksem pieciu budynkéw mieszkalnych. Aneksem tym rozszerzony zostal
przedmiot umowy zawartej pomiedzy stronami w dniu 05 czerwca 2017 roku, z realizacji czesci rob6t budowlanych oraz
wykonania instalacji elektrycznych i prac wykonczeniowych, na realizacje, w ramach generalnego wykonawstwa, zadania pod
nazwa: "Budynek Mieszkalny wielorodzinny B1, B2, B3, B4, B5 Kosakowo, ul. Tadeusza Kosciuszki - Na Fali” i tym samym
zwigkszone zostalo wynagrodzenie ryczaltowe na wykonanie przedmiotu umowy z pierwotnej kwoty 2 000 tys. zt netto do
kwoty 21 000 tys. zt netto (patrz raport biezacy nr 12/2017);

d. inwestycji w Mielnie realizowanej na podstawie umowy z dnia 22 sierpnia 2017 roku zawartej GN Jantaris Sp. z o.0. s.k.
(Zamawiajacy) z siedziba w Poznaniu o roboty budowlane realizowane w ramach generalnego wykonawstwa. Przedmiotem
umowy jest kompleksowa realizacja inwestycji polegajacej na budowie budynku uslugowo - mieszkalnego z garazem
podziemnym wraz z towarzyszaca infrastruktura w Mielnie przy ul. Wojska Polskiego 8, zgodnie z dokumentacja przetargowa,
projektowa i techniczna. Za wykonanie przedmiotu umowy generalny wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczaltowe
nieprzekraczajace kwoty 19 956 tys. zt netto, powigkszone o kwote naleznego podatku VAT ("Maksymalna Cena”).
Wynagrodzenie obejmuje takze wynagrodzenie z tytulu przeniesienia na Zamawiajacego autorskich prac majatkowych do
wszelkich utworéw, w rozumieniu ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych, powstatych w zwiazku z niniejsza umowa
na wszystkich znanych w chwili zawarcia umowy polach eksploatacji, bez ograniczen czasowych i terytorialnych. W przypadku,
edy z inicjatywy generalnego wykonawcy i za zgoda Zamawiajacego nastapi zmiana technologii robét, w wyniku ktérej
wykonywane beda roboty zamienne lub roboty skutkujace wystapieniem oszczednosci, 50% tych oszczednosci nalezne bedzie
generalnemu wykonawcy jako premia nalezna od wynagrodzenia, a 50% przypadnie Zamawiajacemu. Szczegétowe informacje

dotyczace warunkéw w/w umowy zostaly przez Emitenta opublikowane w raporcie biezacym nr 20/2017).
W catym 2017 roku realizacja ustug budowlanych swiadczonych przez Grupe odbywala si¢ zgodnie z podpisanymi umowami.

Powyzsze projekty w gtéwnej mierze sa przez Emitenta realizowane na zasadzie generalnego wykonawstwa.
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Realizacja ustug budowlanych swiadczonych przez Spétke odbywata si¢ w catym 2017 roku zgodnie z podpisanymi umowami.

Podpisanie przez Spétke nowych istotnych uméw na realizacje ustug budowlanych w zakresie budownictw infrastrukturalnego
uzaleznione bedzie w duzej mierze od sytuacji w obszarze zaméwient publicznych, w tym przede wszystkim inwestycji realizowanych
przez PKP. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego podpisana zostala nowa umowa na wykonanie robot
rozbiérki nawierzchni torowej oraz robét ziemnych, jak réwniez budowy nawierzchni torowej i budowy rozjazdéw do
realizowanego przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. kontraktu pod nazwa "Przebudowa uktadéw torowych wraz z infrastruktura
towarzyszaca na linii kolejowej E 59 odcinek Leszno - Czempin w ramach projektu Prace na linii kolejowej E 59 na docinku Wroctaw
- Poznan, Etap IV, odcinek Granica woj. dolnoslaskiego — Czempin” realizowanego w ramach unijnego instrumentu finansowego

Connecting Burope Facility (CEF).

Ponadto Emitent w calym 2017 roku aktywnie dzialal w kierunku pozyskania innych nowych kontraktéw. W pazdzierniku 2017
roku oferta konsorcjum, w sklad w ktérego wchodzi spétka zalezna od Emitenta, tj. SPC-2 Sp. z o.0. zostala wybrana
w postepowaniu przetargowym dotyczacym projektu pod nazwa "Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach
kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS" ogloszonym przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.,
ktérego przedmiotem jest zaprojektowanie, dostawa i wykonanie wszystkich niezbednych prac oraz robét budowlanych w celu
wdrozenia na liniach kolejowych w Polsce sieci GSM-R jako dedykowanego dla kolei systemu bezprzewodowej lacznosci
cyfrowej. Cena oferty ztozonej przez konsorcjum, w sklad ktérego wechodzi SPC-2 Sp. z 0.0., wyniosta 2 268 mln zt netto, tj. 2 789
mln zt brutto, z czego na spolke zalezna Emitenta przypada okolo 31,77 % kwoty netto. Termin realizacji prac wynosi 62 miesiace,

natomiast okres rozszerzonej gwarancji zostal okreslony na 60 miesigcy od daty podpisania protokotu odbioru koficowego.

Zdobycie przez Grupe powyzszego projektu bylo mozliwe dzigki wezesniejszej wspdlpracy POZBUD T&R S.A. z PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A. w ramach podwykonawstwa do konsorcjum Torpol S.A. — Kapsh CatriesCom Sp. z 0.0. w okresie od listopada
2014 roku do marca 2016 roku w zakresie realizacji prac zwiazanych z budowa rurociagéw kablowych, kabli swiattowodowych oraz
pomiaru $wiattowodowych kabli szlakowych w ramach zadania POIiS 7.1-25 ,,Budowa infrastruktury GSM-R zgodnie z NPW
ERTMS na linii kolejowej E 20/C-E-20 korytarz F na odcinku Kunowice-Terespol”.

Dzigki realizacji nowej inwestycji Grupa POZBUD T&R S.A. bedzie miala mozliwos¢ przyczynienia si¢ do zwigkszenia
zaangazowania kapitalu krajowego w realizacje inwestycji komercjalizujacych wyniki unikalnych prac badawczo-rozwojowych

w Polsce przy wspolpracy z jednym z wiodacych zagranicznych inwestoréw w branzy ICT.

15. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Wartos¢ bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug uznana jest przez Grupe za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej. Grupa
dokonala oceny naleznosci ze wzgledu na utrate ich wartosci weryfikujac stopient prawdopodobiefistwa uzyskania wplywdw

z naleznosci przeterminowanych. Na warto$¢ wplywéw zagrozonych utrata, zostaly utworzone odpisy aktualizujace. Wysokos¢

odpisu aktualizujacego ustalana jest na koniec kazdego okresu sprawozdawczego w drodze szczegdlowej analizy

prawdopodobiefistwa splaty naleznosci przeterminowanej.
1. Z tytulu dostaw 1 ustug o okresie sptaty do 12 miesi¢cy 31619 41519
2. Z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczeni spotecznych i zdrowotnych oraz innych §wiadczen 1483 4154
3. Inne 1834 1432
Naleznosci krotkoterminowe netto, razem 34936 47 105
1. Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci 7 462 7218
Naleznosci krotkoterminowe brutto, razem 42 398 54 323

Stan na poczatek okresu 7229 10 403
a) zwigkszenia (utworzenie) 312 783
b) zmniejszenia (rozwiazanie) 79 3968
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Stan odpiséw aktualizujacych warto$¢ naleznosci krétkoterminowych na koniec okresu 7 462 7218

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug nie sa oprocentowane i maja zazwyczaj 14-30 dniowy termin platnosci (sprzedaz w segmencie

stolarki oraz segmencie podtég) oraz 45-60 dniowy termin platnosci w przypadku naleznosci za ustugi budowlane.

W ramach przeprowadzonej analizy naleznosci pod katem prawdopodobienstwa ich splaty Grupa utworzyla w 2017 roku tacznie

312 tys. zt odpiséw aktualizujacych warto$é naleznosci z tytutu dostaw i ustug.

W walucie polskiej 40 532 52562
w walucie obcej po przeliczeniu na zt 1866 1761
Naleznosci krotkoterminowe (brutto) razem 42 398 54 323

a) do 1 miesiaca 33098 41276
b) powyzej 1 miesiaca do 3 miesigcy 3618 4512
¢) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 633 789
d) powyzej 6 m-cy 1732 2160
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug (brutto), razem 39 081 48 737

16. Pozyczki krotkoterminowe

Pozyczki udzielone krétkoterminowe 391 181

Razem udzielone pozyczki krotkoterminowe 391 181

Pozyczki udziclone krétkoterminowe 391 181
Pozyczki udziclone dlugoterminowe 57 311
Razem udzielone pozyczki 448 492

Na dzien 31 grudnia 2017 roku laczne saldo udzielonych przez Grupe pozyczek wynosito 448 tys. zt (z czego kwota 57 tys. zt

stanowila aktywa dlugoterminowe) i w gléwnej mierze wynikato z dwéch pozyczek udzielonych na rzecz nastepujacych podmiotéw:

"MIR-BUD" Mirostaw Klause - umowa z dnia 12 wrzesnia 2013 roku, do rozliczenia pozostaly jedynie odsetki w kwocie 55

tys. z;
AGNES S.A. — umowa pozyczki z dnia 1 pazdziernika 2013 roku z pézn. zm., kwota pozyczki 1 000 tys. zt (z czego na dzien

bilansowy nierozliczone pozostawato 212 tys. z1 kapitatu), oprocentowanie 5% w skali roku, termin sptaty pozyczki uptywa 30

grudnia 2018 roku,

Grupa udzielita réwniez pozyczek swoim pracownikom. F.aczna kwota aktywéw z tego tytutu wyniosta na koniec grudnia 2017 134

tys. zl.

Na dzieni bilansowy warto$¢ naliczonych odsetek od pozyczek wynosita 118 tys. z1.
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17. Srodki pienigzne

NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466

KRS: 0000284164

Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy

Kapitat zakladowy:

26 774 179,00 PLN wptacony w catosci

Srodki pienigzne w banku sa oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysokosé zalezy od stopy

oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krétkoterminowe sa dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do

jednego miesiaca, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Grupy na srodki pienigzne i sa oprocentowane wedlug ustalonych

dla nich st6p procentowych. Warto$¢ godziwa srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzien 31 grudnia 2017 roku wynosita 34

895 tys. zt.

Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 3247 18 978
Lokaty terminowe 31 648 19 532
Srodki pienigzne, razem 34 895 38 510

PLN 34 818 38 318
EUR (po przeliczeniu na PLN) 61 192
USD 16 0
$rodki pienigzne, razem 34 895 38 510

18. Inne aktywa

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe , w tym: 1611 1010
- gwarancje kontraktowe 505 346
- prowizje 158 126
- wykonanie dokumentacji projektowej 183 183
- polisy ubezpieczeniowe 193 211
- oplaty manipulacyjne 23 31
- naklady na prace rozwojowe w toku wytwarzania 84 74
- pozostale rozliczenia miedzyokresowe 465 39
Inne aktywa razem 1611 1010

W 2017 roku Grupa kontynuowala rozpoczeta w 2016 roku realizacje dwoch projektéw rozwojowych, tj.:

- projekt ,,Aluminium” — celem projektu jest pozyskania rozwiazania technologicznego pozwalajacego na wytworzenie bardzo

silnego polaczenia naroznikowego dla stolarki aluminiowej w toku produkecyjnym przy jak najnizszych kosztach. Zakoriczenie

projektu jest planowane na drugi kwartat 2018 roku,

- projekt ,,Uplastycznienie powierzchni drewna” - ktérego celem jest pozyskanie oktadzin drewnianych metodg cigcia na mokro

przy zmniejszonych oporach skrawania, przy jedoczesnej relaksacji drewna, co z kolei pozwoli na zabezpieczenie surowca, m.in.

przed pekaniem w czasie suszenia. Planowany termin zakoniczenia projektu to drugi kwartat 2018 roku.

19. Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Na dzieri 31 grudnia 2017 roku aktywa przeznaczone do sprzedazy nie wystapily.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A. za 2017 rok

(wszystkie kwoty wyrazono w tys. zi, o ile nie podano inaczej)

61/87




POZBUD T&R S.A.
Bukowska 10A NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466
62-081 Przezmierowo KRS: 0000284164
gm. Wysogotowo Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy
tel./fax +48 61 8994099 Kapitat zakladowy:
fax +48 61 8102192 26 774 179,00 PLN wptacony w catosci
www.pozbud.pl

20. Kapitat zaktadowy

Kapital akcyjny 26 744 26 744
Kapital podstawowy razem 26 744 26 744

Kapital zaktadowy Spolki na dzieni publikaciji sprawozdania finansowego za 2017 rok wynosi 26 774 179,00 zt i dzieli si¢ na 26 774
179 akji, ktérym odpowiada 30 668 179 gloséw na Walnym Zgromadzeniu POZBUD T&R S.A. Wszystkie wyemitowane akcje

posiadaja warto$¢ nominalna wynoszaca 1,0 z1 i zostaly w pelni optacone.
Struktura kapitatu zakladowego przedstawia si¢ nastepujaco:

- 3 894 000 akgji serii A, co stanowi 14,54 % kapitatu zaktadowego Spélki, 7 788 000 gloséw, co stanowi 25,39 % ogdlnej liczby
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,

- 3 408 500 akcji serii B, co stanowi 12,73 % kapitatu zakladowego Spétki, 3 408 500 gloséw, co stanowi 11,11 % ogdlnej liczby

gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,

- 5500 000 akgji serii C, co stanowi 20,54 % kapitatu zaktadowego Spétki, 5 500 000 gltoséw, co stanowi 17,53 % ogdlnej liczby
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,

- 5 575 345 akgji serii D, co stanowi 20,82 % kapitatu zaktadowego Spotki, 5 575 345 glosow, co stanowi 18,18 % ogdlnej liczby
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,

- 5000 000 akgji serii E, co stanowi 18,67% kapitatu zakltadowego Spotki, 5 000 000 gloséw, co stanowi 16,30% ogdlnej liczby

gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,

- 1948 384 akcji serii I, co stanowi 7,28% kapitatu zakladowego Spotki, 1 948 384 gltosow, co stanowi 6,35% ogodlnej liczby gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Spotki,

- 1447 950 akcji serii G, co stanowi 5,41% kapitatu zaktadowego Spotki, 1 447 950 gloséw, co stanowi 4,72% ogdlnej liczby glosow
na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Na dzient 31 grudnia 2017 roku struktura gtéwnego akcjonariatu POZBUD T&R S.A. byla nastepujaca:

Tadeusz Andrzejak 2369 100 4316 100 8,85% 14,07%
Roman Andrzejak 2610916 4093916 9,75% 13,35%
NN OFE + NN DFE 4581952 4581 952 17,11% 14,94%
PEKAO TFI 2309 445 2 309 445 8,63% 7,53%
TFI1 PZU 2025 895 2025 895 7,57% 6,61%
Magdalena Andrzejak 464 000 928 000 1,73% 3,03%
Pozostali akcjonatiusze 12412 871 12 412 871 46,36% 40,47%
Yacznie 26 774 179 30 668 179 100,00% 100,00%

Na przestrzeni okresu objetego niniejszym sprawozdaniem finansowym Zatrzad Spo6tki otrzymal nastepujace informacje dotyczace

gléwnych akcjonariuszy Spotki:

— w dniu 23 maja 2017 roku Wiceprezes Zarzadu POZBUD T&R S.A. - Pan Roman Andrzejak nabylt 17.484 sztuk akcji zwyklych
na okaziciela po $redniej cenie 2,81 zt za jedna akcje. Transakcje zostaly zawarte na rynku regulowanym na Gieldzie Papieréw

Wartosciowych w Warszawie S.A. w trybie sesyjnym zwyklym,
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= w dniu 05 wrzesnia 2017 roku Wiceprezes Zarzadu Spotki - Pan Roman Andrzejak nabyl 10.000 sztuk akcji zwyklych na
okaziciela Spétki po cenie 2,45 zt za jedna akcje. Transakcja zostala zawarta na rynku regulowanym na Gieldzie Papieréw
Warto§ciowych w Warszawie S.A. w trybie sesyjnym zwyklym w dniu 04 wrzesnia 2017 roku (raport biezacy nr 23/2017 z dnia
05.09.2017 r.),

— w dniu 07 grudnia 2017 roku wplynelto do Spotki zawiadomienie przestane przez Aviva Investors Poland Towatzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedziba w Warszawie, ktéra w imieniu zarzadzanych funduszy inwestycyjnych - Aviva
Investors Funduszu Inwestycyjnego Otwartego oraz Aviva Investors Specjalistycznego Funduszu Inwestycyjnego Otwartego
("Fundusze”) powiadomila, ze w wyniku transakcji sprzedazy akcji spotki POZBUD T&R S.A. dokonanej w dniu 05 grudnia
2017 r., zmniejszyl si¢ poziom zaangazowania Funduszy w ogdlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu Spolki.
W konsekwencji w/w zdarzenia Fundusze posiadaja 1.525.799 sztuk akcji Spotki, stanowiacych 5,70% kapitatu zaktadowego
Spotki, uprawniajacych do 1.525.799 sztuk glosow, ktére stanowiq 4,98% ogodlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu
Spotki. Przed w/w zmiana Fundusze posiadaty 1.570.800 sztuk akcji Spotki, stanowiacych 5,87% kapitatu zakladowego Spoiki,
uprawniajacych do 1.570.800 gloséw, co stanowito 5,12% ogdlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Spotki (raport
biezacy 31/2017 z dnia 07.12.2017 1.).

Po okresie sprawozdawczym, tj. w dniu 03 stycznia 2018 roku wplyneto do Spétki zawiadomienie przestane przez Nationale-
Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. z siedziba w Warszawie, w ktérym poinformowano, ze w wyniku nabycia
akcji spotki POZBUD T&R S.A w transakcjach na GPW w Warszawie, rozliczonych w dniu 28 grudnia 2017 roku, zarzadzane
przez Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. fundusze: Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz
Emetytalny ("OFE") oraz Nationale-Nedetlanden Dobrowolny Fundusz Emetytalny ("DFE”) zwickszyly stan posiadania akcji
Spétki powyzej 15% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spoétki. Przed rozliczeniem transakcji kupna akcji Spotki, tj.
27 grudnia 2017 roku na rachunkach papieréw wartosciowych OFE i DFE znajdowato si¢ 4.581.952 akcji Spéiki, co stanowilo
17,11% kapitatu zaktadowego Spétki. Akcje te uprawnialy do 4.581.952 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spoltki,
co stanowito 14,94 % ogdlnej liczby gloséw. Po rozliczeniu transakcji w dniu 28 grudnia 2017 r. na rachunkach papierow
wartosciowych OFE i DFE znajdowato si¢ 4.643.658 akcji Spotki, co stanowilo 17,34% kapitatu zakladowego Spotki. Akcje te
uprawniaja do 4.643.658 (gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spo6lki, co stanowi 15,14% ogdlnej liczby gloséw (raport
biezacy 1/2018 z dnia 03 01.2018 t.)..

Zatem na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, tj. na dzied 06 kwietnia 2018 roku, wykaz Akcjonariuszy

posiadajacych znaczne pakiety akcji oraz liczby gloséw na walnym zgromadzeniu POZBUD T&R S.A. byl nastepujacy:

Tadeusz Andrzejak 2369 100 4316 100 8,85% 14,07%
Roman Andrzejak 2610916 4093 916 9,75% 13,35%
NN OFE + NN DFE 4 643 658 4643 658 17,34% 15,14%
PEKAO TFI 2309 445 2309 445 8,063% 7,53%
TFI PZU 2025 895 2025 895 7,57% 6,61%
Magdalena Andrzejak 464 000 928 000 1,73% 3,03%
Pozostali akcjonariusze 12 351 165 12 351 165 46,13% 40,27%
Lacznie 26 774 179 30 668 179 100,00% 100,00%

Oproécz w/w akcjonariuszy Emitent nie posiada informacji o innych akcjonatiuszach z posiadana bezposrednio lub postednio liczba
gloséw na walnym zgromadzenia Spétki réwna co najmniej 5% oraz o innych zmianach w strukturze wlasnosci znacznych pakietow
akcji POZBUD T&R S.A.

21. Kapitat zapasowy

a) ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 39 331 39331

b) utworzony zgodnie ze statutem Spdlki - z podziatu zysku netto 67 416 61 266
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Kapitat zapasowy razem

NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466

KRS: 0000284164

Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy
Kapitat zakladowy:

26 774 179,00 PLN wptacony w catosci

106 747 100 597

22. Kapitat rezerwowy

a) z doplat akcjonariuszy 840 840
Kapital rezerwowy razem 840 840
23. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu 3638 2 367
2. Zwigkszenia 4 668 3638
odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich r6znic przej$ciowych z tytutu: 4 668 3638
- wycena kontraktéw budowlanych 556 484
- odsetki naliczone od lokat 15 8
- réznica migdzy wartoscia ksiggowa a podatkows srodkéw trwalych 3914 3089
- niezrealizowane réznice kursowe 4 24
- naleznodci odsetki naliczone od pozyczek 50 33
- wycena bilansowa -rozrachunki walutowe 129 0
3. Zmniejszenia 3637 2 367
odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z dodatnimi réznicami przejsciowymi z
tytutu: 3637 2367
- odsetki naliczone 8 46
- wycena kontraktéw budowlanych 515 17
- niezrealizowane réznice kursowe 24 10
- réznica migdzy wartoécia ksiggowa a podatkows §rodkéw trwalych dot. leasingéw 0 2294
- wycena bilansowa -rozrachunki walutowe 3090 0
4. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu,
razem 4 669 3638
odniesiony na wynik finansowy okresu 1031 1271

24. Kredyty i pozyczki

Kredyty w rachunku biezacym 8 482 2820
Kredyty inwestycyjne 74 547 25855
Otrzymane pozyczki 0 0
Razem otrzymane kredyty i pozyczki 83 029 28 675

Zobowigzanie dlugoterminowe 55 609 17 212
Zobowiazanie krétkoterminowe 27 420 11 463
Razem otrzymane kredyty i pozyczki 83 029 28 675

Na dzien bilansowy Grupa posiadata dziewig¢ otwartych uméw kredytowych, w tym dwa kredyty inwestycyjne oraz kredyt

wielocelowy w PKO Bank Polska SA, limit w rachunku w rachunku biezacym oraz kredyt inwestycyjny w SGB Bank SA. Ponadto

Grupa posiadala kredyt inwestycyjny, multilini¢ (kredyt rewolwingowy), kredyt obrotowy oraz kredyt w rachunku biezacym w Banku

Zachodnim WBK S.A. Grupa na biezaco monitoruje wykorzystanie posiadanych linii kredytowych, jak réwniez terminowo reguluje

zobowigzania z ich tytutu. Ponizej w tabeli zaprezentowano szczegdltowe informacje na temat zawartych przez Grupe uméw

kredytowych wraz ze wskazaniem zabezpieczenia poszczegdlnych kredytow.
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Specyfikacja zawartych uméw kredytowych na dzien 31 grudnia 2017 roku wraz z wyszczegdlnieniem zabezpieczen ustanowionych na majatku Grupy

1. Hipoteka umowa na taczna do kwoty 5 746,0 tys. z1, ktéra zostanie obnizona do kwoty 1.034 tys.
zt na:
- przystugujacym Spoélce uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci polozonej w Stonawach (dziatka
1 ISJIEO BP. 29.0}6}.2011 z inwestycyiny 3380 616 836 | PIN 20260421 W 3M + 57, K\X/ ar PO10/! 00014067 /1) oraz prawie wlasnosci posadowionych na niej urzadzen i budynkéw
A péin.zm marza stanowiacych odrebna nieruchomo$¢ oraz
- prawie wlasnosci nieruchomosci polozonej w Stonawach (dziatka nr 59/3, KW nr
PO10/00014041/3)
2. Cesja z polisy ubezpieczenia nieruchomosci (do kwoty 3 380,0 tys. z1).
16 $20| PLN 1. Umowne prawo potracenia wierzytelnosci Banku z tytulu Umowy z wierzytelno§ciami
Kredytobiorcy jako posiadacza rachunkéw prowadzonych w Banku PKO BP,
2. Blokada lokaty terminowej (do wysokosci 4 100,0 tys. z1);
3. Hipoteka umowna taczna do wysokosci 105 000 tys. zt na:
obrotowy (limit - uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci Stonawy dziatka 57, KW nr PO10/00014067/1 oraz
kredytowy - prawie wlasnosci dziatki 59/3, KW nr PO10/00014041/3 oraz
wielocelowy: - prawie wlasnosci nieruchomosci w Mrowinie (dziatki 201/12, 201/19, 201/21) KW nr
- kredyt w PO1A/00054975/7,
rachunku - prawie wieczystego uzytkowania nieruchomosci w miejscowosci Grzywna KW nr
5 PKO BP | 22.04.2011 z | biezacym, 70 000 20201016 W 1M TO1T/00039487/9, TO1T/00067216/4, TO1T/00050973/6;
S.A. poézn.zm. | - kredyt obrotowy 8717 4330 | PIN o +marza | 4. Zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 119 000 tys. zt na akcjach imiennych serii A
odnawialny, POZBUD T&R SA w facznej ilosci 2.500.000 szt.,
- kredyt obrotowy 5. Zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 119 000 tys. zt na stanowiacym wlasnosé
nieodnawialny/ Kredytobiorcy prawie zbiorze rzeczy ruchomych oznaczonych co do gatunku, tj. materiatach,
gwarancje produktach i towarach (zapasy) zlokalizowanych w miejscach dziatalnosci produkeyjnej i handlowej
bankowe) Kredytobiorcy,
4. Przelew wierzytelnosci pienieznej z uméw ubezpieczenia w/w nieruchomosci do kwoty
odpowiadajacej 60% sumy ubezpieczenia,
6. Przelew wierzytelnosci pieni¢znej z tytutu umowy ubezpieczenia zapaséw,
7. Przelew wierzytelnosci pieni¢znych z finansowanych przez Bank kontraktéw handlowych.
SGB 1. Weksel w%aspy in blanco .
3| Bank 25.10.2013 k@fiyt w rachunku 4500 2668 ol PN 2018.10.26 W 3M + 2. Peknomogmctwo do rachunku biezacego
SA biezacym marza 3. Zasgw rejestrowy na zapasach do kwoty 4 000,0 tys. z1;
6. Cesja z polisy ubezpieczenia zapasow

POZBUD
T&R S.A.
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PLN

30.07.2022

W 3M /+
marza

1. Hipoteka umowna na laczna warto$é 75 000 tys. zI na prawie uzytkowania wieczystego gruntéw w
Stonawach KW nr PO10/00014067/1, PO10/0001441/3, prawie wlasnosci nieruchomosci w
Mrowinie KW nr PO10/00014041/3, prawie uzytkowania wieczystegogruntu oraz prawie wlasnosci
budynku2 w Grzywnie KW nr TO1T/00039487/9, TO1T/00067216/4, TO1T/00050973/6,

2. Cesja praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci stanowiacych zabezpieczenie niniejszego
kredytu, do kwoty stanowiacej 40% sumy ubezpieczenia (nie mniej niz do kwoty 31 600 tys.),

3. Kaucja pieni¢zna zdeponowana w Banku w wysokosci 2.000 tys. zt,

4. Pelnomocnictwo do dysponowania §rodkami na rachunku biezacym Kredytobiorcy prowadzonym
przez Bank,

5. Weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowa,

6. Cesja wierzytelnosci przyszlych, tj. srodkéw wyptaconych z mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego przez mBank S.A. w ramach projektu deweloperskiego "Zacisze
Strzeszyn" do kwoty 10.000 tys. zt,

7. Cesja wierzytelnosci przyszlych z zawartego przez Kredytobiorce z GN Jantatis Sp. z 0.0 .sp. kom.
kontraktu,

8. Hipoteka umowa taczna do kwoty 75.000 tys. zI na nieruchomosciach strony trzeciej
(zabezpieczenie przej$ciowe do czasu prawomocnego ustanowienia wszystkich w/w zabezpieczen).

PKO BP
S.A.

04.03.2014

inwestycyjny

25829

10 768

11 766

PLN

2029.03.03

W 3M /+
marza

1. Umowne prawo potracenia wierzytelnosci PKO BP S.A. z tytulu transakgji kredytowej z
wierzytelnoscia Emitenta, jako posiadacza rachunkéw bankowych wobec PKO BP S.A.,

2. Hipoteka taczna do kwoty 16 652 tys. z na uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci Stonawy
dziatka 57, KW nr PO10/00014067/1 oraz dzialce 59/3, KW nr PO10/00014041/3,

3. Cesja wierzytelnosci pieni¢znej z umowy ubezpieczenia w/w nieruchomosci,

4. Zastaw rejestrowy na linii technologicznej WEINIG, na linii do lakierowania i na linii do
zautomatyzowanego okuwania i szklenia, stanowiacych przedmiot Inwestycji wraz z cesja
wierzytelnosci pieni¢znych z uméw ubezpieczenia,

5. Zastaw rejestrowy na maszynach (kociol wodny Multimiser 20, linia do impregnacji elementéw
okiennych, wentylacja strézyn cyklofiltr AV200, Laserprojekt Reichenbacher, Centrum obrobcze
CNC Reichenbacher VISION2) wraz z cesja z polisy ubezpieczenia,

6. Zastaw na maszynach stanowiacych lini¢ do produkcji drzwi wraz z cesja wierzytelnosci z umowy
ubezpieczenia,

7. Blokada $rodkéw pieni¢znych na rachunku lokaty terminowej Emitenta w wysokosci 1 100 tys. zt.

Bank
Zachodni
WBK
S.A.

(=}

19.06.2015

inwestycyjny na
splate zadluzenia
wobec BGK

5938

4866

5251

PLN

30.06.2020/
30.06.2025*

WM /+
marza

1. Weksel in blanco wraz z deklaracja,

2. Hipotek umowna do kwoty 17.500 tys. zt na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci KW
TO1T/00113384/0,

3. Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia nieruchomosci

EVER
HOME
S.A.
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1. Weksel in blanco wraz z deklaracja,
2. Hipotek umowna do kwoty 19.500 tys. zt na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci KW
Bank TO1T/00113384/0,
7 Zachodni 20062015 | ¥ rgchunku 3000 2707 2841 PIN ) W 1M /+ 3. Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia nieruchomosci w kwocie nie nizszej niz 12.000 tys.
WBK biezacym marza zt,
S.A. 4. Zastaw rejestrowy na calosci zapaséw magazynowych o wartosci nie nizszej niz 6.000 tys. zt
znajdujacych si¢ w zakladzie w Grzywnej,
5. Przelew wierzytelnosci z tytulu umowy ubezpieczenia zapaséw do kwoty 6.000 tys. zt
1. Weksel in blanco wraz z deklaracja,
2. Hipotek umowna do kwoty 19.500.000 z} na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci KW
Bank TO1T/00113384/0,
3 %;gl;(odm 22062015 | kredyt obrotowy 1400 1168 1308 | PIN 31.07.2018 X}Vag\;[ /+ ; Przelew wietzytelnosci z umowy ubezpieczenia nieruchomosci w kwocie nie nizszej niz 12.000 tys.
S.A. 4. Zastaw rejestrowy na calosci zapaséw magazynowych o wartosci nie nizszej niz 6.000 tys. zt
znajdujacych si¢ w zakladzie w Grzywnej,
5. Przelew wierzytelnosci z tytulu umowy ubezpieczenia zapaséw do kwoty 6.000 tys. zt
1. Weksel in blanco wraz z deklaracja,
m 2. Hipotek umowna do kwoty 19.500.000 z} na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci KW
Bank “mufg;z (kredyt TO1T/00113384/0,
9 %;gl;(odm 22062015 | rewolwingowy na 1600 1504 1503 PIN 2018.05.20 X}V 1M /+ 3i Przelew wietzytelnosci z umowy ubezpieczenia nieruchomosci w kwocie nie nizszej niz 12.000 tys.
finansowanie arza “ . L , e
S.A. o 4. Zastaw rejestrowy na calo$ci zapaséw magazynowych o wartosci nie nizszej niz 6.000 tys. zt
biez.dzial.) S . R .
znajdujacych si¢ w zakladzie w Grzywnej,
5. Przelew wierzytelnosci z tytulu umowy ubezpieczenia zapaséw do kwoty 6.000 tys. zt
83 029 28 675
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25. Zobowigzania z tytutu dtuznych papierow warto$ciowych

W dniu 2 lutego 2015 roku Zarzad POZBUD T&R S.A. podjat uchwate nr 1/2/2015 o emisji obligacji na okaziciela setii A.

W dniu 13 lutego 2015 roku wyemitowane zostalo 50 000 obligacji zwyklych na okaziciela serii A o facznej wartosci nominalnej 50
000 tys. zt. Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. Uchwata nr 130/15 z dnia 24 lutego 2015 roku postanowit
zarejestrowad w/w obligacje w dniu 26 lutego 2015 roku w Krajowym Depozycie Papieréw Warto$ciowych. Obligacje zostaly
oznaczone kodem PLPZBDT00054.

Obligacje na okaziciela serii A sp6étki POZBUD T&R S.A. zostaly wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst
zgodnie z otrzymana w dniu 1 kwietnia 2015 roku uchwata nr 304/2015 Zarzadu Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. z dnia 31 marca 2015 roku. Obligacje zostaly wprowadzone do obrotu z dniem podjecia uchwaly.

W dniu 7 kwietnia 2015 roku Uchwata nr 320/2015 Zarzadu Gieldy Papietéw Wartosciowych w Warszawie S.A. (dalej: Zarzad
GPW) wyznaczono pierwszy dzien notowan w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst obligacji na okaziciela serii A sp6tki
POZBUD T&R S.A. Pierwszy dzien notowan 50 000 obligacji na okaziciela serii A POZBUD T&R S.A. o wartosci nominalnej
1 tys. zt kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. kodem "PLPZBDT00054”, zostal wyznaczony
na 10 kwietnia 2015 roku. W/w obligacje Emitenta byly notowane w systemie notowari ciaglych pod nazwa skrécong "POZ0219”.

Srodki finansowe pozyskane w wyniku emisji obligacji na okaziciela serii A zostaly przeznaczone na splate zobowiazasi Spotki

z tytutu zawartych uméw kredytowych.

Wysokos¢ oprocentowania obligacji byta zmienna i obliczana byta na podstawie stawki referencyjnej WIBORGOM, powigkszone;j
o marzg, natomiast odsetki beda ptatne w dniach okreslonych w warunkach emisji Obligacji. Wykup Obligacji nastapi po wartosci
nominalnej. Zgodnie z warunkami emisji obligacji dziefi wykupu instrumentéw przypadal w dniu 13 lutego 2019 roku, przy czym

40% wyemitowanych obligacji miato zosta¢ wykupionych w lutym 2018 roku (dzien przymusowego wykupu 20.000 obligacji
wyznaczono na 13 lutego 2018 roku).

W zwigzku z optymalizacjq struktury finansowania i zarzadzania §rodkami pieni¢znymi w spétce Emitenta Zarzad POZBUD T&R
S.A. w dniu 28 lipca 2017 toku podjal uchwate nr 1/7/2017 w sprawie przedterminowego wykupu wszystkich obligaciji setii A
wyemitowanych przez Spétke w 2015 roku. Przedmiotem przedterminowego wykupu byly wszystkie obligacje zwykte na okaziciela
serii A, tj. 50 000 obligacji o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda. Srodki na przedterminowy wykup obligacji pochodzity z

otrzymanego na ten cel kredytu bankowego (patrz nota nr 8 do niniejszego raportu).

Emitent w dniu 14 sierpnia 2017 roku, za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. dokonat wykupu 50
000 obligacji serii A oznaczonych kodem ISIN PLPZBDT00054 o tacznej wartosci nominalnej 50 000 tys. z1. Tym samym Krajowy
Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. dokonal wyrejestrowania wykupionych papieréw wartosciowych z kont uczestnikéw. Na
whiosek Emitenta obligacje bedace przedmiotem obrotu organizowanego w alternatywnym systemie obrotu przez Gielde Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst, zostaly na podstawie uchwaly nr 970/2017 Zatzadu Gieldy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. wykluczone z obrotu z dniem 25 sierpnia 2017 roku.

W zwigzku z wezesniejszym wykupem obligacji Emitent musial ponies¢ koszty finansowe w postaci premii za przedterminowy

wykup w kwocie 500 tys. zt.

- dlugoterminowe 0 50 000
- krotkoterminowe 0 829
Razem 0 50 829
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26. Inne zobowigzania finansowe

Leasing
- dlugoterminowe 1519 1706
- krotkoterminowe 804 754
Razem 2323 2 460

do 1 roku 804 754
powyzej 1 roku do 3 lat 1427 1706
powyzej 3 do 5 lat 92 0
Razem 2323 2 460
- w tym dlugoterminowe 1519 1678
- w tym krétkoterminowe 804 747

2323
2323

2 460
2 460

w walucie polskiej

Razem

Grupa na dzient 31 grudnia 2017 roku posiadata umowy leasingu finansowego na:

- korzystanie z linii produkeyjnych (w tym linii lakierniczych) - warto$¢ zobowiazania wyniosta 66 tys. zl,
- korzystanie ze maszyn i urzadzen produkeyjnych - warto$¢ zobowigzania wyniosta 1 840 tys. z1,

- korzystanie z 7 samochodéw - warto$é zobowigzania wynosi 417 tys. zt.

Zabezpieczeniem uméw leasingu sa weksle wlasne in blanco oraz przedmiot leasingu.

Wartos¢ biezaca posiadanych zobowiazan z tytutu leasingu finansowego jest zblizona do ich wartosci bilansowe;.

Faktoring
Zobowigzania z tytulu faktoringu niewlasciwego 6958 2920
Razem 6958 2920

W celu wsparcia biezacej pltynnosci Grupa oddaje nalezno$ci wybranych kontrahentéw do rozliczenia factoringowego. Grupa jest
strong umowy factoringowej z Raiffeisen Bank S.A., w ramach ktérej posiada dostepny limit faktoringu niepetnego w kwocie 12 000
tys. z1. Ponadto Grupa posiada zawarta z Raiffeisen Bank S.A. umowe faktoringu pelnego z limitem 2 000 tys. zl, przy czym na
dzien 31 grudnia 2017 roku limit ten nie byt wykorzystany.

10.0.2010 z faktoring z 1. Pelnomocnictwo do tachunkéw w Raiffeisen
s 12 000
pézn.zm. regresem 6958 Bank Polska S.A.
04.06.2016 z faktoring bez 2000 1. Weksel wlasny in blanco wraz z deklaracja
poézZn.zm. regresu wekslowa

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A. za 2017 rok
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W grudniu 2017 roku zawarto z BZ WBK Faktor Sp. z 0.0. umowe faktoringu petnego (bez regresu). Na dzier bilansowy kwota
finansowania w ramach opisywanej umowy wynosita 12 000 tys. zt i w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zmniejszyla wartos¢

naleznosci krétkoterminowych.

Instrumenty pochodne

Zobowigzania z tytulu kontraktu IRS 557 823
Razem 557 823

Informacje dotyczace zawartych przez Grupe kontraktéw IRS zostaly zawarte w nocie objasniajacej dotyczacej instrumentow

finansowych (nota nr 5).

27. Rezerwy
Swiadczenia pracownicze 416 329
Inne rezerwy 42 66
Razem 458 395

Rezerwy dlugoterminowe 61 30
Rezerwy krétkoterminowe 397 365
Razem rezerwy 458 395

Swiadczenia pracownicze 417 329
- na niewykorzystane urlopy pracownicze 356 299
- na odprawy emerytalne 61 30
Inne rezerwy 41 66
- na badanie sprawozdania finansowego 39 40
- pozostale 2 26
Razem 458 395

Utworzone rezerwy na $wiadczenia pracownicze obejmuja rezerwy na niewykorzystane urlopy pracownicze w kwocie 356 tys. zt

oraz rezerwy na odprawy emerytalne w wysokosci 61 tys. zl.
Pozostale rezerwy dotycza rezerwy na koszty badania sprawozdania finansowego oraz rezerw na spodziewane koszty.

W 2017 roku nie rozwiazywano zadnych rezerw. Na przestrzeni 2017 roku Zarzad Jednostki Dominujacej nie stwierdzit

konieczno$ci tworzenia dodatkowych rezerw.

28. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

7 tytulu dostaw i ustug 34 342 47 386
Zobowigzania krotkoterminowe razem 34 342 47 386
PLN 34115 47072

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A. za 2017 rok
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EUR (w przeliczeniu na PLN) 227 314

Zobowigzania krotkoterminowe razem 34 342 47 386

29. Inne zobowigzania

Z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych §wiadczen 1363 098
7, tytulu wynagrodzeni 376 388
Inne (w tym otrzymane zaliczki na dostawy) 5573 3837
Inne zobowigzania krotkoterminowe, razem 7312 4923

30. Rozliczenia mi¢dzyokresowe

Dotacje 18 645 19 485
Inne 0 46
Rozliczenia mi¢dzyokresowe razem 18 645 19 531
Dlugoterminowe 16 900 17 786
Krétkoterminowe 1745 1745

Rozliczenia migdzyokresowe pasywne obejmuja przede wszystkim otrzymane dotacje do zakupu srodkéw trwatych zlokalizowanych
w Stonawach. Dotacje sq rozliczane w pozostale przychody operacyjne réwnolegle do amortyzacji srodkéw trwatych, ktérych to

dotacja dotyczy.

31. Zysk najedna akcje i wyptacone dywidendy

1. Liczba akcji (szt.) 26 774 179 26 774 179
2. Sredniowazona liczba akcji (st.) 26 774 179 26774 179
3. Sredniowazona rozwodniona liczba akcji (szt.) 26 774179 26 774 179
4. Zysk netto z dzialalnosci kontynuowanej 7621 6416
5. Zysk netto z dzialalno$ci zaniechanej 0 0
6. Zysk netto z dzialalno$ci kontynuowanej oraz zaniechanej 7 621 6416
7. Zysk na jedna akcje (PLN) 0,28 0,24
8. Rozwodniony zysk na jedna akcje 0,28 0,24

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie wystapil efekt rozwadniajacy.

Na dzieni sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Emitenta proponuje przekazanie zysku
za 2017 rok na zasilenie kapitatu zapasowego Grupy. Niezaleznie od powyzszego Zarzad Emitenta rozwaza rekomendacije dla Rady
Nadzorczej w zakresie dokonania skupu akeji wlasnych POZBUD T&R S.A. (tzw. ‘buyback”). Ostateczne decyzje w tym zakresie
zostana podjete po zakonczeniu realizacji oraz rozliczeniu I-go etapu inwestycji deweloperskiej ,,Zacisze Strzeszyn”. Skup akcji

wlasnych mialby obejmowac do 10% akji Jednostki Dominujacej.

32. Przychody

Stolarka drewniana 69 711 73 327

Stolarka aluminiowa 0 0

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A. za 2017 rok
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Rewitalizacja budynkéw i inne ustugi budowlane 39 587 73 845
Lite podlogi drewniane 16 799 20 392
Przychody netto ze sprzedazy produktéw razem 126 097 167 564

Kraj 109 706 154 375
Export 16 391 13 189
Przychody netto ze sprzedazy produktéw razem 126 097 167 564

33. Koszty dziatalnosci operacyjnej

amortyzacja 4517 4488
zuzycie materialow i energii 42 871 42 025
ustugi obce 67 406 106 549
podatki i oplaty 1065 949
wynagrodzenie 6189 6171
ubezpicczenia spoleczne i inne §wiadczenia 1498 1497
pozostale koszty rodzajowe 1266 975
Koszty wedtug rodzaju razem 124 812 162 654
Zmiana stanu zapaséw, produktéw i rozliczeft miedzyokresowych -9 983 -5043
Koszty sprzedazy -4 314 -4 313
Koszty ogdlnego zarzadu -4 695 -4 247
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 105 820 149 051

*W 2017 roku istotny wplyw na ksztaltowanie si¢ zmiany stanu produktéw mialy naktady poniesione w zwiazku z realizacja inwestycji ,,Zacisze Strzeszyn” (kwota

13 615 tys. z1)

34. Pozostate przychody i koszty

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych 161 36
Dotacje 886 1134
Inne przychody operacyjne, w tym:

- odszkodowania 14 121
- rozwiazane odpisy 162 108
- refakturowane kary umowne 11 3
Pozostale przychody 225 65
Pozostate przychody operacyjne, razem 1459 1467

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci oraz uzgodnienie rozrachunkéw 449 760
Odpisy aktualizujace warto$¢ udzielonych pozyczek 0
Odszkodowania 6
Kary umowne 1
Koszty napraw pokryte odszkodowaniami 0 22
Darowizny 3 6
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Pozostate koszty

192

741

Pozostate koszty operacyjne razem

651

1536

Odsetki od udzielonych pozyczek 15 529
Pozostate odsetki 1018 386
Wycena kontraktu IRS 147 254
Pozostale przychody finansowe 0 45
Przychody finansowe razem 1180 1214

Odsetki od otrzymanych kredytéw 1383 389
Odsetki od zobowigzan z tytulu leasingu 111 278
Odsetki od otrzymanych pozyczek 0 0
Odsetki faktoring 70 161
Odsetki od obligacji 1321 2141
Odsetki IRS 182 368
Premia za przedterminowy wykup obligacji 500 0
Pozostale odsetki 224 187
Razem 3791 3524

Inne koszty finansowe, w tym:

- réznice kursowe 184 0
- prowizje faktoringowe 267 225
- prowizje kredytowe 131 322
- wycena kontraktu IRS 0 0
- pozostale koszty 0 15
Razem 582 562

W 2017 roku Grupa poniosta koszty finansowe z tytutu réznic kursowych w tacznej kwocie 184 tys. zt. Cala w/w kwota obciazyta

wynik finansowy 2017 roku. Nie wystapily réznice kursowe zwiazane z instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci

godziwej przez wynik finansowy.

35. Podatek dochodowy

1. Zysk przed opodatkowaniem 8 627 6756
2. Korekty konsolidacyjne 256 256
2. Obowigzujaca stawka podatku dochodowego 19% 19%
3. Podatek od zysku przed opodatkowaniem wedtug obowigzujacej stawki podatkowej 1688 1332
- koszty nie stanowiace kosztéw uzyskania przychodow 11 069 16 063
- przychody nie stanowiace przychodéw podatkowych 2377 13195
- koszty podatkowe nieujete w sprawozdaniu z zyskéw i strat 19 895 15 867
- przychody podatkowe nieujete w sprawozdaniu z zyskéw i strat 2615 101
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4. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 39 -6 142
5a. Podatek dochodowy wedltug obowiazujacej stawki podatkowej 67 0
5b. Podatek dochodowy dotyczacy lat ubieglych -11 0
6. Wplyw zmiany podatku odroczonego 1206 551
7. Laczny podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat 1262 551
8. Efektywna stawka podatkowa 15% 8%
9. Podatek dochodowy biezacy 56 0
- ujety w rachunku zyskéw i strat 56 45
- dotyczacy pozycji, ktére zmniejszyly lub zwigkszyly kapitat wlasny 0 0

Podatek dochodowy biezacy 56 45
Podatek odroczony 1206 551
Podatek dochodowy, razem 1262 596

Stawka efektywna 15% 9%
utworzenia aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego w niepetnej wysokosci 756 756
réznice trwate CIT 3976 3976
pozostale 2376 3976
Stawka efektywna po korektach 19% 19%

Podatek dochodowy biezacy 56 45
Podatek zaplacony 505 127
Nalezno$¢ z tyt. podatku dochodowego 1205 1535
Zobowiazanie z tyt. podatku dochodowego 16 0

nn

* zaplacony podatek dochodowy ze znakiem

, nadwyzka zwrotéw podatku nad podatkiem zaptaconym ze znakiem "+"

Zaréwno w 2017, jak i w 2016 roku w Grupie nie wystapily niewykorzystane straty podatkowe ani niewykorzystane ulgi podatkowe,

w odniesieniu do ktérych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej nie ujeto aktywoéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Grupa nie utworzyla aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego od nieujawnionych w bilansie réznic przejsciowych

dotyczacych wartosci znaku towarowego ,,POZBUD” oraz amortyzacji tego prawa, ktére stanowi podstawe zmniejszenia podstawy

opodatkowania, a nie jest kosztem ujmowanym w sprawozdaniu z zyskow i strat. Wartos¢ nieujetej réznicy przejsciowej na dzien

bilansowy wynosi 863 tys. z1.

Nie wystapily réznice przej$ciowe zwiazane z inwestycjami w jednostki zalezne, oddziatami i jednostkami stowarzyszonymi oraz z

udzialami we wspdlnych przedsigwzigciach, w odniesieniu do ktérych nie ujeto zobowiazan z tytulu odroczonego podatku

dochodowego.

36. Sprawozdanie z przeptywoéw pienigznych

A. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej

1. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8 883 7012

11. Korekty razem -10 360 -26 956
1. Amortyzacja 4517 4510
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2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 0 0
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 4215 4167
4. (Zysk) strata z dzialalno$ci inwestycyjnej -222 28
5. Zmiana stanu rezerw 62 71
6. Zmiana stanu zapasow -19 889 -18 787
7. Zmiana stanu nalezno$ci 13 610 -7 606
8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterm. z wyjatkiem pozyczek i kredytéw -13 977 -846
9. Zmiana stanu rozliczefi migdzyokresowych 1085 -7 966
10. Zaptacony podatek dochodowy 505 -127
11. Inne korekty -266 -400
II1. Przeplywy pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I+/-1II) -1477 -19 944

Inne korekty -266 -400
- korekta wyceny kontraktu budowlanego 0 0
- wycena IRS -266 -400
Inne wplywy inwestycyjne 0 0
Inne wydatki inwestycyjne 0 0
Inne wplywy finansowe 4127 4 881
- faktoring niepelny 4127 3639
- otrzymane dotacje do §rodkéw trwalych 0 1242
Inne wydatki finansowe 0 0
- faktoring niepelny 0 0

Grupa dla celéw sprawozdania z przeplywédw pieni¢znych klasyfikuje srodki pieniezne zgodnie z prezentacja w sprawozdaniu

z sytuacji finansowe;j.

Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 3246 18 978
Lokaty terminowe 31 649 19 532
Srodki pienigzne razem 34 895 38 510

W Zadnym z prezentowanych okreséw nie wystapily przeplywy pieni¢zne finansowe z dziatalnosci operacyjnej ani z dziatalnosci

finansowej w walutach obcych, w zwiazku z czym nie odnotowano wplywu zmian kurséw walutowych na $rodki pieni¢zne

i ekwiwalenty pieni¢zne utrzymywane lub nalezne w walutach obcych. Obrét walutowy w Grupie dokonywany byt jedynie w zakresie

dziatalnosci operacyjnej, szczegbly dotyczace rdznic kursowych powstalych na transakcjach walutowych zaprezentowano w nocie

nr 34.
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Wyjaénienie réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji bilansowych oraz zmianami tych samych pozycji wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeplywow

pienieznych

A. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci

operacyjnej

11. Korekty razem -17 592 178 74 0 -266 -1264 -18 870
5. Zmiana stanu rezerw 1095 -1 033 62
6. Zmiana stanu zapaséw -19 889 -19 889
7. Zmiana stanu naleznosci 12169 1737 -296 13 610
8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterm. z wyjatkiem

pozyczek i kredytéw -12227 -1559 74 -265 -13977
9. Zmiana stanu rozliczefi miedzyokresowych 1260 -175 1085
10. Zaptacony podatek dochodowy 505 505
11. Inne korekty -266 -266

Na dziert 31 grudnia 2017 roku w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji zapasoéw zostaly zaprezentowane grunty nabyte w celu realizacji projektu deweloperskiego pt. ,,Zacisze
Strzeszyn” oraz naklady poniesione na realizacje w/w projektu deweloperskiego. Kwalifikacja niniejszej transakcji wplyneta na obnizenie wartosci przeplywéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Grupy za 2017 rok w tacznej kwocie (-) 13 615 tys. zt.
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37. Aktywa i zobowigzania warunkowe

Na dzien bilansowy zobowiazania warunkowe dotyczyly gléwnie gwarancji nalezytego wykonania kontraktu oraz gwarancji
wlasciwego usuniecia wad i usterek, jak réwniez dotyczacych ich bankowych gwarancji zaplaty, z ktérych Grupa korzysta w ramach
prowadzonej dzialalnosci, w tym gléwnie w zakresie realizacji ustug budowlanych. Na dzied bilansowy Grupa posiadata réwniez

zobowigzania warunkowe dotyczace gwarancji optacenia wadium oraz gwarancje zwrotu zaliczki.

Ponadto w roku obrotowym 2016 Emitent udzielit poreczenia wekslowego solidarnie do kwoty 16 000 tys. zt dla AGNES SA jako
zabezpieczenie prawne splaty wierzytelnosci Banku Millennium S.A. z siedziba w Warszawie wynikajacych z Umowy o kredyt
rewolwingowy nr 9675/16/475/04 z dnia 10 sierpnia 2016 t. z p6zn.zm., zawartej pomiedzy AGNES SA i Bankiem Millennium
SA. Powyzsza umowa kredytowa zostala zawarta przez AGNES SA na sfinansowanie inwestycji deweloperskiej POZBUD T&R
SA realizowanej na poznanskim Strzeszynie, ktérej AGNES SA jest generalnym wykonawca. Udzielenie ptzez Emitenta w/w

poreczenia bylo niezbedne w celu zapewnienia mozliwosci pozyskania przez generalnego wykonawce finansowania budowy.

W ponizszej tabeli zaprezentowano zestawienie zobowiazan warunkowych Emitenta:

Gwarancja wlasciwego usuni¢cia wad i usterek (Gothaer TU SA, InterRisk TU SA VIG, 15 830 10 927
PZU SA, STU Ergo Hestia SA, TU Euler Hermes SA, TUIR Allianz Polska SA, PKO BP)

Gwarancja nalezytego wykonania kontraktu (TU Euler Hermes SA, PZU SA, TUIR Allianz 5877 8001
Polska SA, InterRisk TU SA VIG, PKO BP)

Gwarancja oplacenia wadium (STU Ergo Hestia SA) 200 7 500
Gwarancja zwrotu zaliczki (PKO BP) 0 0
Udzielone poreczenia kredytow 16 000 16 000
Poreczenia udzielone innym kontrahentom w zwiazku ze swiadczonymi ustugami 0 2000
budowlanymi

Razem 34907 44 428

Uzyskane gwarancje ubezpieczeniowe i bankowe sa niezbedne z punktu widzenia mozliwosci podpisania umowy z zamawiajacym,
jak réwniez potwierdzaja konsekwentne dziatania Grupy Emitenta majace na celu pozyskanie limitéw gwarancyjnych pozwalajacych

Emitentowi na swobodne przystepowanie do przetargbw.

Do korica 2018 roku, po rozliczeniu I etapu inwestycji deweloperskiej ,,Zacisze Strzeszyn” wygasnie poreczenie udzielone dla
AGNES S.A. w kwocie 16 mln zt.

Emitent informuje, iz historycznie Zadna z pozyskanych przez Grupe gwarancji nie zostala wykorzystana, a zadne zobowiazania

watunkowe nie zostaly zrealizowane.

Grupa posiada réwniez zobowiazania warunkowe z tytulu weksli wlasnych stanowiacych zabezpieczenie zawartych umoéw
kredytowych (szczegdly w tym zakresie zaprezentowano w dodatkowej nocie objasniajacej nr 24 do niniejszego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego) oraz zawartych uméw leasingu (nota nr 26).
W Grupie nie wystapily inne niz wskazane powyzej zobowiazania warunkowe.

W okresach objetych niniejszym sprawozdaniem nie wystapily naleznosci warunkowe.

38. Toczace si¢ istotne sprawy sadowe

Na dzien 31 grudnia 2017 roku i w okresie sprawozdawczym objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupa Kapitalowa POZBUD T&R S.A. nie byla strong postepowan przed sadem lub innym organem o zobowigzania lub

wierzytelnosci, ktérych pojedyncza lub taczna warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitaléw whasnych.
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Emitent informuje, ze na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego przeciwko Jednostce Dominujacej toczy si¢
postgpowanie sadowe wytoczone przez bylego wykonawcg robét budowlanych w Stonawach. W ramach w/w postepowania pow6d
domaga si¢ od Spotki zaplaty za wystawione faktury. W ocenie Zarzadu Emitenta faktury te zostaly wystawione bezpodstawnie,
ponadto wezwanie do zaplaty roszczenia zostalo do Emitenta dostarczone w sposéb nieprawidlowy. Wartos¢ przedmiotu sporu
wynosi 1009 tys. zt. W dniu 7 marca 2016 roku Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu wydal postanowienie, na mocy
ktérego zmienil sposéb prowadzenia postgpowania upadlosciowego z mozliwoscia zawarcia ukladu na postgpowanie obejmujace
likwidacje. W zwiazku z powyzszym postanowieniem z dnia 16 marca 2016 roku Sad Okregowy w Poznaniu zawiesit postepowanie,
ktére w kwietniu 2016 roku podjat z udzialem syndyka. Podczas rozpraw odbytych w dniu 15 wrzes$nia 2016 roku, 22 grudnia 2016
roku, 4 kwietnia 2017 roku oraz 27 lipca 2017 roku przestuchani zostali §wiadkowie. W dniu 29 sierpnia 2017 roku odbyta si¢
rozprawa, na ktérej przeprowadzone zostaly wnioski dowodowe z dokumentéw. Na rozprawie, ktéra odbyla si¢ w dniu 12 wrzesnia
2017 roku Sad Oktregowy w Poznaniu utrzymal w mocy wyrok zaoczny, w ktérym sad zasadzil od Emitenta na rzecz wykonawcy
robé6t kwote 1 009 tys. zt. Wyrok nie byt prawomocny i Emitent wni6st od niego apelacje w dniu 17 listopada 2017 roku, na ktéra
Powdd odpowiedzial w dniu 14 grudnia 2017 roku. Jednoczesnie umorzono postepowanie upadtosciowe dotyczace Powoda. Z tego
wzgledu istnieje prawdopodobienistwo, Ze postepowanie moze zosta¢ umorzone, a wyrok sadu Okregowego uchylony. W ocenie
Zarzadu Emitenta oraz prawnikéw obstugujacych Emitenta, wyrok Sadu okregowego obarczony jest powaznymi wadami i istnieje

bardzo duze prawdopodobieistwo jego zmiany lub uchylenia.

39. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalno$ci podlegajace regulacjom (na przyklad sprawy celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sa do nakladania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do
utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowiazujacych przepisach niejasnosci i niesp6jnosci. Czgsto
wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno wewnatrz organéw panstwowych,
jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsi¢biorstwami, powoduja powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktéw. Zjawiska
te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwini¢tym systemie

podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat, poczawszy od konca roku, w ktérym nastapita
zaplata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spétki moga zostaé powigkszone
o dodatkowe zobowiazania podatkowe. Zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej na dzient 31 grudnia 2017 roku nie bylo

konieczno$ci tworzenia rezerw na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe.

40. Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym wystapily nastepujace zdarzenia majace istotne znaczenie dla Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A.:
Informacja o oddaleniu przez Krajowa Izb¢ Odwolawcza odwotania Konsorcjum spétek w sprawie przetargu

W dniu 19 stycznia 2018 roku Emitent otrzymal informacje od spétki zaleznej "SPC-2" Sp. z o.0. z siedziba w Wysogotowie
o oddaleniu przez Krajowa Izbe¢ Odwolawcza odwotania Konsorcjum spélek: Kapsch CarrierCom sp. z o0.0. z siedziba
w Warszawie, Kapsch CarrierCom AG z siedziba w Austrii, Kapsch CarrierCom France SAS z siedziba we Francji i PORR Polska
Infrastructure S.A. z siedziba w Warszawie w sprawie przetargu na budowe infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach
kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS - postepowanie nr 6060/1CZ4/08860/03374/15/P.

Oferta konsorcjum, w sktad ktérego wchodzita spoétka ,,SPC-2” Sp. z o.0. zostala w dniu 26 pazdziernika 2017 roku wybrana za
najlepsza w przetargu ogloszonym przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z siedziba w Warszawie (Zamawiajacy) pod nazwa
"Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w tamach NPW
ERTMS". W/w ofetta zostala ztozona przez konsorcjum firm: Nokia Solutions and Netwotks sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie
(Nokia) oraz "SPC-1" Sp. z 0.0., "SPC-2" Sp. z 0.0. 1 "SPC-3" Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie (Konsorcjum).

Sprawozdanie finansowe POZBUD T&R S.A. za 2017 rok
(wszystkie kwoty wyrazono w tys. z1, o ile nie podano inaczej)
78/87



‘ POZBUD T&R S.A.
Bukowska 10A NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466
\ 62-081 Przezmierowo KRS: 0000284164
‘ gm. Wysogotowo Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy

tel./fax +48 61 8994099 Kapitat zaktadowy:
fax +48 61 8102192
www.pozbud.pl

26 774 179,00 PLN wptacony w catosci

Zawatcie aneksu do umowy o roboty budowlane nr 02/PSZENNA /2018 zawartej z Dekpol S.A.

W dniu 12 matca 2018 roku podpisat ze spétka Dekpol S.A. z siedziba w Pinczynie aneks do umowy nr 02/PSZENNA /2018, na
mocy ktérego rozszerzony zostal zakres rob6t w stosunku do zakresu okreslonego w umowie zawartej pomiedzy stronami w dnia
08 stycznia 2018 roku o wykonanie kompletnego stanu surowego wraz ze wszystkimi robotami murarskimi oraz dostawe i montaz
stolarki okiennej drewnianej. W zwiazku z powyzszym zmieniony zostal termin zakoficzenia robét okreslony w umowie: odnosnie
stanu surowego na dzied 30 sierpnia 2019 roku, a odnosnie stolarki okiennej na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz zwigkszone zostato

wynagrodzenie ryczaltowe na wykonanie przedmiotu umowy z pierwotnej kwoty 6,0 mln zt netto do kwoty 25,1 mln zt netto.

Stronami umowy sa: Dekpol S.A. z siedziba w Pinczynie jako Zamawiajacy i POZBUD T&R S.A. z siedzibg w Wysogotowie jako

Wykonawca.

Przedmiotem umowy jest zabezpieczenie wykopu oraz wykonanie kompletnego stanu surowego wraz ze wszystkimi robotami
murarskimi oraz dostawe i montaz stolarki okiennej drewnianej dla zadania pod nazwa: "Budynek mieszkalno - ustugowy (uslh.
hotelarskie), Gdansk kwartal ulic Pszenna, Chmielna, Zytnia, dzialki nr 88/2, 89/2, 91 96/16”. Roboty budowlane wykonywane

bedaq z materialéw oraz przy uzyciu maszyn i urzadzen dostarczonych przez Wykonawce.

Wynagrodzenie ryczaltowe netto za wykonanie umdwionego zakresu robét ustalone zostalo na podstawie negocjacji na warto$é

25,1 mln zt netto. W przypadku zmiany zakresu robo6t nastapi zmiana wysokosci wynagrodzenia.

Wykonawca zobowiazany jest do wykonywania rob6t objetych Umowa w terminach wynikajacych z ustalonego harmonogramu,
przy czym wykonanie przez Wykonawce wszelkich obowiazkéw wynikajacych z Umowy ustalone zostato na dzieni 31 grudnia 2019
roku. W przypadku opé6znienia w wykonaniu robét lub w usunieciu wad, Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu okreslone w umowie
kary umowne.Szczegdly dotyczace warunkéw w/w umowy zostaly przez Emitenta opisane w raporcie biezacym nr 4/2018 z dnia

12 marca 2018 roku. Pozostale warunki umowy nie odbiegaja od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu uméw.

Zawarcie z Bankiem Gospodarstwa Krajowego i Sopockim Towarzystwem Ubezpieczen Ergo Hestia S.A. umowy

o udzielenie gwarancji

W dniu 26 marca 2018 roku spoétka zalezna "SPC-"2? Sp. z o.0. zawarla z Bankiem Gospodarstwa Krajowego (BGK) umowe
o udzielenie gwarancji (Umowa), na zabezpieczenie umowy na zaprojektowanie i wykonanie robét w ramach Projektu "Budowa
infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS Czesc 1

zamoéwienia” (Kontrakt) - w ramach ktérej Bank Gospodarstwa Krajowego wystawil:

a. gwarancj¢ nalezytego wykonania umowy i wlasciwego usunigcia wad i usterek do tacznej maksymalnej wysokosci 26,6 min z1,

W tym:

- w zakresie roszczen z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy (w tym z tytulu kar umownych) na Zadanie

ztozone w okresie od dnia wystawienia Gwarancji do dnia 28 czerwca 2023 roku wlacznie,

- w zakresie roszczen z tytulu nieusunigcia wad i usterek (w tym z tytutu kar umownych) na zadanie ztozone w okresie od dnia

29 czerwca 2023 roku do dnia 14 czerwca 2028 roku wlacznie.
Zabezpieczenie splaty wierzytelnosci z tytutu udzielonej gwarancji stanowia w szczego6lnosci:
a. cesja wierzytelnosci z Kontraktu o wartosci nie nizszej niz warto$¢ udzielonych gwarancii;

b. z kazdego wplywu z Kontraktu (z wylaczeniem wplywow zaliczki otrzymanej z PKP PLK na realizacje Kontraktu) w zakresie
realizowanym przez "SPC-2” Sp. z 0.0., tytulem zabezpieczenia roszczen BGK z tytulu wystawienia gwarancji nalezytego wykonania
iwlasciwego usunigcia wad i usterek, blokowana bedzie na rachunku kaucji prowadzonym w BGK, kwota w wysokosci nie mniejszej

niz 0,75% kwoty wplywéw brutto. Po zrealizowaniu Kontraktu kwota ta powinna wynie$¢ min. 25% kwoty gwaranciji;
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c. poreczenie w calym okresie waznosci gwarancji nalezytego wykonania Umowy i wlasciwego usunigcia wad i usterek udzielone
przez Emitenta - POZBUD T&R S.A;

d. zastaw rejestrowy na rachunku Kontraktu prowadzonym w BGK, przez ktéry przeprowadzanych bedzie 100% przepltywow

z Kontraktu w zakresie przystugujacym "SPC-2” Sp. z 0.0.;

e. poreczenie podwykonawcdw realizujacych prace budowlano-montazowe, ktérych wartosé wynosi¢ bedzie nie mniej niz 20,0 mln
z} brutto lub cesja wierzytelnosci z gwarancji dobrego wykonania oraz gwarancji usuniecia wad i usterek wystawionych na zlecenie

podwykonawcdw;
f. o§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w trybie att. 777 KPC zlozone przez "SPC-2” Sp. z 0.0..

Pozostale warunki, na jakich zostala zawarta umowa, w tym w zakresie mozliwosci odstapienia od niej czy naruszenia jej warunkéw,

nie odbiegaja od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu uméw.

W dniu 26 marca 2018 roku, na zabezpieczenie splaty wierzytelnosci z tytulu udzielonej gwarancji "SPC-2” Sp. z o.0. zlozyla

oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 KPC do maksymalnej kwoty 39,9 mln zt do dnia 14 czerwca 2031 roku.

Ponadto, na podstawie ramowej umowy o gwarancj¢ ubezpieczeniowa o symbolu FI/OW036/1011, potwierdzonej polisa nr
280000149319 z dnia 21 marca 2018 roku, Sopockie Towarzystwo Ubezpieczeniowe Ergo Hestia S.A. (Gwarant) wystawil
gwarancj¢ ubezpieczeniowa nalezytego wykonania Umowy dot. "Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach
kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS Czes¢ 1 zamdwienia” (Kontrakt), w wysokosci 62,0 mln zt
obowiazujaca w okresie od dnia 29 marca 2018 roku. do dnia 28 czerwca 2023 roku.

Zabezpieczenie roszczen regresowych Gwaranta z tytutu udzielonej gwarancji stanowi¢ bedzie weksel wystawiony przez "SPC-2”
Sp. z o0.0. poreczony przez Emitenta. Z tytulu udzielonego porgczenia Emitent zlozyl o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji
w trybie art. 777 KPC do kwoty 68,2 mln zt do dnia 31 grudnia 2023 roku.

Podpisanie przez Konsorcjum umowy znaczacej z PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

W dniu 29 marca 2018 roku Emitent otrzymal informacje od spétki zaleznej "SPC-2” Sp. z o.0. z siedziba w Wysogotowie
o podpisaniu przez Konsorcjum firm w skfadzie: Nokia Solutions and Networks Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie (Nokia), "SPC-
17 Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, "SPC-2” Sp. z 0.0. z siedziba w Wysogotowie oraz "SPC-3” Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie
(Konsorcjum) umowy ze Spotka PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z siedziba w Warszawie (Zamawiajacy) na zaprojektowanie i
wykonanie rob6t w ramach Projektu "Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS” Czgs¢ 1 - Wdrozenie systemu GSM-R (Umowa, Kontrakt).

Przedmiotem Umowy jest zaprojektowanie, dostawa i wykonanie wszystkich niezbednych prac oraz robét budowlanych w celu
wdrozenia na liniach kolejowych w Polsce sieci GSM-R jako dedykowanego dla kolei systemu bezprzewodowej tacznosci cyfrowej.
Umowa jest wspolfinansowana przez Uni¢ Europejska ze $rodkéw Funduszu Spéjnosci w ramach Programu Operacyjnego

Infrastruktura i Srodowisko.

Wartos¢ umowy podpisanej przez Konsorcjum, w skiad ktérego wehodzi "SPC-2” Sp. z o.0., wynosi 2.268 mln z} netto, tj. 2.790
mln zt brutto, w tym warto$¢ Prawa Opcji (Ustugi w okresie pogwarancyjnym) w kwocie netto 118 mln zt. Wysokos¢é wynagrodzenia

przydajacego na spotke zalezna Emitenta "SPC-2” Sp. z o0.0. wynosi 720,5 mln zt netto (886,3 mln 2z brutto).

Termin realizacji prac wynosi 62 miesiace od daty rozpoczecia tj. nastepnego dnia po podpisaniu Kontraktu przez ostatnig ze Stron.
Konsorcjum, w sktad ktérego wehodzi spotka "SPC-2” Sp. z 0.0. udzieli w ramach realizacji umowy, od zakoniczenia przedsiewzigcia

u Zamawiajacego, z tytutu rekojmi za wady, gwarancji na okres 60 miesigcy oraz gwarancji jakosci na okres 60 miesigcy.

W ramach kontraktu "SPC-2” Sp. z 0.0. zrealizuje w szczegdlnosci:
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1. ustugi w zakresie czesci pasywnej projektowej i budowlanej dot. kanalizacji teletechnicznej liniowej wraz z odejsciami zgodnie

z zakresem wykonawstwa czesci I przetargu PKP PLK;

2. prace instalacyjne w zakresie czgsci pasywnej budowlanej kanalizacji teletechnicznej liniowej wraz z odejsciami zgodnie

z zakresem wykonawstwa czesci I przetargu PKP PLK;

3. prace kablowe w zakresie czesci pasywnej linii §wiattowodowej - kompletny tor optyczny zakoficzony na przelacznicy lub

w ztaczu kablowym wraz z dostawa niezbednych materialéw do budowy czesci pasywnej sieci swiattowodowej.

Zabezpieczeniem wykonania umowy sa: bankowa gwarancja nalezytego wykonania umowy i wlasciwego usunigcia wad 1 usterek
z tytutu rekojmi 1 gwarancii jakosci oraz gwarancja ubezpieczeniowa nalezytego wykonania umowy (patrz raport biezacy nr 5 z dnia
26.03.2018 roku).

W umowie przewidziano m.in. nastgpujace kary umowne:

a. za niewykonanie w terminie Etapu ilo§ciowego ? w wysokosci 0,01% wartosci Robét objetych Etapem ilosciowym, za kazdy
rozpoczety tydzien zwloki, chyba ze Wykonawca byl w zwloce w realizacji poprzednich Etapéw ilosciowych - w takim przypadku
podstawg do ustalenia wysokosci kary umownej bedzie suma wartosci Robét i Urzadzen objetych tym Etapem ilosciowym oraz

suma wartosci Robot i Urzadzent poprzednich Etapéw ilosciowych, w ktérych nastapito opdznienie.

Jezeli Wykonawca wykona przedmiot Kontraktu w Czasie na Ukonczenie, wéwczas ustalona na podstawie pkt a. powyzej kara

umowna bedzie uchylona, z zastrzezeniem postanowien zdania poprzedzajacego oraz postanowien ponizszych;

b. za niewykonanie w terminie Etapu szczegdtowego w wysokosci 0,05% wartosci Robét objetych Etapem szczegdtowym, za kazdy

rozpoczety dzien zwloki;

c. za niewykonanie w terminie Kamienia Milowego ? w wysokosci 0,05% wartosci Robét objetych Kamieniem Milowym, za kazdy

dzien zwloki,

d. za zlozenie wniosku o pozyskanie Dokumentéw Wykonawcy po terminie 31 grudnia 2020 roku w wysokosci 30 tys. zt za kazdy

taki przypadek;

e. za nieprzedstawienie i/lub rozpoczecie Robot bez Programu Zapewnienia Jakosci w umownym terminie i zakresie w wysokosci
150 tys. zt PLN;

f. za nieprzedlozenie lub przekroczenie terminu przedlozenia lub nieuwzglednienie uwag Inzyniera do Harmonogramu rzeczowo -

finansowego albo brak jego aktualizacji w umownym terminie ? w wysokosci 10 tys. z1 za kazdy rozpoczety dziei opdznienia;

. za niedotrzymanie terminu usunigcia wad okreslonego w Swiadectwie Przejecia w wysokosci 0,5% wartosci brutto poszczegdlnych

Robét, ktérych wada dotyczy, za kazdy rozpoczety dzien opdznienia;

h. za niedotrzymanie terminu usunigcia wady lub usterki uniemozliwiajacej lub ograniczajacej eksploatacje linii kolejowej w Okresie
Zglaszania Wad lub usterek, w terminie wskazanym przez Zamawiajacego w wysokosci 5 tys. zt za kazda rozpoczeta godzing

opoznienia;

i. w przypadku koniecznosci stosowania sygnaléw zastepczych (Sz) wynikajacych z wydluzonego czasu trwania Robét z winy
Wykonawcy lub nieusunigcia w ciagu 24 godzin usterek z winy Wykonawcy w czynnych urzadzeniach stuzacych do prowadzenia
ruchu kolejowego ? w wysokosci 50 tys. z1 za kazda rozpoczeta dobe stosowania sygnaléw zastepezych lub za kazda kolejna

rozpoczeta dobe nieusuniecia usterek poza pierwszymi 24 godzinami;

j. za powierzenie wykonania czegsci przedmiotu Kontraktu, Podwykonawcom Robét bez zgody Zamawiajacego, badz tez za
nieprzedlozenie do zaakceptowania przez Zamawiajacego projektu Umowy o podwykonawstwo z Podwykonawca Robét (lub

projektu jej zmiany) w wysokosci 200 tys. zt za kazdy taki przypadek;
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k. za nieprzedstawienie Zamawiajacemu w terminie wskazanym poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginalem kopii Umowy
o podwykonawstwo z Podwykonawca Robét lub dostaw lub ustug lub jej zmiany badZz tez za przedstawienie Umowy
o podwykonawstwo z Podwykonawca Robét lub dostaw lub ustug niezgodnej z umownymi postanowieniami w wysokosci 1 tys. zt

za kazdy rozpoczety dziefi opdznienia lub za kazdy przypadek przedtozenia niezgodnej Umowy o podwykonawstwo;

1. za brak zmiany Umowy o podwykonawstwo z Podwykonawca Robét lub dostaw lub ustug w zakresie terminu zaplaty, w terminie

14 dni od daty wplywu do Wykonawcy pisemnych zastrzezen Zamawiajacego? w wysokosci 10 tys. zt za kazdy taki przypadek;

m. za brak zaplaty lub za nieterminows zaplate wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy Robét lub dostaw lub ustug lub za
nieterminows zaplate lub brak zaplaty wynagrodzenia przez Podwykonawce dalszemu Podwykonawcy w wysokosci 50 tys. zt za

kazdy taki przypadek;

n. w przypadku naprawy kabli teletechnicznych, kabli i urzadzen sterowania ruchem kolejowym przez osobe nieposiadajacych

wymaganych uprawnien ? w wysokosci 50 000,00 PLN za kazdy taki przypadek;

o. z tytulu odstapienia od Kontraktu z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 30 % Zaakceptowanej Kwoty
ty ap przyczy acycn p y y Wowy p ! y

Kontraktowej pomniejszonej o warto$¢ Prawa Opcij;

p. w przypadku niedokonania Modyfikacji Oprogramowania Licencjonowanego w terminie nie dluzszym niz 30 dni od daty
ustalonej z Zamawiajacym, Zamawiajacy naliczy kary umowne w wysokosci 0,005% Zaakceptowanej Kwoty Kontraktowej

pomniejszonej o warto$¢ Prawa Opciji za kazdy rozpoczety dzien opdznienia;

q. w przypadku niedokonania aktualizacji Oprogramowania na Nowa Wersje Oprogramowania (Upgrade) w terminie nie dtuzszym
niz 30 dni od daty ustalonej z Zamawiajacym, Zamawiajacy naliczy kary umowne w wysokosci 0,015% Zaakceptowanej Kwoty

Kontraktowej pomniejszonej o wartosé¢ Prawa Opcji za kazdy rozpoczety dzien opdznienia;

r. w przypadku niedostarczenia Czesci Zamiennych zwymiarowanych wedlug Wymagan Zamawiajacego w terminie nie dltuzszym
niz 6 miesiecy przed Odbiorem Koncowym Robét lub Odbiorem Koncowym Odcinka, Zamawiajacy naliczy kary umowne w
wysokosci 0,005% Zaakceptowanej Kwoty Kontraktowej pomniejszonej o warto$¢ Prawa Opcji za kazdy rozpoczety dzien

op6znienia;

s. w przypadku niedokonania przez Wykonawce naprawy Urzadzen, dla ktérych Wykonawca nie przedstawit listy Czesci
Zamiennych w terminie nie dtuzszym niz 1 dzienl od zgloszenia takiej potrzeby przez Zamawiajacego, Zamawiajacy naliczy kary
umowne w wysokosci 0,001% Zaakceptowanej Kwoty Kontraktowej pomniejszonej o wartosé Prawa Opcji za kazdy rozpoczety

dzien op6znienia.

Kary umowne z tytulu tych samych zdarzed nie podlegaja kumulacji. faczna suma naliczonych kar nie przekroczy 30%

Zaakceptowanej Kwoty Kontraktowej pomniejszonej o warto§¢ Prawa Opcij.

W zwiazku z zawarta umowa Konsorcjum oraz zawarta pomiedzy Nokia a wspélnikami "SPC-1” Sp. z o.0., "SPC-2” Sp. z 0.0. oraz
"SPC-3” Sp. z 0.0., tj. Emitentem, WASKO S.A. oraz Herkules S.A umowa partnerska, Emitent zobowiazany jest do zapewnienia,
ze spotka zalezna Emitenta "SPC-2? bedzie nalezycie wykonywac Kontrakt oraz ponosi¢ odpowiedzialnosé za wlasciwe wypetnienie
przez "SPC-2” Sp. z 0.0. zobowiazan zwiazanych z realizowanym przez ,,SPC-2” Sp. z 0.0. zakresem rzeczowym prac. Jednoczesnie
Emitent bedzie ponosi¢ odpowiedzialno$¢ za szkode, ktéra poniesie Nokia, jesli spolka zalezna Emitenta odméwi zaciagniecia
zobowigzania lub spelnienia §wiadczenia ciazacego na niej na podstawie Kontraktu. Jezeli "SPC-2” Sp. z 0.0. odméwi zaciagniecia
zobowigzania lub spetnienia $wiadczenia ciazacego na niej na podstawie Kontraktu, wskutek czego poniesie szkode inny cztonek
Konsorcjum, Emitent ponosi odpowiedzialno$¢ wobec czlonka Konsorcjum, ktéry ponidst szkode - w takim przypadku

poszkodowany czlonek Konsorcjum moze zada¢ bezposrednio od Emitenta zaplaty odszkodowania.

Podpisanie umowy jest wynikiem wybrania przez Zamawiajacego oferty Konsorcjum firm: Nokia Solutions and Networks Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie (Nokia), "SPC-17, "SPC-2” Sp. z o.0. z siedziba w Wysogotowie oraz "SPC-3” Sp. z o.0. z siedziba w

Warszawie jako najkorzystniejszej w postepowaniu przetargowym pod nazwa "Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na
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liniach kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS” przez firme¢ PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., o
czym Emitent informowal w raporcie biezacym nr 28 z dnia 26.10.2017 roku.

41. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupa obejmuja kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone oraz pozostale podmioty
powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty kontrolowane przez wiascicieli Jednostki Dominujacej oraz jednostki zaleznej oraz

ich organy zarzadcze i nadzoru.
Przychody i koszty generowane w poszczegdlnych okresach sprawozdawczych miedzy Emitentem, a spétkami podporzadkowanymi
oraz stan na poszczegolne dni bilansowe wzajemnych naleznosci i zobowiazant Emitenta i spélek zaleznych przedstawiaja ponizsze

tabele.

Transakcje z podmiotami powigzanymi - 2017 rok

SEB-BUD Ustugi Budowlane Sebastian Andrzejak 0 25 0 243 0
Bukowska Office Center 1 Magdalena Andrzejak 0 26 0 223 0
Bukowska Office Center 2 Ewelina Andrzejak 0 8 0 214 0
Alupoz Przemystaw Andrzejak 0 38 0 147 0
EVER HOME Marketing Sp. z 0.0. 0 0 0 0 0
EVER HOME Property Rights Ltd 0 0 0 0 0
SPC-2 Sp. z o.0. 0 0 0 0 0
Razem 0 97 0 827 0
Transakcje z podmiotami powigzanymi - 2016 rok
SEB-BUD Ustugi Budowlane Sebastian Andrzejak 0 20 0 276 0
Bukowska Office Center 1 Magdalena Andrzejak 0 62 239 0
Bukowska Office Center 2 Ewelina Andrzejak 0 2 0 109 0
Alupoz Przemystaw Andrzejak 0 21 0 198 0
EVER HOME Marketing Sp Z 0.0. 0 0 0 0 0
EVER HOME Property Rights Ltd 0 0 0 0 0
iEzs 0 105 0 822 0

Poza ,,SPC-2” Sp. z 0.0. wykazane w tabelach podmioty powiazane sa osobowo z kluczowym personelem Grupy.
Podmiot SEB-BUD Ustugi Budowlane Sebastian Andrzejak $wiadczy na rzecz Grupy ustugi montazowe stolarki otworowej.

Spotki EVER HOME Marketing Sp. z o.0. oraz EVER HOME Property Ltd sa spétkami zaleznymi od EVER HOME SA, ktére
ze wzgledu na kryterium istotnosci nie sa objete konsolidacja. Transakcje dokonane z tymi podmiotami dotyczyly nabycia spotki
(EVER HOME Property Ltd) oraz obrotu wierzytelnosciami (EVER HOME Marketing Sp. z 0.0.).

Koszty ponoszone przez Grupe w stosunku do Bukowska Office Center 1 Magdalena Andrzejak oraz Bukowska Office Center 2
Ewelina Andrzejak dotycza najmu pomieszczen.

Podmiot Alupoz Przemystaw Andrzejak dostarcza Emitentowi materialy do montazu stolarki okiennej i $wiadczy ushugi montazu.

Wszystkie aktualnie zrealizowane oraz przewidywane do realizacji transakcje, pomiedzy Grupa a podmiotami powigzanymi zostaly
przeprowadzone na warunkach rynkowych. W przysztosci Emitent zamierza przeprowadza¢ transakcje z podmiotami powiazanymi

na warunkach nie odbiegajacych od warunkéw rynkowych.
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Zobowiazania wobec w/w jednostek nie sa zabezpieczone, a ich rozliczenie nastapi w formie pienieznej. Grupa nie wystawiala dla

jednostek powiazanych ani nie otrzymat od nich zadnych gwarancji ani poreczen.

42. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie, razem 161 161
w tym, pracownicy umystowi 37 27
Razem 161 161

Liczba pracownikéw przyjetych 23 37
Liczba pracownikéw zwolnionych 33 22
Razem rotacja -10 15

43. Wynagrodzenia kluczowego personelu

Grupa jako kluczowy personel klasyfikuje Cztonkéw Zarzadu oraz Czlonkéw organéw nadzorczych.

Wynagrodzenia Zarzadu i Organu Nadzorczego Emitenta

Wynagrodzenia wyplacone i nalezne
I. Zarzad 272 272
Tadeusz Andrzejak- Prezes Zarzadu 136 136
Roman Andrzejak - Wiceprezes Zarzadu 136 136
I1. Rada Nadzorcza 49 62
Wojciech Prentki 14 19
Wojciech Kowalski 14 19
Bartosz Andrzejak 7 10
Marek Chaniewicz 7 10
Slava Aaron Tenenbaum 2 4
Jakub Andrzejak 0 0
Jacek Koczwara 0 0
Halina Czubak - Lulkiewicz 5 0

Wynagrodzenia Zarzadu i Organu Nadzorczego jednostki zaleznej

Wynagrodzenia wyptacone i nalezne

L Zarzad 120 120
Radostaw Rossa 108 108
Pawel Stawniak 12 12
I1. Rada Nadzorcza 0 0

Sprawozdanie finansowe POZBUD T&R S.A. za 2017 rok
(wszystkie kwoty wyrazono w tys. z1, o ile nie podano inaczej)
84/87



POZBUD T&R S.A.
Bukowska 10A NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466
62-081 Przezmierowo KRS: 0000284164
gm. Wysogotowo Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy
tel./fax +48 61 8994099 Kapitat zaktadowy:
fax +48 61 8102192 26 774 179,00 PLN wptacony w catosci
www.pozbud.pl

44. Pozyczki udzielone cztonkom organéw Emitenta i spétek zaleznych

Zaréwno w roku 2017, jak i w roku 2016 czlonkom organéw Emitenta ani jednostek zaleznych nie byly udzielane pozyczki.

45. Wynagrodzenie biegtego rewidenta

1. Obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 50 40
2. Inne ushugi poswiadczajace (przeglad pélroczny) 16 18
3. Ustugi doradztwa podatkowego 0 0
4. Pozostate ustugi 0 0
Razem 66 58

46. Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

W okresach objetych niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym do przeliczenia wybranych danych finansowych
zastosowano nastepujace $rednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

*  pozycje bilansowe przeliczone sa wedtug sredniego kursu ogloszonego przez Narodowy Bank Polski obowigzujacego na
ostatni dziefl okresu sprawozdawczego:

-31.12.2017 — 4,1709 PLN/EUR,
- 31.12.2016 — 4,4240 PLN/EUR,

*  pozycje skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeplywdéw pienieznych
przeliczone sa wedlug kursu stanowiacego sredni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowigzujacych na ostatni dzief kazdego miesiaca w danym okresie sprawozdawczym :

-01.01-31.12.2017 — 4,2447 PLN/EUR,
-01.01-31.12.2016 — 4,3757 PLN/EUR.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat oraz

skonsolidowanego sprawozdania z przeplywéw pieni¢znych przeliczone euro, przedstawia tabela:

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materialéw 126 097 29707 167 564 38 294
Zysk (strata) na dzialalno$ci operacyjnej 12 076 2845 9 884 2259
Zysk (strata) brutto 8 883 2093 7012 1602
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom Jednostki

Dominujacej 7 628 1797 6 406 1464

Zysk (strata) netto przypadajacy udziatom niekontrolujacym -7 10

Aktywa razem (na koniec roku biezacego i na koniec

poprzedniego roku obrotowego) 337487 80915 333 084 75 290
Rzeczowe aktywa trwale (na koniec roku biezacego i na koniec

poprzedniego roku obrotowego) 151 469 36 316 148 985 33677
Naleznosci krétkoterminowe (na koniec roku biezacego i na

koniec poprzedniego roku obrotowego) 34 936 8376 47105 10 648
Zobowigzania krétkoterminowe (na koniec roku biezacego i na

koniec poprzedniego roku obrotowego) 96 435 23121 88 949 20 106
Zobowigzania dlugoterminowe (na koniec roku biezacego i na

koniec poprzedniego roku obrotowego) 61 858 14 831 72 562 16 402
Kapital wlasny (na koniec roku biezacego i na koniec

poprzedniego roku obrotowego) 179194 | 42963 171 573 38782
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Kapital zakladowy (na koniec roku biezacego i na koniec
oprzedniego roku obrotowego) 26 774 6419 26 774 6 052

Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej -1477 -348 -19 944 -4 558
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -4792 -1129 -7 857 -1796
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 2 654 625 3490 798
Zmiana stanu §rodkéw pienieznych -3 615 -852 -24 311 -5 556

26 774 26 774
Liczba akcji (szt.) 26 774 179 179 26 774 179 179

26 774 26 774
Sredniowazona liczba akcji (szt.) 26 774179 179 26 774179 179

26 774 26 774
Sredniowazona rozwodniona liczba akeji (szt.) 26 774179 179 26 774179 179
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (z1/EUR) 0,28 0,07 0,24 0,05
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zt/EUR) 0,28 0,07 0,24 0,05

Warto$¢ ksiggowa na jedng akeje (w z1/EUR) 6,69 1,60 6,41 1,45
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akeje (w zI/EUR) 6,69 1,60 6,41 1,45

47. Poréwnywalnos$¢ danych finansowych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone na dziefi 31 grudnia 2017 roku zawiera poréwnywalne dane finansowe za

rok zakoniczony 31 grudnia 2016 roku.

Dane poréwnawcze zaprezentowane w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie réznia si¢ od danych

finansowych z opublikowanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2016 rok.

48. Dokonane korekty bledéw oraz zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci dokonanych
w stosunku do poprzedniego roku obrotowego

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2017 rok nie dokonywano korekt bledow popetnionych w latach

poprzednich, jak réwniez nie dokonywano zmian stosowanych zasad rachunkowosci.

49. Opinie podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych

W opiniach podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdaniach finansowych za lata, za ktére skonsolidowane sprawozdanie
finansowe ani sprawozdania finansowe spotek z Grupy oraz dane poréwnywalne zostaly zamieszczone, nie bylo zastrzezen.

50. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez Grupe umoéw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje¢ majatkowa, finansowsa i wynik
finansowy jednostki

POZBUD T&R S.A. ani EVER HOME S.A. nie zawarly uméw nieuwzglednionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
za 2017 rok oraz za okres poréwnywalny.
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51. Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez Grupe na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi

Grupa nie zawierala transakcji ze stronami powiazanymi na innych warunkach niz rynkowe. Transakcje pomiedzy podmiotami
powigzanymi odbyly si¢ na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére obowiazuja w transakcjach zawartych z podmiotami
niepowiazanymi (warunki rynkowe). Transakcje z jednostkami powigzanymi zostaly opisane w nocie nr 41 niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wy@ggtowo, WOiFiCCh Komer Tadeusz Andrzejak Roman Andrzejak
06 kwietnia 2018 r. SWGK Ksiggowos¢ Sp. z o.0. Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Miejscowos¢, data Podpis osoby, ktérej powierzono Podpis kierownika jednostki Podpis kierownika jednostki

prowadzenie ksiag rachunkowych
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