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1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): POZBUD T&R Spétka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Wojewddztwo siedziby: Wielkopolska

Siedziba: Wysogotowo

Adres siedziby: 62-081 Wysogotowo, ul. Bukowska 10a

Telefon +48 061 899 40 99

Telefaks +48 061 899 40 99

Adres e-mail biuro@pozbud.pl

Strona internetowa www.pozbud.pl

Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIIT Wydzial Gospodarczy

Numer KRS: 0000284164

PKD: 16-23 Produkcja wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa

REGON 634378466

NIP 777-26-68-150

Klasyfikacja przyjeta przez rynek GPW: Przemyst materialéw budowlanych
Rynek Podstawowy 5 PLUS

Zarzad

Tadeusz Andrzejak Prezes Zarzadu,

Roman Andrzejak Wiceprezes Zarzadu,

Rada Nadzorcza

Wojciech Prentki Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Wojciech Kowalski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Halina Czubak — Lulkiewicz ~ Sekretarz Rady Nadzorczej,

Bartosz Andrzejak Cztonek Rady Nadzorczej,

Marek Chaniewicz Cztonek Rady Nadzorczej.

W pierwszym poétroczu 2017 roku do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie wystapily zmiany w skladzie Zarzadu

Emitenta.

W zwiazku z wygasnigciem z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego Jednostki Dominujacej za 2016 rok mandatéw
cztonkéw Rady Nadzorczej dotychczasowej kadencii, w dniu 26 maja 2017 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie POZBUD
T&R S.A. uchwala nr 17/2017 ustalito pigcioosobowy sktad Rady Nadzorczej na kolejng trzyletnia kadencje. W ramach nowego
sktadu Rady Nadzorczej funkeje sekretarza powierzono Pani Halinie Czubak - Lulkiewicz, z kolei na nowa kadencje nie powolano

Pana Slavy Aarona Tenenbaum.

W dniu 2 sierpnia 2017 roku uchwala nr 4/07/2017 Rada Nadzorcza POZBUD T&R S.A. powotata Komitet Audytu w sktadzie:

Komitet Audytu

Wojciech Kowalski Przewodniczacy Komitetu Audytu, cztonek niezalezny,
Marek Chaniewicz Czlonek Komitetu Audytu, cztonek niezalezny,
Bartosz Andrzejak Czlonek Komitetu Audytu, czlonek zalezny.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania sklad organéw zarzadczych i nadzorujacych jednostki zaleznej EVER HOME
S.A. jest nastepujacy:

Zarzad:

Radostaw Rossa Prezes Zarzadu,

Pawet Stawniak Cztonek Zarzadu,

Rada Nadzorcza:

Roman Andrzejak Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Wojciech Komer Cztonek Rady Nadzorczej,

Robert Pelec - Réttinger Czlonek Rady Nadzorczej.
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W okresie objetym niniejszym raportem ani do dnia jego publikacji nie bylo zmian w skladzie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

EVER HOME S.A.

2. Informacje o Grupie Kapitatowe;j

Zaréwno na dzien 30 czerwca 2017 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2016 oraz 30 czerwca 2016 roku Emitent tworzyt Grupe

Kapitalowa, w sklad ktérej wehodzily nastepujace Spotki:

— POZBUD T&R S.A. — Jednostka Dominujaca,

— EVER HOME S.A. — jednostka zalezna — (POZBUD T&R S.A. posiada 65% udziatu w kapitale oraz 79% w glosach na

walnym zgromadzeniu jednostki zaleznej),

— EVER HOME Marketing Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od EVER HOME S.A. ktéra posiada 100% udziatu w kapitale oraz

glosach na zgromadzeniu wspdlnikéw spotki),

— EVER HOME Property Rights Ltd — jednostka zalezna od EVER HOME S.A., ktéra posiada 100% udzialu w kapitale

spolki.

Zaréwno Spotka EVER HOME Marketing Sp. z o.0., jak i EVER HOME Property Rights Ltd nie prowadza i od poczatku

swego istnienia nie prowadzily dziatalnosci operacyjne;.

3. DPrezentacja podstawowych wielkosci
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

ekonomiczno-finansowych,

ujawnionych w $§rédrocznym

Wybrane podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A.:

Aktywa razem (na koniec roku biezacego i na koniec analogicznego okresu

Przychody netto ze sprzedazy produktdw, towardw i materiatéw 61358 14 446 85 008 19 406
Zysk (strata) na dziatalnoci operacyjnej 6740 1587 6 651 1518
Zysk (strata) brutto 4852 1142 4738 1082
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 3915 922 4 067 928
Zysk (strata) netto przypadajacy udziatom niekontrolujacym 45 11 -54 -12

poprzedniego roku obrotowego) 328 204 77 654 333 084 75 265
Rzeczowe aktywa trwale (na koniec biezacego okresu i na koniec

analogicznego okresu poprzedniego roku obrotowego) 149 337 35333 148 985 33 665
Naleznosci krétkoterminowe (na koniec biezacego okresu i na koniec

analogicznego okresu poprzedniego roku obrotowego) 30 749 7275 47105 10 644
Zobowiazania krétkoterminowe (na koniec biezacego okresu i na koniec

analogicznego okresu poprzedniego roku obrotowego) 129 922 30 740 88 949 20 099
Zobowiazania dlugoterminowe (na koniec biezacego okresu i na koniec

analogicznego okresu poprzedniego roku obrotowego) 22749 5382 72 562 16 396
Kapital wlasny (na koniec biezacego okresu i na koniec analogicznego okresu

poprzedniego roku obrotowego) 175 533 41 532 171 573 38 769

Kapital zakladowy (na koniec biezacego okresu i na koniec analogicznego
okresu poprzedniego roku obrotowego))

26 774

6 335

26 774

6 050

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 3710 873 -17241 -3 936
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -2 003 -472 -2224 -508
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 385 91 1686 385
Zmiana stanu $rodkéw pienigznych 2092 493 -17.779 -4 059
Liczba akgji (szt.) 26774179 | 26774179 | 26 774179 | 26 774 179
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Sredniowazona liczba akcji (szt.) 26774179 | 26 774 179 | 26 774 179 26 774 179
Sredniowazona rozwodniona liczba akdji (szt.) 26 774179 | 26 774 179 | 26 774 179 26 774 179
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (zt/EUR) 0,15 0,03 0,15 0,03
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akeje zwykla (w z1/EUR 0,15 0,03 0,15 0,03

Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/EUR) 6,56 1,55 6,41 1,45

Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng akeje (w z1/EUR) 6,56 1,55 6,41 1,45

W okresie sprawozdawczym Grupa Emitenta kontynuowata dotychczasowsq dziatalno$¢ operacyjna. Przychody ze sprzedazy
wygenerowane przez Grupe w okresie pierwszych 6 miesiecy 2017 roku wyniosty 61 358 tys. zt i w poréwnaniu do analogicznego
okresu roku poprzedniego byly nizsze o ok. 28%. W biezacym okresie nastapil wzrost EBITDA Grupy z poziomu 8 842 tys. zt
w I pétroczu 2016 roku do poziomu 9 027 tys. z w okresie pierwszych szeSciu miesiecy roku 2017. Wygenerowany przez Grupe

zysk netto uksztaltowal si¢ na poziomie 3 915 tys. zt i byl nizszy niz w I pélroczu 2016 roku o 152 tys. z1, tj. o 3,7%.

Obnizenie rentownosci oraz osiagnietych wynikéw finansowych podyktowane bylo przede wszystkim zmianami, jakie zaszly
w obrebie segmentu kontraktéw budowlanych. Obnizenie przychodéw ze sprzedazy w I pétroczu 2017 roku w pordéwnaniu do
analogicznego okresu roku poprzedniego byto wynikiem zaistnialej stagnacji na rynku ustug budowlanych na rynku zaméwien
publicznych, zwiazanej miedzy innymi z przedluzajacymi si¢ postgpowaniami przetargowymi. Ograniczone mozliwosci
uczestnictwa Grupy w przetargach na zamoéwienia z sektora instytucjonalnego implikowaly koncentracje na kontaktach z rynku
prywatnego oraz w scktorze deweloperskim. Zmniejszona aktywnos$¢ w segmencie budowalnym powodowala réwnolegle
zmniejszenie zaméwien z tego zrédia dla segmentu stolarki otworowej Grupy. Na poczatku 2017 roku sytuacja na rynku
zamoéwient publicznych zaczela si¢ poprawiaé, w wyniku czego Emitent przystapil do kilku przetargéw. Ponadto do momentu
sporzadzenia niniejszego raportu podpisanych zostalo kilka nowych umoéw na realizacje inwestycji w zakresie budynkéw
mieszkalnych, w tym m.in. umowa na realizacje czgsci robét budowlanych oraz wykonanie instalacji elektrycznych i prac
wykoficzeniowych w ramach generalnego wykonawstwa inwestycji ,,Na Fali” w Podgérzu (Gdynia), czy tez umowa na

kompleksows realizacje inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowo - mieszkalnego z garazem podziemnym w Mielnie.

Cho¢ wyniki osiagniete przez Grupe w I pétroczu 2017 roku byly nizsze niz obroty zrealizowane w tym samym okresie w roku
poprzednim, Grupa utrzymata stabilng pozycje rynkowa po okresie dynamicznego wzrostu, jaki odnotowata w latach ubieglych.
Nalezy zwréci¢ uwage, iz zrealizowane wyniki sa zasluga wytezonej pracy w latach ubieglych nastawionych na stabilizacje oraz

wzmocnienie pozycji finansowej Grupy na tle niepewnego otoczenia gospodarczego.

Ponadto, w celu dywersyfikacji Zrédel przychodéw w kolejnych okresach, Zarzad Jednostki Dominujacej zamierza rozwijaé
dziatalno$¢ deweloperska w zakresie budownictwa mieszkaniowego. Jest to uwarunkowane mozliwosciami nabycia atrakcyjnie
zlokalizowanych nieruchomosci na korzystnych warunkach. Dotychczasowe do$wiadczenia w realizacji inwestycji ,,Zacisze

Strzeszyn” wskazuja na istotny potencjal rozwoju tego segmentu dziatalnosci.

4. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen z okreéleniem, w jakim stopniu Emitent jest na nie
narazony

Ryzyko skali dziatania

Zarzad Jednostki Dominujacej w przyjetej strategii rozwoju zaklada wzrost skali prowadzonej dziatalnosci. Powoduje to
konieczno$¢ dalszych zmian w wewnetrznej organizacji spétek z Grupy oraz delegowanie kompetenciji menedzerskich, ktére do
tej pory lezaly wylacznie w gestii 0s6b z Zarzadu. Moze to doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej Zarzad Emitenta lub jednostki
zaleznej bedzie mial okresowe problemy z zarzadzaniem Spélka, a w skrajnym przypadku wplynaé w sposéb negatywny na

dziatalno$¢ Grupy oraz osiagane przez nig wyniki finansowe.
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Dodatkowym elementem wplywajacym na opisywany rodzaj ryzyka jest konieczno$¢ pozyskania wysoko kwalifikowanej kadry
menedzerskiej. O ile Emitent nie widzi ograniczeni w dostepie do os6b, ktére moga poszczyci¢ sie wysokimi kwalifikacjami
i referencjami i moglyby by¢ zainteresowane praca w spotkach z Grupy, o tyle zwraca uwage na niepewnosé, co do efektow
adaptacji nowo pozyskanej kadry do warunkéw i kultury organizacyjnej Spotki. Dla zredukowania tych ryzyk Emitent aktywnie

poszukuje pracownikéw sredniego i wyzszego szczebla.

W swoich dziataniach Grupa Kapitalowa w pelni korzysta z nowoczesnej infrastruktury oraz rozwiazan technologicznych.
Drzialania te maja skutkowa¢ w najblizszych latach poprawa rentownosci sprzedazy i wzrostem skali dziatania, co przetozy si¢ na

zwickszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej spétek z Grupy POZBUD T&R S.A.

Ryzyko zwiazane z postepowaniami administracyjnymi

Wykonywanie rob6t budowlanych i innych prac przewidzianych umowami zawieranymi przez Grupe Kapitalowa POZBUD T&R
S.A. wymaga uzyskania pozwolen przewidzianych przepisami prawa budowlanego lub przepisami o ochronie zabytkéw. Grupa nie
moze zagwarantowaé, ze w kazdym przypadku procedury administracyjne zwiazane z uzyskaniem takich pozwolen lub uzgodnien
przebiegna w zakladanym przez niego terminie. Okolicznosé ta moze spowodowaé niemozno$¢ wszczecia prac lub ich znaczne
opoznienie. Grupa Kapitatlowa POZBUD T&R S.A. doklada nalezytej starannosci przy planowaniu terminéw realizacji prac,
podkreslajac tym samym, ze w calej dotychczasowej jego dzialalnosci taka sytuacja nie miata miejsca. Ponadto, przy realizacji
uméw w budynkach objetych ochrona konserwatorska, cykl produkcyjny jest rozpoczynany po dokonaniu niezbednych
uzgodnien z konserwatorem zabytkéw. Dzigki stosowaniu nowoczesnych technologii produkeji i urzadzen istnieje mozliwos$é

dokonywania pewnych zmian projektéw, jak i wykonanych juz produktéw.

Ryzyko dodatkowych prac

Emitent, jako lider konsorcjum wykonawcéw albo gtéwny wykonawca robét, os§wiadcza przy zawarciu umowy, iz znany jest mu
stan techniczny budynku i Ze uwzglednil w zwiazku z tym ewentualne dodatkowe prace. Emitent nie moze wykluczy¢ ujawnienia

si¢ niestwierdzonych wczesniej wad i powstania dodatkowych nieprzewidzianych kosztéw oraz opdznien w realizacji umowy.

Ryzyko zmniejszenia zakresu robét przez zamawiajacego

Zgodnie z przepisami o zamoéwieniach publicznych - w razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, zamawiajacy moze odstapi¢
od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych okolicznosciach. W takim przypadku Wykonawca moze zadac
wylacznie wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania czesci umowy. W omawianym okresie dziatalnosci Emitenta nie wystapily
przypadki ograniczenia zakresu prac, ktére mialyby wplyw na wysokosé wynagrodzenia Emitenta. W przypadku kontraktow
o znacznej warto$ci lub rezygnacji z realizacji wickszej liczby przedsiewzigé, istnieje ryzyko, ze Wykonawca nie uzyska

przychod6w na poziomie zakladanym w prognozach finansowych.

Ryzyko powstania nieprzewidzianych kosztéw wywolanych dziataniami zewnetrznymi

Na spétkach z Grupy POZBUD T&R S.A. - jako Wykonawecy, ciazy obowiazek zabezpieczenia placu budowy, w zwiazku z czym
sa one narazone na ryzyka takie jak kradzieze, czy wypadki przy pracy. W ocenie Emitenta ryzyko to jest ograniczane odpowiednia
organizacjq placu budowy oraz ubezpieczeniem prowadzonej dzialalnosci. Ponadto kazdy z wykonawcow, z ktérymi Grupa
wspolpracuje przy realizacji uméw, zabezpiecza materialy wykorzystywane przy prowadzeniu prac we wlasnym zakresie, co

zmniejsza ryzyko ponoszone przez Emitenta i jednostke zalezna.

Poza pojedynczymi przypadkami realizacja ustug budowlanych $wiadczonych przez Grupe odbywa si¢ zgodnie z podpisanymi

umowami.

Ryzyko niewyplacalnosci partneréw konsorcjum
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Za zobowigzania konsorcjum Emitent jest odpowiedzialny solidarnie z innymi jego uczestnikami. W zwiazku z powyzszym
istnieje niebezpieczenstwo skierowania przez inwestora roszczenia jedynie do Emitenta jako lidera lub jako podmiotu
najsilniejszego ekonomicznie, niezaleznie od tego, kto faktycznie jest odpowiedzialny za okreslony zakres robot. Skuteczno$é
przewidzianego w umowach konsorcjum prawa regresu wobec pozostalych uczestnikéw bedzie uzalezniona od wyplacalnosci
konkretnego wykonawcy. Powyzsze ryzyko dotyczy takze uméw, w ktérych Spoétka nie uczestniczy w konsorcjum, ale zatrudnia
podwykonawcéw. Emitent ogranicza przedmiotowe ryzyko poprzez wspolprace ze sprawdzonymi partnerami o ugruntowanej

pozycji.
Ryzyko zwiazane ze wspdlpraca z przedstawicielami handlowymi, podwykonawcami i uczestnikami konsorcjéw

Do najblizszego otoczenia, w ktérym dzialajq spotki z Grupy POZBUD T&R S.A., naleza dostawcy ustug i materialéw. Jakosé
wspolpracy miedzy Grupa oraz dostawcami materialéw oraz podwykonawcami wplywa bezposrednio na poziom jakosci

realizowanych przez Grupe zleceni oraz renome spélek z Grupy.

Realizacja ryzyka niezgodnego z umowsa dostarczenia materialéw odnosi si¢ do sfery produkeyjnej i moze mieé przelozenie na
wymierne straty finansowe Emitenta i spotki zaleznej, wynikajace z koniecznosci wykonywania napraw gwarancyjnych lub zaplaty
odszkodowania umownego na rzecz klientéw z tytutu opéznien w dostarczeniu i montazu produktéw stolarki otworowej. Z tego
wlasnie wzgledu wazne jest, aby wspotpraca z dostawcami materialéw ukladala si¢ jak najlepiej, a jej zasady gwarantowaly

bezpieczefistwo w zakresie dziatalnosci spotek z Grupy.

Realizacja ryzyka zlego wykonania pracy przez podwykonawcéw odnosi si¢ do sfery zwiazanej z realizacja przez Grupe
kontraktow dla klientéw instytucjonalnych, w ktérych Emitent czesto wystepuje w konsorcjach i moglaby si¢ przelozyé na
wymierne straty finansowe Emitenta, bedacych konsekwencja kar koniecznych do zaplacenia w przypadku niesolidnego lub

nieterminowego wykonania kontraktéw.
Ryzyko niesolidnych dostawcow lub podwykonawcéw jest ograniczane poprzez:

—  wspolprace z dostawcami materialéw i podwykonawcami, z ktérymi Grupa ma kilkuletnie do$wiadczenie w kontaktach
biznesowych;

—  wspolprace z firmami dostawczymi i uslugowymi o ugruntowanej pozycji na rynku;

—  dywersyfikacj¢ dostawcow materialow.

Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoscia z tytutu rekojmi za wady fizyczne i jako$¢ dostarczanych produktéw

W zwiazku z faktem, iz w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Grupa dokonuje sprzedazy swoich produktdw, istnieje
mozliwos$é, iz w wypadku wystepowania wad sprzedawanych produktéw lub ich nienalezytej jakosci, wobec spétek z Grupy beda
podnoszone roszczenia zwigzane z odpowiedzialnosciq z tytulu rekojmi oraz gwarancji jakosci. Tres$¢ i zakres potencjalnych

roszczen reguluja przepisy Kodeksu Cywilnego i innych obowiazujacych przepiséw prawa.

W dotychczasowej dzialalno$ci Grupy roszczenia zwiazane z odpowiedzialnoscia z tytutu rekojmi za wady fizyczne i jako$é

towaréw dotyczyly znikomej czgsci sprzedanych produktow.

Ryzyko niewyptacalnosci odbiorcéw

Grupa stara si¢ przede wszystkim opiera¢ swoja dziatalnos¢ o sprawdzonych dealeréw oraz klientéw instytucjonalnych. Ponadto
Grupa prowadzi polityke zabezpieczania ryzyka niewyplacalnosci klientéw. W przypadku sprzedazy o duzej wartosci dla klientow
nieubezpieczonych badz w przypadku nowych, nieznanych wczesniej Emitentowi lub jednostce zaleznej klientéw, stosuje si¢
przedplate lub inng forme finansowego zabezpieczenia naleznosci. Grupa posiada wypracowany wewnetrzny system monitoringu
naleznosci. W strukturze organizacyjnej Grupy wyrdznia sig stanowisko ds. windykacji, gdzie odbywa si¢ kontrola i nadz6r nad
splywem biezacych naleznosci. Osoba zatrudniona na tym stanowisku sporzadza monity dla odbiorcéw, ktérzy nie wywiazuja sie

z okreslonych terminéw platnosci. Emitent nawigzal takze wspolprace z kancelaria prawng w zakresie kompleksowej obstugi
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wymagalnych i bezspornych naleznosci pienieznych w zakresie windykacji przedsadowej, sadowej i egzekucyjnej dla naleznosci

krajowych.

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od kluczowych dostawcoéw lub odbiorcow

W I pétroczu 2017 roku z Grupa wspétpracowato 3 dostawcéw, od ktdrych warto§¢ dostaw dla Emitenta przekraczata 5% udziat
w kosztach wytworzenia sprzedanych produktéw oraz 3 odbiorcéw, dla ktérych wartos$é sprzedazy przekroczyla 5% udziat
w przychodach Grupy. W zwiazku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz nie wystepuje koncentracja ryzyka uzaleznienia od

kluczowych kontrahentéw

Sytuacja ta w ocenie Zarzadu Emitenta jest wynikiem miedzy innymi specyfiki branzy producentéw podstawowych komponentow
potrzebnych Emitentowi do produkowanych wyrobéw. Jest to typowy rynek podazowy, a zmiana dostawcy nie pociaga za soba
zadnych istotnych kosztéw zmiany. Technologie stosowane w Grupie sa wlasnoscia spélek do niej nalezacych, badZ sa
dostarczane przez réznych, konkurujacych ze soba dostawcéw (obrébka, taczenie, pokrywy lakiernicze, transport wewnetrzny,
oprogramowanie) i nie wystepuja sytuacje dominacji dostawcow. Ponadto w krétkim czasie mozliwe jest dostosowanie produkeji
Grupy - zmiana oprogramowania maszyn i urzadzen przez pracownikéw — do innych profili, okué i szyb oferowanych przez
innych dostawcéw. W przypadku skladania ofert dla klientéw instytucjonalnych, w ktérych konieczne jest skorzystanie z ustug

podwykonawcéw, za kazdym razem kalkulowana jest oplacalno$¢ zlecenia, a nastepnie dokonuje si¢ kazdorazowej weryfikacji

podwykonawcéw pod katem ich do$wiadczenia, wiarygodnosci i wartosci oferty.

Grupa zamierza ograniczaé ryzyko uzaleznienia od niewielkiej ilosci dostawcow 1 odbiorcéw poprzez dywersyfikacje Zrodet
dostaw oraz dywersyfikacje Zrédet przychodéw i kanaléw dystrybucji, w tym rozszerzanie dziatalnosci na rynki zagraniczne.

Efektem tej strategii jest dynamiczny wzrost sprzedazy eksportowej, jak i prowadzonej przez sie¢ przedstawicieli (dealeréw).

Ryzyko prawne

Jednym z powazniejszych zagrozen dla podmiotéw prowadzacych dziatalnos$é gospodarcz jest niestabilno$¢ polskiego systemu
prawnego. Czeste zmiany przepiséw odnoszacych si¢ do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, a takze systemu podatkowego
moga utrudni¢ prowadzenie dziatalno$ci przez spétki z Grupy. W skrajnym przypadku ryzyko prawne (na przyklad poprzez
niekorzystne zmiany przepisow podatkowych) moze doprowadzi¢ do znacznego pogorszenia oplacalnosci prowadzenia
dziatalno$ci. Zmniejszenie tego ryzyka Grupa uzyskuje poprzez biezace Sledzenie zapowiadanych zmian przepiséw oraz

wspolprace z firmami specjalizujacymi si¢ w doradztwie podatkowym i prawnym.

Ryzyko spadku marzy

Gléwnym rodzajem ryzyka, na jakie narazona jest Grupa w zakresie segmentéw swojej dzialalnosci (w tym gldwnie w zakresie
produkcji okien drewnianych, drewniano — aluminiowych, ustlug budowlano — montazowych, jak réwniez produkgji litych podtég
drewnianych) jest obniZenie poziomu marzy do poziomu czyniacego te dziatalno$¢ nieoplacalna. Silne wahania cen moga
spowodowaé przejsciowe klopoty z utrzymaniem marzy. Dziatania zabezpieczajace przed tym ryzykiem podjete przez Grupe to:
dazenie do poszerzenia oferty produktéw, umocnienie pozycji na rynku, powodujace dostep do korzystniejszych cen od

dostawcow.

Ryzyko zwiazane z sezonowoscia sprzedazy

Zaréwno rynek stolarki otworowej, jak i rynek ustug budowlanych jest narazony na niebezpieczefstwa wynikajace z czynnikdw
sezonowych, takich jak warunki pogodowe (szczegélnie okres od stycznia do marca), ktére moga spowodowaé koniecznosé
zmiany harmonogramu prac (opdznienia), a tym samym wplyna¢ na przychody Spétki. Rynek produkcji i sprzedazy deski
podlogowej jest nie jest narazony na niebezpieczenstwa wynikajace z czynnikéw sezonowych, aczkolwick obserwuje si¢ spadek
wartosci produkeyjnych i sprzedazowych w okresie zimowym (przedswiatecznym oraz w pierwszych miesiacach I kwartatu), ktére
moga spowodowaé koniecznos$¢ zmiany harmonogramu prac (opdznienia), a tym samym wplynac na przychody tego segmentu
dziatalnosci Grupy. Ten czynnik ryzyka ograniczany jest poptrzez dzialania akwizycyjne pozwalajace budowaé wyprzedzajacy

portfel zamoéwient — jesienia pozyskuje si¢ nowe kontrakty, ktére zapewniaja w miesiacach zimowych ptynnosé finansowa. Ryzyko
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to ograniczane jest takze poprzez stosowanie w okresie zimowym promocyjnych cen na wyroby Spétki. Dodatkowo w okresie

zimowym pracownicy wykorzystuja czesciowo swoje urlopy.

Ryzyko zwiazane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecel

Dzialalno$¢ prowadzona przez Grupe wiaze si¢ z ryzykiem narazenia na kary za niewykonanie i nieterminowe wykonanie zlecer,
mogacych mie¢ istotny wplyw na sytuacje finansowa i uzyskiwane wyniki. W umowach kontraktowych zawartych z kluczowymi
partnerami znajduja si¢ zapisy dotyczace kar za nieterminowe wywiazanie si¢ z zawartych umoéw. Dotychczas Grupa nie byla
zmuszona do zaplaty kar za nieterminowe wywiazanie si¢ z zawartych uméw. Ryzyko to jest ograniczane poprzez staly

monitoring stopnia realizacji poszczegdlnych kontraktow.

Ryzyko zmiany kursu walutowego

Podstawowym rynkiem zbytu produktéw i ustug spétek z Grupy POZBUD T&R S.A. jest rynek krajowy, ale dynamicznie
zwicksza si¢ ilos¢ stolarki otworowej oraz podldg litych wykonczonych (finish) sprzedawanej poza granice kraju i realizowanej

przede wszystkim w walucie euro.

Przy obecnej skali obrotu realizowanego w walutach obcych, na poziomie ok. 8-10% obrotu ogéltem, Grupa wykorzystuje

mechanizm hedgingu naturalnego poprzez réwnowazenie wplywéw i wydatkéw w danej walucie obcej.

Ryzyko zwiazane z koniunktura gospodarcza w Polsce i koniunktura branzy budowlanej

Na sytuacje finansowa Grupy maja wplyw miedzy innymi czynniki makroeckonomiczne. Do czynnikéw tych zaliczy¢ nalezy
w szczegblnosci: poziom wielkosci produktu krajowego brutto i jego zmienno$é, poziom inflacji i jego zmienno$é, poziom
bezrobocia i jego zmienno$¢, poziom nakladéw inwestycyjnych w gospodatce i jego zmiennosé, jak réwniez ogélne postrzeganie

kondycji gospodarki przez uczestnikéw zycia gospodarczego.

Majac na uwadze, iz dzialalno$¢ spélek z Grupy zwiazana jest bezposrednio z budownictwem, istnieje ryzyko pogorszenia sytuacii
finansowej Grupy w przypadku pogorszenia si¢ koniunktury w branzy budowlanej. Poza parametrami makroekonomicznymi,
wsréd parametrow obrazujacych stan branzy budowlanej mozna dodatkowo wymieni¢ poziom optymizmu wsréd inwestoréw
indywidualnych i instytucjonalnych angazujacych $rodki w budowe lub modernizacje obiektéw budowlanych. Do czynnikéw

majacych wplyw na koniunkture w budownictwie zaliczy¢é mozna:

—  stopief zamoznosci spoleczenstwa,

—  mozliwosci inwestycyjne podmiotéw gospodarczych i jednostek samorzadu terytorialnego,

—  oprocentowanie i dostgpnosé kredytow,

—  polityke paistwa w zakresie rozwoju rynku budowlanego, a w szczegélnosci budownictwa mieszkaniowego.

Biorac pod uwage negatywna dynamike produkcji budowlano-montazowej w gospodarce kraju w ostatnich miesiacach, Zarzad
Jednostki Dominujacej wskazuje, ze podpisanie w najblizszym czasie przez Grupe nowych istotnych uméw na realizacje ustug
budowlanych w zakresie budownictw infrastrukturalnego uzaleznione bedzie w duzej mierze od sytuacji w obszarze zamoéwien

publicznych, w tym przede wszystkim inwestycji realizowanych przez PKP.

5. Wskazanie postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem wilasciwym dla postgpowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Na dzien 30 czerwca 2017 roku i w okresie sprawozdawczym objetym niniejszym skréconym $rédrocznym sprawozdaniem
finansowym zadna ze spétek z Grupy Kapitalowej nie byla strong postepowan przed sadem lub innym organem o zobowiazania

lub wierzytelnosci, ktérych pojedyncza lub faczna wartosé stanowi co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Grupy.

Emitent informuje ponadto, ze na dziefi sporzadzenia niniejszego raportu przeciwko Jednostce Dominujacej toczy sig

postgpowanie sadowe wytoczone przez bylego wykonawce robét budowlanych w Stonawach. W ramach w/w postepowania
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powdd domaga sic od Emitenta zaplaty za wystawione faktury. W ocenie Zarzadu Emitenta faktury te zostaly wystawione
bezpodstawnie, ponadto wezwanie do zaplaty roszczenia zostalo do Emitenta dostarczone w sposéb nieprawidtowy. Warto§¢
przedmiotu sporu wynosi 1 009 tys. zt. W dniu 7 marca 2016 roku Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu wydat
postanowienie, na mocy ktérego zmienit sposéb prowadzenia postepowania upadlosciowego z mozliwoscia zawarcia uktadu na
postepowanie obejmujace likwidacje. W zwiazku z powyzszym postanowieniem z dnia 16 marca 2016 roku Sad Okregowy
w Poznaniu zawiesil postepowanie, ktére w kwietniu 2016 roku podjat z udzialem syndyka. Podczas rozpraw odbytych w dniu 15
wrzesnia 2016 roku, 22 grudnia 2016 roku,4 kwietnia 2017 roku oraz 27 lipca 2017 roku przestuchani zostali swiadkowie. W dniu
29 sierpnia 2017 roku odbyta si¢ rozprawa, na ktérej przeprowadzone zostaly wnioski dowodowe z dokumentéw, po czym sad

zamknad rozprawe i wyznaczyl termin ogloszenia wyroku na dzien 12 wrzesnia 2017 roku.

6. Informacje o podstawowych produktach i ustugach Grupy

Okna drewniane i drewniano-aluminiowe to najstarsza, podstawowa gataZ dzialalnosci Spotki o znaczacym udziale w strukturze
przychodéw. Dzigki stosowaniu nowoczesnych technologii Grupa POZBUD T&R S.A. oferuje okna spelniajace wysokie wymogi
w zakresie wzornictwa, trwalosci, mozliwosci barwnych, jakosci okué, parametréw termicznych. Wysokie parametry sa

uzyskiwane dzigki:

—  stosowaniu wysokiej klasy surowca — wielowarstwowo klejonej kantéwki drewnianej (tzw. klejonki);

— uzyciu nowoczesnych maszyn (m.in. w pelni zautomatyzowana linia do produkcji drewnianych ramiakéw okiennych
Weinig, linia do impregnacji Venjacob, automatyczne lakiernie);

— montowaniu wysokiej jakosci okud, uszczelek, zestawdw szyb oraz okapnikéw.

Grupa w swej ofercie posiada takze szeroki wybér drewnianych drzwi zewnetrznych i tarasowych, przy produkeji ktérych
wykorzystuje podobne technologie, ktére stosuje przy wykonywaniu okien drewnianych. Surowce wykorzystane do produkeji
drzwi pochodza od sprawdzonych dostawcéw zagranicznych - zaréwno drewno, jak i lakiery oraz zawiasy, zamki, klamki, ostonki
daja w koficowym efekcie wyroby spelniajace odpowiednie standardy rynkowe. Spétka produkuje drzwi na indywidualne

zamoéwienie, zapewniajac przy tym produkt o odpowiednich parametrach uzytkowych i jakosciowych.

Wsréd produktéw o znaczeniu komplementarnym wobec podstawowego segmentu okien i drzwi zewnetrznych od 2011 roku
Grupa rozwija réwniez grupe produktowa w postaci wysokiej jakosci litych podiég drewnianych oraz lini¢ produktows drzwi

wewnetrznych.

Uslugi ogdlnobudowlane (w tym ustugi generalnego wykonawstwa) wiaza si¢ z realizowanymi przez Grupe kontraktami dla

klientéw instytucjonalnych. Ich zakres skupia si¢ gléwnie na nastepujacych obszarach:

— termomodernizacji obiektéw uzytecznosci publicznej oraz obiektéw mieszkalnych, ktéra w szczegdlnosci obejmuje
kompleksowe opracowanie dokumentacji technicznej, dostawe oraz montaz stolarki otworowej oraz wykonanie prac
budowlanych;

—  rewitalizacji budynkow, ktéra w szczegdlnosci obejmuje prowadzenie kompleksowych budowlanych prac remontowych,
w tym wymiang stolarki otworowej;

—  budowie od podstaw nowych budynkéw uzytecznosci publicznej oraz obiektéw mieszkalnych.

Grupa oferuje ustugi budowlane w sytuacji, gdy konieczne jest stworzenie kompleksowej oferty dla klienta szukajacego jednego
kontrahenta — dostawcy, ktéry w calosci przejmie odpowiedzialnosé za rewitalizacje, remont lub budowe obicktéow, w tym
réwniez dostawe 1 montaz stolarki otworowej. Poszerzenie swojej oferty o ustugi budowlane pozwolito Emitentowi, jako
dostawcy kompleksowej ustugi, na pozyskanie nowych klientéw na stolarke otworowa. W ostatnich latach Grupa realizowala
takze umowy z obszaru budownictwa kubaturowego oraz infrastrukturalnego, w tym wykonywala m.in. prace zwiazane
z infrastrukturg kolejowa, tj. rewitalizacja dworcéw, nastawni, wiat peronowych, montaz ekranéw akustycznych. Ponadto Grupa

$wiadczyla takze ustugi zwiazane z wybudowaniem i wdrozeniem systeméw GSM-R oraz wykonywata roboty towarzyszace.

Stolarka aluminiowa obejmuje m.in. fasady oraz okna, ktére znajduja zastosowanie zaréwno w nowych, jak i modernizowanych

obiektach. Dotychczas Grupa podzlecala wykonywanie stolarki aluminiowej podmiotom zewnetrznym — sprzedaz dotyczy
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gléwnie kontraktéw realizowanych w budynkach uzytecznosci publicznej oraz duzych inwestycjach np. apartamentowcach. Do
glownych atutéw zwigzanych z rozwojem tego rodzaju sprzedazy zaliczy¢ nalezy dywersyfikacje produktowa oraz budowe
portfela referencji Grupy. Podczas gdy na przestrzeni ostatnich kilki lat Grupa nie realizowala istotnych obrotéw w ramach
segmentu stolarki aluminiowej, w 2015 roku wznowione zostaly prace zwigzane z rozwojem wydziatu aluminium, w ramach
ktérego poniesiono wydatki na zakup linii technologicznej do hali aluminium. Zarzad Jednostki Dominujacej planuje, ze oddanie

nowych linii do uzytkowania oraz rozpoczecie produkeji nastapi w drugiej potowie 2017 roku.

W zakresie nowych grup produktéw Jednostka Dominujaca wprowadzita do oferty, po zakoniczonym pozytywnie procesie
certyfikacji, okna pasywne oraz drzwi wewnetrzne ognioodporne i dymoszczelne (EI 60 oraz EI 30). Spotka zalezna EVER
HOME S.A. planuje uruchomienie w pelni zautomatyzowanej suszarni materialu drzewnego w zakladzie produkcyjnym
w Grzywnie k/Torunia. Umozliwi to uniezaleznienie si¢ od ewentualnych opéznieni w dostawach surowca suchego, dodatkowo
przystuzy sie do zwigkszenia kontroli nad jakoscia uzywanego materialu. W zakladzie produkcyjnym w  Grzywnie
przeprowadzano prace w tym zakresie majace na celu dostosowanie jako$ci materialu produkcyjnego do wymogéw rynkowych,

a w konsekwencji zagwarantowanie nalezytej jakosci produktu finalnego ofertowanego na rynku krajowym.

Pozostaly asortyment produktéw i ustug oferowanych przez Grupe Emitenta obejmuja przede wszystkim ogrody zimowe, bramy

garazowe, rolety, zaluzje, réznego rodzaju akcesoria do okien oraz artykuly komplementarne do oferowanych produktdw.

Ponadto w 2016 roku Grupa rozpoczela takze dzialalno$¢ zwigzang z realizacje projektu deweloperskiego ,,Zacisze Strzeszyn”,

ktory jest pierwszym tego typu projektem realizowanym bezposrednio przez POZBUD T&R SA.

Yaczna warto$¢ przychodéw ze sprzedazy wygenerowanych przez Grupe Kapitalowa POZBUD T&R S.A. w I pétroczu 2017

roku wyniosta 61 358 tys. z}. Udzial w sprzedazy podstawowych segmentéw produktéw zaprezentowano w ponizszej tabeli:

Stolarka Stolarka bﬁ;jﬁzl‘iz?g;e Lite podfogi
Wyszczegdlnienie drewniana aluminiowa ustugi budowlane drewniane
(SEGMENT I) | (SEGMENT II) (SEGMENT I1T) (SEGMENT V)
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 30076 0 23 894 7388 61 358
KOSZT WYTWORZENIA 22249 0 21 486 6796 50 531
ZYSK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 7 827 0 2 408 592 10 827
KOSZTY SPRZEDAZY 2 250
KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 2 486
WYNIK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 6091
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 805
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 156
WYNIK Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE] 6740
PRZYCHODY FINANSOWE 268
KOSZTY FINANSOWE 2156
WYNIK FINANSOWY BRUTTO 4 852
DZIAEALNOSC ZANIECHANA 0
PODATEK DOCHODOWY 892
WYNIK FINANSOWY NETTO Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANE] 3960

Rewitalizacja
budynkoéw i inne
ustugi budowlane

(SEGMENT III)

Stolarka Stolarka Lite podfogi
drewniane

(SEGMENT IV)

Wyszczegdlnienie drewniana aluminiowa
(SEGMENTTI) | (SEGMENT II)

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 39761 0 32059 13188 85 008
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o Stolal:ka Stol.a1:ka b;?;:l:zl::xj;e Lite pOf:Hogi
Wyszczegolnienie drewniana aluminiowa ustugi budowlane drewniane
(SEGMENT ) | (SEGMENT II) (SEGMENTT III) (SEGMENT IV)
KOSZT WYTWORZENIA 31285 0 30 780 12 503 74 568
ZYSK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 8476 0 1279 685 10 440
KOSZTY SPRZEDAZY 1740
KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 2062
WYNIK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 6 638
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 747
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 734
WYNIK Z DZIALALNOSCI OPERACY]JNE] 6651
PRZYCHODY FINANSOWE 287
KOSZTY FINANSOWE 2200
WYNIK FINANSOWY BRUTTO 4738
DZIALALNOSC ZANIECHANA 0
PODATEK DOCHODOWY 725
WYNIK FINANSOWY NETTO Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANE] 4013

7. Informacje o rynkach zbytu produktow i ustug Grupy Kapitatowej POZBUD T&R S.A.

Dominujaca wartos$¢ sprzedazy Grupy realizowana jest na rynku krajowym (w I pétroczu 2017 roku oraz w tym samym okresie

roku poprzedniego udzial sprzedazy krajowej w sprzedazy Grupy ogdtem ksztattowala si¢ na poziomie 90-93%).

Swoje produkty Grupa POZBUD T&R S.A. sprzedaje w takich krajach jak: Wtochy, Niemcy, Wielka Brytania, Belgia, Holandia
i USA.

Grupa prowadzi sprzedaz poprzez 3 gtéwne kanaly dystrybucji. Pierwszy z nich to wlasne biura handlowe Emitenta, oferujace
produkty Spétki bezposrednio dla klientéw indywidualnych. Drugi kanal sprzedazy to sie¢ niezaleznych przedstawicieli
(dealeréw), poprzez ktoérych produkty Spoltki trafiaja przede wszystkim do klientéw indywidualnych na terenie catego kraju.
Ostatni kanal dystrybucji to tak zwani klienci instytucjonalni, czyli duze podmioty realizujace kompleksowe ustugi budowlano-
montazowe, wlaczajac w to wymiang lub instalacje stolarki otworowej. Najwigksze przychody ze sprzedazy Spétka uzyskuje
z dzialalno$ci budowlanej realizowanej w konsorcjach oraz dzigki zaméwieniom na stolatke otworowa ze strony odbiorcédw
instytucjonalnych. Przychody osiagane ze wspdlpracy z klientami instytucjonalnymi w kazdym prezentowanym roku stanowily

powyzej 50% przychodéw ze sprzedazy ogdlem.

W okresie pierwszych 6 miesiecy 2017 roku Grupa posiadata 3 odbiorcéw, ktérych udzial w sprzedazy przekroczyl 5%
w obrotach netto ze sprzedazy Grupy, z czego przychody ze sprzedazy do dwoch z nich przekroczyly 10% ogdlnej kwoty
przychod6w zrealizowanych przez Grupe. Najwicksi odbiorcy POZBUD T&R S.A. zakupili ustugi budowlane oraz stolarke

otworows drewniang lub drewniano-aluminiows z ewentualnym montazem.

Nazwa odbiorcy Przedmiot dostaw Ob(r;g ;1;)“0 Udélzf)r;t?lf ‘zg(i,)l;fe?;éw
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. ustugi budowlane 9244 15,1%
Pomeranian Development Sp. z 0.0. ustugi budowlane 6 345 10,3%
Torpol S.A. ustugi budowlane 5693 9,3%

Wsréd dostaweow Emitenta mozna wyréznic¢ dwie podstawowe grupy:
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—  dostawcow materialéw i surowcow do produkgji stolarki otworowej,
—  podwykonawcéw ustug w zakresie realizowanych kontraktéw.

W okresie od stycznia do czerwca 2017 roku Grupa miata 2 dostawcdw, od ktérych dostawy przekroczyly 5% wartosci zakupéw

w kosztach wytworzenia sprzedanych produktéw, w tym dwoéch z udzialem powyzej 10%.

Strukture procentows gtéwnych dostawcoéw prezentuje ponizsza tabela:

Udziat warto$ci zakupow
Nazwa dostawcy Przedmiot dostaw Obroty netto w kosztach wytworzenia
sprzedanych produktéow
Alusta S.A. ustugi budowlane 14 667 29,0%
Agnes S.A. ustugi budowlane 18 839 37,3%

Zaden 7z wymienionych wyzej dostawcéw nie jest formalnie powiazany ze spétkami z Grupy.

8. Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalno$ci Emitenta, w tym znanych Emitentowi
umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami, umowach ubezpieczenia, wspétpracy lub kooperacji

W okresie I pétrocza 2017 roku Emitent nie zawieral uméw, ktére zakwalifikowane bylyby jako znaczace dla jego dzialalnosci.

Po okresie sprawozdawczym, tj. od 01 lipca 2017 roku do dnia publikacji raportu za I pétrocze 2017 rok, Emitent zawarl
umowy, w jego ocenie znaczace dla prowadzonej dzialalnosci, ktore szerzej opisane zostaly w raportach biezacych, przekazanych

do publicznej wiadomosci i zamieszczonych na stronie internetowej Emitenta http://www.pozbud.pl. Wykaz tych umoéw

przedstawia ponizsze zestawienie :

Data . o -
Lp. Kontrahent Jawarcia Przedmiot umowy Wartos¢ Raport biezacy
1 Dekpol S.A. z 06.02.2017 r. | Aneks do umowy o wspotpracy przy Zwigkszenie 12/2017
siedziba w Pinczynie realizacji rob6t budowlanych inwestycji wynagrodzenia 2 06.07.2017 r.
(Zamawiajacy) pn. Budynek Mieszkalny wielorodzinny Wykonawcy z 2
B1, B2, B3, B4, B5 Kosakowo, ul. mln zt do kwoty 21
Tadeusza Kosciuszki - ,,Na Fali” w Gdyni | mln zI netto
- rozszerzenie zakresu prac
2 SGB - Bank S.A. 31.07.2017 r. | Umowa o kredyt inwestycyjny nr 50 mln zt 14/2017
z siedziba w INWKK/7/2017/55690 2 01.08.2017 r.
Poznaniu
3 GN Jantaris Sp. z 22.08.2017 r. | Budowa budynku ustugowo - Wynagrodzenie 20/2017
0.0. s.k. mieszkalnego z garazem podziemnym ryczaltowe 2 23.08.2017 1.
7z siedziba w wraz z towarzyszaca infrastruktura Generalnego
Poznaniu w Mielnie przy ul. Wojska Polskiego 8 Wykonawey w
(Zamawiajacy) wysokosci 19 955
726,00 zt netto
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9. Informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatlowych Emitenta z innymi podmiotami,
okreslenie gtéwnych inwestycji, w tym inwestycji kapitatowych

Grupa posiada inwestycje w nastepujacych jednostkach zaleznych:

EVER HOME Dziatalnosc
Marketing Wysogotowo | Zakeesic reklamy, 5 5 100% 100% 100% 100%
Sp. 2 0.0 marketingu 1
p- 7 0.0 administracji
Dziatalnosc
EVER HOME w zakresie reklamy,
Property Rights | Cypr marketingu { 21 21 100% 100% 100% 100%
Lid zarzadzania
warto§ciami
niematerialnymi

Zaréwno Spoétka EVER HOME Marketing Sp. z o.0., jak i EVER HOME Property Rights Ltd nie prowadza i od poczatku

swego istnienia nie prowadzily dziatalnosci operacyjne;.

10. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Emitenta lub jednostk¢ od niego zalezina
z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

Informacja o transakcjach zawartych przez Grupe z podmiotami powiazanymi zmieszczona zostala w skréconym $rédrocznym
sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 30 czerwca 2017 roku w nocie nr 22. Transakcje zostaly zawarte na

warunkach rynkowych.
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11. Informacje o zaciagnigtych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach dotyczacych kredytéw i pozyczek

W ponizszej tabeli zaprezentowano informacje na temat zobowiazan Grupy z tytutu zaciagnietych kredytéw na dzien 30 czerwca 2017 roku.

1. Hipoteka na uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci Stonawy dziatka 57, KW nr
PO10/00014067/1 oraz dziatce 59/3, KW nr PO10/00014041/3
. L 2. Cesja z polisy ubezpieczenia nieruchomosci (do kwoty 3 380,0 tys. zt),
1 gio BP. ?‘é“gf&%‘“y 3380 000 708 835 929 | PIN | 2026-04-21 fn(/ i\: * 3. Blokada $rodkéw pienigznych zgromadzonych na rachunku bankowym pochodzacych z
o dotacji na realizacj¢ projektu pt. "Wykorzystanie energii stonecznej do produkgji energii
elektrycznej w zaktadzie produkceyjnym w Stonawach" w czesci dotyczacej refinansowania
wydatkdw.
obrotowy (limit 1. Hipoteka umowna laczna do wysokosci 180 000 tys. z} na uzytkowaniu wieczystym
kredytowy nieruchomosci Stonawy dziatka 57, KW nr PO10/00014067/1 oraz prawie wlasnosci dziatki
wielocelowy: 59/3, KW nr PO10/00014041/3 otaz na prawie wlasnosci nieruchomosci w Mrowinie
- kredyt w rachunku (dziatki 201/12, 201/19, 201/21) KW nr PO1A/00054975/7,
PKO BP biezacym, W 3M 2. Zastaw rejestrowy na akcjach imiennych serii A POZBUD T&R SA (2.500.000 szt.),
2 SA - kredyt obrotowy 0 820 1500 | PLN 2018-08-31 tmaria 3.Blokada lokaty terminowej (do wysokosci 4 100,0 tys. z1);
o odnawialny, 120 000 000 4. Hipoteka umowna taczna do kwoty 17.500 tys. zt na prawie wieczystego uzytkowania
- kredyt obrotowy nieruchomosci w miejscowosci Grzywna KW nr TO1T/00039487/9, TO1T/00067216/4,
nieodnawialny/ TO1T/00050973/6;
gwarancje bankowe) 5. Przelew wierzytelnosci pienigznej z uméw ubezpieczenia w/w nieruchomosci
(Emitent) 6. Zastaw rejestrowy na zapasach (do kwoty 4 000,0 tys. z1)
PKO BP obrotowy W 3M 7. Przelew wierzytelnodci pienigznej z tytutu umowy ubezpieczenia zapasow,
SA odnawialny 8476 4330 0| PLN | 2018-08-31 tmaria 8. Prawo do rachunkéw bankowych Spotki w PKO BP,
o (Emitent) 9. Przelew wierzytelnodci pieni¢znych z finansowanych przez bank kontraktéw handlowych.
1. Weksel wlasny in blanco
SGB Bank | kredyt w rachunku W 3M + 2. Pelnomocnictwo do rachunku biezacego
3 S.A. biezacym (Emitent) 4300000 0 0 0| PIN 2016-10-25 marza 3. Zastaw rejestrowy na zapasach do kwoty 4 000,0 tys. z1;
6. Cesja z polisy ubezpieczenia zapaséw
1. Umowne prawo potracenia wierzytelnosci PKO BP S.A. z tytulu transakcji kredytowej z
wierzytelno$ciag Emitenta, jako posiadacza rachunkéw bankowych wobec PKO BP S.A.,
2. Hipoteka taczna do kwoty 38 743 tys. zt na uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci
Stonawy dziatka 57, KW nr PO10/00014067/1 oraz dzialce 59/3, KW nr
PO10/00014041/3,
4 PKO BP Inwe‘stycy]ny 25 828 960 11 184 11766 12263 | PIN | 2029-03.03 W 3M /+ 3. Cesja Wier'zytelnos’ci pienigznej z umowy 9bezpieczenia w/w piemchomoéci, zumowy
S.A. (Emitent) marza ubezpieczenia od ryzyk budowlano - montazowych budowy hali produkeyjno - magazynowej
z czg$cia biurowo - socjalng w Stonawach - do czasu zakoficzenia budowy oraz z umowy o
dofinansowanie nr DA-POIG.04.04.00-30-020/13/00 z dnia 15.11.2013 r. zawartej z Polska
Agencja Rozwoju Przedsigbiorczodci,
4. Zastaw rejestrowy na linii technologicznej WEINIG, na linii do lakierowania i na linii do
zautomatyzowanego okuwania i szklenia, stanowiacych przedmiot Inwestycji wraz z cesja
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wierzytelnosci pieni¢znych z uméw ubezpieczenia,
5. Zastaw rejestrowy na maszynach (kociol wodny Multimiser 20, linia do impregnacji
element6éw okiennych, wentylacja strézyn cyklofiltr AV200, Laserprojekt Reichenbacher,
Centrum obrébeze CNC Reichenbacher VISION2) wraz z cesja z polisy ubezpieczenia,
6. Zastaw na maszynach stanowiacych lini¢ do produkeji drzwi wraz z cesja wierzytelnosci z
umowy ubezpieczenia,
7. Blokada $§rodk6w pienig¢znych na rachunku lokaty terminowej Emitenta w wysokosci 1 100
tys. zL
inwestycyjny na
Bank spla;@ zadluzenia z 30062020 . ; Weksel kin blanco \errai z dekiarzcojg,ooo , N
.| tytulu .06. W 1M /+ . Hipotek umowna do kwoty 17.500.000 zt na prawie uzytkowania wieczystego
5 %;1;};(0212 wezesniejszego 5937500 5041 5251 5461 PLN 30.06.2025* | marza nieruchomosci KW TO1T/00113384/0,
| kredytu 3. Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia nieruchomosci
(Spotka zalezna)
1. Weksel in blanco wraz z deklaracja,
2. Hipotek umowna do kwoty 19.500.000 zI na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci KW TO1T/00113384/0,
Bank w rachunku WM /+ | 3. Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia nieruchomosci w kwocie nie nizszej niz
6 | Zachodni | biczacym 3000 000 2673 0841 2062 | PIN ) ! . Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia nieruchomosci w kwocie nie nizszej n
WBK S.A. | (Spétka zaleina) marza 12.000.000 zt,
o 4. Zastaw rejestrowy na catosci zapaséw magazynowych o wartosci nie nizszej niz 6.000.000
z} znajdujacych si¢ w zakladzie w Grzywnej,
5. Przelew wierzytelnosci z tytulu umowy ubezpieczenia zapaséw do kwoty 6.000.000 zi
1. Weksel in blanco wraz z deklaracja,
2. Hipotek umowna do kwoty 19.500.000 zt na prawie uzytkowania wieczystego
Bank nieruchomosci KW TO1T/00113384/0,
7 | Zachodni kred'yt obrotoyvy 1 400 000 1241 1328 1150 | PN | 31.072018 W 1M /+ 3. Przelew wierzytelno$ci z umowy ubezpieczenia nieruchomosci w kwocie nie nizszej niz
WBK SA. (Spotka zalezna) marza 12.000.000 z}, ' S
4. Zastaw rejestrowy na catosci zapaséw magazynowych o wartosci nie nizszej niz 6.000.000
zt znajdujacych si¢ w zakladzie w Grzywnej,
5. Przelew wierzytelnosci z tytulu umowy ubezpieczenia zapaséw do kwoty 6.000.000 zt
1. Weksel in blanco wraz z deklaracja,
umowa 2. Hipotek umowna do kwoty 19.500.000 zI na prawie uzytkowania wieczystego
Bank o multi]lim'fg (kredyt meruchomoéci KW T(,)l'T/ 00113384/0, . o B S
8 | Zachodni rewolwmgowy na 1600 000 1503 1504 1753 | PIN 20.09.2017 W 1M /+ 3. Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia nieruchomosci w kwocie nie nizszej niz
WBK S.A. ﬁggnsqwame marza 12.000.000 z%, ) o
biez.dzial.) 4. Zastaw rejestrowy na calosci zapaséw magazynowych o wartosci nie nizszej niz 6.000.000
(Spotka zalezna) zt znajdujacych si¢ w zakladzie w Grzywnej,
5. Przelew wierzytelnosci z tytulu umowy ubezpieczenia zapaséw do kwoty 6.000.000 zi
Razem 30 826 28 675 26 018
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12. Informacje o udzielonych w roku obrotowym pozyczkach, ze szczegélnym uwzglednieniem pozyczek
udzielonych jednostkom powigzanym

Na dzied 30 czerwca 2017 roku taczne saldo udzielonych przez Grupe pozyczek wynosito 469 tys. zt (z czego kwota 82 tys. zt
stanowila aktywa diugoterminowe) i w gléwnej mierze wynikato z dwéch pozyczek udzielonych na rzecz nastepujacych

podmiotow:

- "MIR-BUD" Mirostaw Klause - umowa z dnia 12 wrzesnia 2013 roku, umowna kwota pozyczki 500 tys. z1, ktory na dzied
bilansowy byl w calosci splacony, do rozliczenia pozostawaly jedynie odsetki w kwocie 55 tys. zl, oprocentowanie pozyczki
wynosito 5% w skali roku;

— AGNES S.A. — umowa pozyczki z dnia 1 pazdziernika 2013 roku z pézn. zm., kwota pozyczki 1 000 tys. zt (z czego na dzien
bilansowy nierozliczone pozostawato 212 tys. zt kapitalu), oprocentowanie 5% w skali roku, zgodnie z Aneksem nr 3 z dnia

15 grudnia 2014 roku termin splaty pozyczki uptywa 31 rudnia 2017 roku.

Grupa udzielita réwniez pozyczek swoim pracownikom. F.aczna kwota aktywéw z tego tytutu wyniosta na koniec czerwca 2017

roku 144 tys. zt.
Na dzien bilansowy wartos¢ naliczonych odsetek od pozyczek wynosita 113 tys. z1.

13. Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym poreczeniach i gwarancjach

Na dzien bilansowy zobowiazania warunkowe dotyczyly gléwnie gwarancji nalezytego wykonania kontraktu oraz gwarancji
usuniccia wad i usterek, jak réwniez dotyczacych ich bankowych gwarancji zaplaty, z ktérych Grupa korzysta w ramach
prowadzonej dzialalnosci, w tym gléwnie w zakresie realizacji ustug budowlanych. Na dzien bilansowy Emitent posiadat réwniez
zobowigzania warunkowe dotyczace gwarancji oplacenia wadium. Uzyskane kontraktowe gwarancje ubezpieczeniowe
potwierdzaja konsekwentne dzialania Emitenta majace na celu pozyskanie limitéw gwarancyjnych pozwalajacych Emitentowi na

swobodne przystepowanie do przetargéw.

Ponadto w roku obrotowym 2016 Emitent udzielil pore¢czenia wekslowego solidarnie do kwoty 16 000 tys. zf dla AGNES SA
jako zabezpieczenie prawne splaty wierzytelnosci Banku Millennium S.A. z siedziba w Warszawie wynikajacych z Umowy o kredyt
rewolwingowy nr 9675/16/475/04 z dnia 10 sierpnia 2016 t. z p6zn.zm., zawartej pomiedzy AGNES SA i Bankiem Millennium
SA. Powyzsza umowa kredytowa zostala zawarta przez AGNES SA na sfinansowanie inwestycji deweloperskiej POZBUD T&R
S.A. realizowanej na poznaniskim Strzeszynie, ktérej AGNES SA jest generalnym wykonaweca.

Gwaracha w%aéciwego usuniecia Wad iusterek (TU Euler Hermes SA, PZU 8322 8 260 4474
SA, TUIR Allianz Polska SA, InterRisk TU SA VIG, STU Ergo Hestia SA)

Gwarancja bankowa zaptaty (PKO BP) 2667 2667 3267
Gwarancja nalezytego wykonania kontraktu (TU Euler Hermes SA, PZU SA,

TUiR A]J]ianz Po}lskf SX,Y InterRisk TU SA V(ITG) 15656 8 001 26 556
Gwarancja optacenia wadium (STU Ergo Hestia SA) 4830 7 500 0
Gwarancja zwrotu zaliczki (STU Ergo Hestia SA) 0 0 0
Udzielone poreczenia kredytéw 16 000 16 000 0
Poreczenia udzielone innym kontrahentom w zwiazku ze $wiadczonymi

uslucgami budowlanymi " ) ’ 2000 2000 7097
Razem 49 475 44 428 41 394
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Emitent posiada réwniez zobowiazania warunkowe z tytulu weksli wlasnych stanowiacych zabezpieczenie zawartych umow
kredytowych (szczegbly w tym zakresie zaprezentowano w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2016 rok

(dodatkowa nota objasniajaca nr 24) oraz zawartych uméw leasingu (nota nr 20).

W Grupie nie wystapily inne niz wskazane powyzej zobowiazania warunkowe.

W okresach objetych niniejszym sprawozdaniem nie wystapily naleznosci warunkowe.

14. Opis wykorzystania przez Emitenta wptywow z przeprowadzonej emisji papier6w wartosciowych

Kapital zaktadowy Spétki na dzien publikacji skréconego $rédrocznego sprawozdania finansowego za I poétrocze 2017 roku

wynosi 26 774 179,00 2zt i dzieli si¢ na 26 774 179 akcji, ktérym odpowiada 30 668 179 gloséw na Walnym Zgromadzeniu
POZBUD T&R S.A. Wszystkie wyemitowane akcje posiadajq warto$¢ nominalna wynoszaca 1,0 z1 i zostaly w petni optacone.

Struktura kapitatu zakladowego przedstawia si¢ nastepujaco:

- 3 894 000 akgji serii A, co stanowi 14,54 % kapitatu zaktadowego Spélki, 7 788 000 gloséw, co stanowi 25,39 % ogdlnej liczby
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,

- 3 408 500 akcji serii B, co stanowi 12,73 % kapitatu zakladowego Spétki, 3 408 500 gloséw, co stanowi 11,11 % ogdlnej liczby
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,

- 5500 000 akgji serii C, co stanowi 20,54 % kapitatu zaktadowego Spétki, 5 500 000 gloséw, co stanowi 17,53 % ogdlnej liczby
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,

- 5 575 345 akgji serii D, co stanowi 20,82 % kapitatu zaktadowego Spoélki, 5 575 345 glosow, co stanowi 18,18 % ogdlnej liczby
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,

- 5000 000 akgji serii E, co stanowi 18,67% kapitatu zakladowego Spotki, 5 000 000 gloséw, co stanowi 16,30% ogodlnej liczby
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,

- 1 948 384 akgji serii F, co stanowi 7,28% kapitalu zakladowego Spotki, 1 948 384 gloséw, co stanowi 6,35% ogdlnej liczby
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,

- 1 447 950 akciji serii G, co stanowi 5,41% kapitatlu zakladowego Spétki, 1 447 950 gloséw, co stanowi 4,72% ogdlnej liczby
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Srodki z emisji zostaly wykorzystane na cele rozwoju produkcji segmentu okien PCV w Grupie Kapitatlowej POZBUD T&R S.A.

Na dzient 30 czerwca 2017 roku struktura gléwnego akcjonariatu POZBUD T&R S.A. byla nastepujaca:

Tadeusz Andrzejak 2369 100 4316 100 8,85% 14,07%
Roman Andrzejak 2600 916 4083916 9,71% 13,31%
Nationale Nederlanden OFE 4 400 000 4 400 000 16,43% 14,34%
TFI PZU 2025 895 2025 895 7,57% 6,61%

Aviva Investors Poland S.A. 1895 730 1895 730 7,08% 6,18%

Pozostali akcjonariusze 13 482 538 13 946 538 50,36% 45,49%
Lacznie 26 774 179 30 668 179 100,00% 100,00%
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Optécz w/w akcjonariuszy, Emitent nie posiada informacji o innych akcjonariuszach posiadajacych bezposrednio lub posrednio
liczbg gloséw na walnym zgromadzenia réwna co najmniej 5% oraz o innych zmianach w strukturze wlasnosci znacznych
pakietow akcji POZBUD T&R S.A.

Wedtug informacji posiadanych przez Emitenta w I pétroczu 2017 roku oraz w oktesie od przekazania w dniu 19 maja 2017 roku
raportu kwartalnego za I kwartal 2017 roku do dnia sporzadzenia niniejszego raportu wystapily nastepujace zmiany w zakresie
gléwnych akcjonariuszy POZBUD T&R S.A.:

= w dniu 23 maja 2017 roku Wiceprezes Zarzadu POZBUD T&R S.A. - Pan Roman Andrzejak nabyt 17.484 sztuk akcji
zwyklych na okaziciela po $redniej cenie 2,81 zI za jedna akcje. Transakcje zostaly zawarte na rynku regulowanym na

Gieldzie Papieréw Wartos$ciowych w Warszawie S.A. w trybie sesyjnym zwyklym.
Dtuzne papiery warto$ciowe
W dniu 2 lutego 2015 roku Zarzad Jednostki Dominujacej podjat uchwate nr 1/2/2015 o emisji obligacji na okaziciela setii A.

W dniu 13 lutego 2015 roku wyemitowane zostato 50 000 obligacji zwyklych na okaziciela serii A o acznej wartosci nominalnej
50 000 tys. zt. Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. Uchwala nr 130/15 z dnia 24 lutego 2015 roku
postanowil zarejestrowaé w/w obligacje w dniu 26 lutego 2015 roku w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych. Obligacje
zostaly oznaczone kodem PLPZBDT00054.

Obligacje na okaziciela serii A sp6tki POZBUD T&R S.A. zostaly wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst
zgodnie z otrzymana w dniu 1 kwietnia 2015 roku uchwata nr 304/2015 Zarzadu Gieldy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie

S.A. z dnia 31 marca 2015 roku. Obligacje zostaly wprowadzone do obrotu z dniem podjecia uchwaly.

W dniu 7 kwietnia 2015 roku Uchwata nr 320/2015 Zarzadu Gieldy Papietéw Wartosciowych w Warszawie S.A. (dalej: Zarzad
GPW) wyznaczono pierwszy dziefi notowan w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst obligacji na okaziciela serii A sp6tki
POZBUD T&R S.A. Pierwszy dziefi notowari 50 000 obligacji na okaziciela serii A POZBUD T&R S.A. o wartosci nominalnej
1tys. zt kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem "PLPZBDTO00054”, zostal
wyznaczony na 10 kwietnia 2015 roku. W/w obligacje Emitenta sa notowane w systemie notowar ciaglych pod nazwa skrécona
"POZ0219”.

Srodki finansowe pozyskane w wyniku emisji obligacji na okaziciela serii A zostaly przeznaczone na splate zobowiazan Grupy

z tytutu zawartych uméw kredytowych.

Wysokos¢ oprocentowania obligacji byta zmienna i obliczana byla na podstawie stawki referencyjnej WIBORGOM, powigkszone;j
o marzg, natomiast odsetki beda ptatne w dniach okreslonych w warunkach emisji Obligacji. Wykup Obligacji nastapi po wartosci
nominalnej. Zgodnie z warunkami emisji obligacji dzien wykupu instrumentéw przypadal w dniu 13 lutego 2019 roku, przy czym
40% wyemitowanych obligacji mialo zostaé wykupionych w lutym 2018 roku (dzien przymusowego wykupu 20.000 obligacji
wyznaczono na 13 lutego 2018 roku).

W I pétroczu 2017 roku obligatariuszom wyptacono kwote 1 082 tys. zt odsetek naleznych za IV okres odsetkowy. Na dzien 30
czerwea 2017 roku kwota naliczonych odsetek od obligacji wyniosta 815 tys. zl, natomiast kwota calego zobowiazania z tytutu
emisji dtuznych papieréw warto$ciowych wynosilta 50 815 tys. zi, przy czym w zwiazku z planami Zarzadu POZBUD T&R S.A.
dotyczacymi przedterminowego wykupu po dniu bilansowym wszystkich obligacji, cale zobowiazanie zostalo zaprezentowane

jako zobowiazanie krétkoterminowe.
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Wykup obligacji serii A na zgdanie Emitenta

W zwiazku z optymalizacja struktury finansowania i zarzadzania srodkami pieni¢znymi w spélce Emitenta oraz w Grupie
Kapitatlowej Zarzad POZBUD T&R S.A. w dniu 28 lipca 2017 roku podjat uchwale nr 1/7/2017 w sprawie przedterminowego
wykupu wszystkich obligacji serii A wyemitowanych przez Jednostke Dominujaca w 2015 roku. Przedmiotem przedterminowego
wykupu byly wszystkie obligacje zwykte na okaziciela serii A, tj. 50 000 obligacji o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda. Srodki na
przedterminowy wykup obligacji pochodzily z otrzymanego na ten cel kredytu bankowego (patrz kolejna informacja w niniejszym

punkcie raportu).

Emitent w dniu 14 sierpnia 2017 roku, za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. dokonal wykupu
50 000 obligacji serii A oznaczonych kodem ISIN PLPZBDT00054 o lacznej wartosci nominalnej 50 000 tys. zi. Tym samym
Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. dokonal wyrejestrowania wykupionych papieréw wartosciowych z kont
uczestnikéw. Na wniosek Emitenta obligacje bedace przedmiotem obrotu organizowanego w alternatywnym systemie obrotu
przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst, zostaly na podstawie uchwaty nr 970/2017 Zarzadu

Gieldy Papieréw Wartos$ciowych w Warszawie S.A. wykluczone z obrotu z dniem 25 sierpnia 2017 roku.

15. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym, a wczesniej
publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok

Emitent nie publikowal prognoz wynikéw finansowych na rok obrotowy 2017.

16. Ocena dotyczaca zarzadzania zasobami finansowymi

Grupa posiadata zasoby finansowe — srodki wlasne oraz kredyty inwestycyjne, jak réowniez pozyskane dotacje do inwestycji,
umozliwiajace w pelni wywiazywanie si¢ z zaciagnietych zobowiazan finansowych, bez zagrozenia utraty plynnosci finansowej.
Grupa zachowuje plynno$¢ finansowa i reguluje na biezaco swoje zobowiazania. Zarzad Jednostki Dominujacej pozytywnie

ocenia plynno$¢ i nie widzi dla niej zagrozen.

17. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji kapitatowych (w poréwnaniu
do wielkoséci posiadanych $rodkéw, z uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze finansowania tej
dziatalnosci)

W poprzednim roku obrotowym Grupa zakonczyla realizacje jednego z najistotniejszych projektéw inwestycyjnych Emitenta
dotyczacego budowy nowej hali produkeyjnej w Stonawach tacznie z wdrozeniem nowej zautomatyzowanej linii do lakierowania,

okuwania i szklenia. W biezacym roku obrotowym nie sa planowane nowe istotne projekty inwestycyjne.

18. Ocena czynniko6w i nietypowych zdarzen majacych wpltyw na wynik z dziatalnosci za rok obrotowy

Obnizenie rentownosci oraz osiagnictych przez Grupe wynikéw finansowych w poréwnaniu do wynikéw za I potowe 2016 roku
wynikalo przede wszystkim ze zmian, jakie zaszly w obrebie segmentu kontraktéw budowlanych, a mianowicie stagnacji
w sektorze zaméwien publicznych oraz mniejszej ilosci dostepnych i rozstrzyganych przetargdw. Mniejsza ilo§¢ zamoéwient
publicznych powoduje, iz aktualnie (poza kontraktami realizowanymi na podstawie uméw zawartych w poprzednim roku),
w Grupie realizowane sa gléwnie kontrakty na zlecenie podmiotéw prywatnych oraz projekty dla firm deweloperskich. Projekty
te, sa jednak co do zasady mniejsze i nie pozwalaja Grupie na uplasowanie w ramach $wiadczonych ustug tak duzej ilosci wlasnej

stolarki okiennej i drzwiowej, jak ma to miejsce w przypadku realizacji wigkszych umoéw dla sektora instytucjonalnego.

Cho¢ wyniki osiagnicte przez Grupe w I pétroczu 2017 roku byly nizsze niz obroty zrealizowane w tym samym okresie w roku

poprzednim, Grupa utrzymala stabilna pozycje rynkowa po okresie dynamicznego wzrostu, jaki odnotowala w latach ubiegtych.
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Nalezy zwroci¢ uwage, iz zrealizowane wyniki sa zastuga wytezonej pracy w latach ubieglych nastawionych na stabilizacje oraz

wzmocnienie pozycji finansowej Grupy na tle niepewnego otoczenia gospodarczego.

Na dzien 30 czerwca 2017 roku w pozycji zapaséw zostaly zaprezentowane grunty nabyte w celu realizacji projektu
deweloperskiego pt. ,,Zacisze Strzeszyn” oraz naktady poniesione na realizacj¢ w/w projektu deweloperskiego. F.aczna warto§é
naktadéw poniesionych na ten cel wyniosta na dzied 30 czerwca 2017 roku 21 121 tys. zl, z czego ponad 6 414 tys. zI nakladéw

poniesione zostato na przestrzeni pierwszych szesciu miesiecy 2017 roku.

W ocenie Zarzadu Jednostki Dominujacej, poza wyzej wskazanymi, w okresie objetym niniejszym raportem nie wystapily czynniki
i zdarzenia nadzwyczajne, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majace wplyw na dziatalnosé podstawowa Grupy Emitenta,

jej rynku oraz na wyniki osiagnicte przez Grupe w I pétroczu 2017 roku.

19. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju przedsigbiorstwa
Emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dziatalno$ci Emitenta, co najmniej do konca nastepnego roku
obrotowego

Zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej kluczowe znaczenie dla osiagnietych wynikéw w perspektywie kolejnego roku bedzie

mialo przede wszystkim:
Czynniki zewnetrzne istotne dla rozwoju przedsigbiorstwa:

— koniunktura na rynku budowlanym i deweloperskim w Polsce w kolejnych latach,

— wielkos¢ popytu krajowego w zwiazku z ciagle niezaspokojonymi potrzebami lokalowymi oraz zlym stanem technicznym
istniejacej stolarki otworowej,

— poziom stép procentowych, ktéry wplywa na koszt kapitatu,

—  koszty zatrudnienia oraz dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikéw,

— ksztaltowanie si¢ kursow walut,

— kondycja finansowa konkurencyjnych przedsigbiorstw,

— dostepnos¢ dofinansowania w ramach funduszy europejskich.

Ze wzgledu na duzy udzial segmentu ustug budowlanych w obrotach Grupy ogélem jednym z istotniejszych czynnikdw
w najblizszym czasie bedzie wyklarowanie si¢ sytuacji w sektorze zamdwien publicznych, w tym miedzy innymi dotyczacej
inwestycji torowych i kubaturowych realizowanych przez PKP, ilo§¢ dostepnych przetargdw, jak réwniez poziom ofert

sktadanych przez konkurencje.
Czynniki wewnetrzne:

—  jako$¢ i stabilno$¢ kadry zarzadzajacej oraz pracownikéw,

— jako$¢ wyrobow, atrakcyjnosé ksztaltow i kolorystyki produktdw,

— wilasciwa polityka cenowa,

— jako$¢ obstugi klienta zaréwno przy sprzedazy, jak i posprzedazowa,
— stabilno$¢ kanaléw dystrybucji,

— skutecznosé zalozonej strategii rozwoju.

Jesli chodzi o perspektywy rozwoju dziatalnosci Grupy w kolejnym roku obrotowym, to zasadnicze znaczenie beda mialy

nastepujace czynniki:

— rozwdj wykorzystywanych przez Emitenta kanatow dystrybucji,
— rozszerzenie sprzedazy na rynkach zagranicznych,

— uczestnictwo w targach oraz wydarzeniach branzowych,
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— aktywne uczestnictwo w przetargach dotyczacych kontaktéw infrastrukturalnych oraz rewitalizacyjnych,
— dostepnos¢ linii finansowej na gwarancje wadialne, nalezytego wykonania kontraktu, usuniecia wad i rekojmi,

— stabilne zainteresowanie klientéw produktami oferowanymi przez Grupe.

W swoich dziataniach w 2017 roku i w najblizszych latach Grupa planuje skupi¢ sily na rozwoju swojego core biznesu, czyli
produkeji materiatéw budowlanych, w tym przede wszystkim materiatéw stolarki otworowej drewnianej, stolarki otworowej
drewniano — aluminiowej oraz litych podlég drewnianych. Powyzsze bedzie mozliwe dzigki zwigkszonym mocom produkeyjnym
uzyskanym dzigki wybudowaniu nowoczesnego zakladu produkcyjnego w Stonawach (zwigkszenie mocy produkcyjnych do 10
tys. m kw. z 3,5 tys. m kw. miesigcznie, zautomatyzowanie produkgji), jak réwniez dzigki podjetym dzialaniom marketingowym

oraz rozwojowi sieci oddzialéw i dystrybutoréw na terenie Polski, jak i Europy.

Ponadto w najblizszych latach jednym z wazniejszych kierunkéw rozwoju Grupy bedzie realizacja pierwszego wlasnego projektu
deweloperskiego ,,Zacisze Strzeszyn”, ktérego realizacja rozpoczela si¢ w 4 kwartale 2016 roku. Zakoniczenie I etapu inwestycji

jest planowane na drugi kwartal 2018 roku.

20. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsigbiorstwem Emitenta i jego Grupa Kapitatowg

W roku 2017 nie nastapily zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsigbiorstwem Emitenta ani jego Grupy

Kapitalowej.

21. Wszelkie umowy zawarte miedzy Emitentem a osobami zarzadzajacymi, przewidujace rekompensate
w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny, lub gdy ich
odwolanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia Emitenta przez przejgcie

Umowy zawarte miedzy POZBUD T&R S.A. oraz EVER HOME S.A., a osobami zarzadzajacymi, przewidujace rekompensate
w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwolanie lub zwolnienie

nastepuje z powodu polaczenia Spélki przez przejecie - nie wystapily.
22. Warto$¢ wynagrodzen, nagréd lub korzysci, w tym wynikajacych z programoéw motywacyjnych lub

premiowych opartych na kapitale Emitenta dla os6b zarzadzajacych i nadzorujacych

Powyzsze informacje zostaly zamieszczone w nocie nr 36 do skréconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za I pétrocze 2017 roku.

23. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zaleine co
najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta na dzien przekazania raportu

Wykaz Akcjonatiuszy posiadajacych co najmniej 5% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu POZBUD T&R S.A. na

dzien przekazania skréconego raportu §rédrocznego za okres zakoniczony 30 czerwca 2017 roku, prezentuje ponizsze zestawienie:

Tadeusz Andrzejak 2369 100 4316 100 8,85% 14,07%
Roman Andrzejak 2600 916 4083916 9,71% 13,31%
Nationale Nederlanden OFE 4400 000 4400 000 16,43% 14,34%
TFI PZU 2025 895 2025 895 7,57% 6,61%

Aviva Investors Poland S.A. 1895 730 1895 730 7,08% 6,18%

Pozostali akcjonariusze 13 482 538 13 946 538 50,36% 45,49%
Yacznie 26 774 179 30 668 179 100,00% 100,00%
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Oprécz w/w akcjonatiuszy, Emitent nie posiada informaciji o innych akcjonariuszach z posiadana bezposrednio lub posrednio
liczbg gloséw na walnym zgromadzenia réwna co najmniej 5 % oraz o innych zmianach w strukturze wlasnosci znacznych
pakietéw akcji Pozbud T&R S.A.

Wedlug informacji posiadanych przez Emitenta w I pétroczu 2017 roku oraz w okresie od przekazania w dniu 19 maja 2017 roku
raportu kwartalnego za I kwartal 2017 roku do dnia sporzadzenia niniejszego raportu wystapily nastepujace zmiany w zakresie
glownych akcjonariuszy POZBUD T&R S.A.:

— w dniu 23 maja 2017 roku Wiceprezes Zarzadu Spoétki - Pan Roman Andrzejak nabyt 17.484 sztuk akcji zwyklych na
okaziciela Spotki po $redniej cenie 2,81 zt za jedna akcje. Transakcje zostaly zawarte na rynku regulowanym na Gieldzie

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. w trybie sesyjnym zwyklym.

24. Okre$lenie tacznej liczby i warto$ci nominalnej wszystkich akcji Emitenta oraz akcji i udzialéw
w jednostkach powigzanych Emitenta, bedacych w posiadaniu os6b zarzadzajacych i nadzorujacych
Emitenta (dla kazdej osoby oddzielnie)

Ilo$¢ akcji  Emitenta, bedacych w posiadaniu czlonkéw Zarzadu na dzien przekazania raportu za 1 pélrocze 2017 roku,

przedstawia ponizsza tabela:

Zarzad
Wartos¢ Udziat w . Udzial w
nominalna kapitale Liczba ogolnej liczbie
Lp. Akcjonariusz Petniona funkcja | Ilos¢ akcji .. P gloséw na gonel
akcji zaktadowym WZA (%) glosow na WZA
(z) (%) (%)
1. | Andrzejak Tadeusz | Prezes Zarzadu 2 369 100 2369 100 8,85 4316 100 14,07
2. | Andrzejak Roman Wiceprezes Zarzadu 2 600 916 2600916 9,71 4083 916 13,31
Ilo$¢ akcji  Emitenta, bedacych w posiadaniu czlonkéw Rady Nadzorczej na dzien przekazania raportu $rédrocznego za
I pétrocze 2017 roku, przedstawia ponizsza tabela:
Rada Nadzorcza
Wartosé [ligzztail::v Liczba o g::}al‘:cvz"bie
Lp. Akcjonariusz Pelniona funkcja | Iloé¢ akcji | nominalna P gloséw na g ]
akdji (21) zaktadowym WZA (%) glosé6w na
) (%) ° WZA (%)
1. | Wojciech Prentki Przewodniczacy Rady 4606 4606 0,02 4606 0,02
Nadzorczej

Wedlug najlepszej wiedzy posiadanej przez Spotke pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadaja akeji Pozbud T&R S.A.

Wedlug informacji posiadanych przez Spétke, od dnia przekazania raportu kwartalnego za I kwartal 2017 roku, tj. od dnia 19
maja 2017 roku do dnia przekazania niniejszego raportu za I pélrocze 2017 roku odnotowano zmiany w stanie posiadania akcj,

bedacych w posiadaniu 0s6b zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta opisanych powyzej .

25. Informacje o znanych Emitentowi umowach (w tym réwniez zawartych pod dniu bilansowym),
w wyniku ktérych moga w przyszloSci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy

Zarzad Emitenta nie posiada informacji o istnieniu uméw (w tym réwniez zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych

moga w przysztosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.
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26. Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw warto§ciowych, ktore daja specjalne uprawnienia kontrolne
w stosunku do Emitenta, wraz z opisem tych uprawnien

Jednostka Dominujaca ani jednostka zalezna nie emitowaly papieréw wartosciowych dajacych specjalne uprawnienia kontrolne

w stosunku do spotki.

27. Informacje, ktére sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego
iich zmian, oraz informacje ktore s istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu nie wystepuja zdarzenia i informacje majace istotny wplyw na sytuacje kadrowa,
majatkowa i finansowa Spoétki. Emitent na biezaco realizuje zaciagnigte zobowiazania.

Wysogotowo, dnia 31 sierpnia 2017 roku

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Tadeusz Andrzejak Roman Andrzejak

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A.
w I pétroczu roku obrotowego 2017
25



